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Textteil zum Bebauungsplan "Hallstadt-West lIl", Stadt Hallstadt, Landkreis

Bamberg
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan, dessen beschlossene 5. Anderung
vom 16.06.1999 und der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Halistadt vom 16.06.1999.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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13.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvQ)

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen dass entsprechend der BauNVO nur solche
Gewerbebetriebe zulassig sind. de das Wohnen nicht wesenthich storen

Gemall § ' Abs 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise
Zulassigen Nutzungen und die zulassige Nutzung nach § 6 Abs 2 Nr 8 (VergnGgungsstatten) im
pmtnmtzmmm,mm.mmmwummaammm
neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wurden

Gewerbegebiete (§ § BauNVO)

Gewerbegebete mit engeschrankter Nutzung 1

Festsetzung flachenbezogener Schallesstungspege! fur die Nachtstunden laut Planemschnitt bzw
Beschrieb in der

Jeder gewerbiche Bauwerber hat die /m Bebauungsplan vorgeschriebenen flachenbezogenen
Schalllesstungspege! einzuhalten und die Einhaltung nachzuwetsen
Gewerbegebiete mit engeschrankter Nutzung 2

Es sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Betnebe zuiassig

Diese Spezifizierung bzw Ausschiussregelung basiert auf § 1 Abs 9 BauNVO

Fesl:etzung Schalleistungspege! fur die Nachtstunden laut Planeinschnitt bzw
Besclmehmdefﬁagrundurq

Jeder gewerbliche Bauwerber hat die im Bebauungsplan vorgeschnebenen fiachenbezogenen
Schallleistungspegel emzuhalten und die Einhaltung nachzuwersen

Nebenanlagen (§ MBauNVO}WMhMWWmWWM
Vorschriften der BayBO zulassig

Ma8 der baulichen

(§9Abs 1 Nr 1und§9Abs 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Zahl der Voligeschosse

Maximal 3 Voligeschosse zulassig Z = Iii

Maximal 3 Voligeschosse zulassig Z =111 /1l + D
Das dritte Voligeschoss st nur im Dachgeschoss zulassig

Muinal?VolgescrmsezuM Z=0{+D)
Das zweite Voligeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig

Grundfiachenzahl GRZ
(§§ 16. 17 und 19 BauNVOQ)

fur Mi-Gebiete

fur GE-Gebiete
fur Flachen fur den Gememnbedarf

Geschossflachenzahl GFZ
(§§ 16. 17 und 20 BauNVO)

fur MI-Gebiete
fur GE-Gebiete

fur Flachen fur den Gemenbedarf

Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs 2 BauGB, § 16 Abs 2 Nr 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 70 m bes Ill / Il + D Gemessen wird von der
Erdgeschossfulibodenoberkante bis zur Schnittinie Auenkante Aullenwand/ Oberkante Dachhaut
Die maximale Firsthohe betragt 120 m

Dwe maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude wird wie foigt begrenzt (gem § 9 Abs
1 Nr. 6 BauGB)

Ber Gebauden. die ausschiheliich fur Wohnungen genutzt werden sind 6 Wohnemnheiten zulassig
m...l ml, MM.MHWM
(§9 Abs 1 Nr 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

(§ 22 Abs 4 BauNVvO)

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind sowohl Einzeigebaude ais auch Doppelgebaude
sowie Gebaude mit einer Lange von uber 50 m zulassig

Die abweichende Bauweise wurde auch in den Mi-Gebieten festgesetzt um die dortigen
Nutzungsanspruche zu ermoglichen.

Baugrenze

(§ 23 Abs 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes geiten hinsichtich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art 6 der BayBO (Art. 7, Abs 1, Salz 1, letzter Halbsatz BayBO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs 1 Nr 5 und Abs 6 BauGB) .

Flachen fur den Gemeinbedarf

Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen (Unterteilung nur als Hinweis)
Verkehrsgrunfiachen

Gehweg

Full- und Radweg

Malzahlen

Emmundungsradius

Stralenbegrenzungshinie

Parkplatze

Bushaltestelle

Flachen fir V .

(§9Abs 1 Nrn 12 und 14 und Abs 6 BauGB)

Trafostation geplant

Hauptversorgungsaniagen und Hauptabwasserieitungen
(§9 Abs 1 Nr 13 und Abs 6 BauGB)

Abwasserletung bestehend

Abwasserieitung geplant

Die zur ErschieBung des Baugebietes erforderiichen Ver- und Entsorgungsieitungen werden in der

Regel n die offenthichen Verkehrsflachen verlegt Stromversorgungskabel sind grundsatzich
untenrdisch und auf offenthchem Grund zu verlegen

Griunflachen
(§ 9 Abs 1 Nr 15 und Abs 6 BauGB)
Offentiche Grunflachen

Erdwall

(§ 9 Abs 1 N 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

VERBINDLICHE
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151
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Plianzgebote fur Baume mnerhalb der Verkehrsgrunfiachen Zu verwenden sind einheimische
grofikronige Laubbaume Die entsprechenden Planeintrage sind lagemaliig nicht bindend.

Pflanzgebote fur Baume innerhalb der Offentlichen Grunfiachen. Zu verwenden sind einheimische
groidkromige Laubbaume Die entsprechenden Planeintrage sind lagemafig nicht bindend

Fur die Gestaltung der privaten Gartenflachen sind einheimische Laubgehoize zu verwenden Je
300 m* nicht uberbaubarer Grundstucksflache ist mindestens ein grofikkroniger Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen um das Baugebiet zu durchgrunen.

Versiegelungen

Maximal 50 % der nicht uberbauten Grundsticksfiachen durfen an der Oberflache wasserun-
durchlassig versiegelt werden

Sonstige Planzeichen

r

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen
(§ 9 Abs 1 Nrn 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und L zu belastende Flachen
(§9 Abs 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs 1 Nr 24 und Abs. 4 BauGB)

Festsetzung flachenbezogener Schalleistungspege! fur die Nachtstunden laut Planeinschnitt bzw
Beschnieb in der Begrundung

Uberschreitung der schalltechnischen Onentierungswerte gem DIN 18005 im Geltungsbereich
durch Verkehr und Gewerbe jeweils nachts

Verkehrsldrm (Uber-/Unterschreitungen in + dB(A))

M 1. 2500

Nacht [ Variante 0 |
\

\\ |

780

300 350 400 450 500 x /m 600

Gewerbelirm (Uber-/Unterschreitungen in + dB(A))

Nacht | Variante 0 |

750

y/m

450

von Flachen, de von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs 1 Nr 10 ynd Abs. 6 BauGB) :
Sichtdreiecke

Diese Sichifelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhaiten
Bepflanzung und Einfriedung durfen eine Hohe von 0.80 m Gber Fahrbahn nicht Uberschreiten

Abgrenzung unterschiedhicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten die von der festgesetzten Bauwerse abweichen (z. B geringflgige Uber- oder
Unterschrertung der in Teil B festgesetzten Malzahien oder individuell gestaltete Bauentwirfe)
konnen als Ausnahmen zugeiassen werden Die notwendigen Abstandsflachen gemafi BayBO
mussen jedoch eingehalten werden

I.WM“.“.‘M&V&“W“M

12

Gebaude

Dachform
zulassig Satteldach, Walmdach
DquhwumgmduTMdﬂmu.&ﬁanunﬂmMm.mmm.
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10.

Der jeweiige Berech der wahibaren Dachnesgung st durch die Festsetzung der maximalen
Firsthohe geregelt (unter Punkt 2 4)

Dacheindeckung und Dachaufbauten bei Wohngebauden

Die Dacheindeckung hat mit naturroten Matenalien in Ziegelform oder als Blecheindeckung zu
erfoigen Dachgauben sind als stehende Einzeigauben zugelassen Sie sind zu verputzen, mit Holz
zu verschalen oder zu verblechen, Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtiange darf je Dachseite
die Halfte der Hauslange nicht Gberschreiten, Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1.50 m.
Sonnenkollektoren sind zugelassen, dorfen aber nur Teille des Daches bedecken und mdssen mit
den ubrigen Dachfiachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein

Liegende Dachflachenfenster sind nur fur untergeordnete Nebenraume zulassig

Negative Dacheinschnitte sind micht gestattet

Kniestock

Kriestocke sind nur ber Wohngebauden und dann tis zu emner Hohe von maximal 50 cm zulassig.
gemessen wird dabe: aullenseitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt Aulenkante
Wand / Unterkante Dachsparren

Fenster, Turen und Balkone bei Wohngebauden

Als Material solite europaisches Holz verwendet werden. Fenster sind in stehenden Formaten anzu-

ordnen. Weist die Rohbautffnung ein liegendes Format auf, so sind durch senkrechte
die Fenster so zu gestalten, dass stehende Formate entstehen Balkone mit

Hauptuntertellungen

Fassadengestaitung bei Wohngebauden
Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz in gedampften Farbtonen zu verse-
unruhige Putzstrukturen sowie zueinander

angebracht, so sind senkrechle F
"o _

Be: Gewerbegebauden sind auch Metallverkiendungen und Stahlhallen zulassig. diese Gebaude
sind bei ener Seiteniange von mehr als 30 m in threr Fassade deutlich zu gliedern.

in natOriches Farbgebung Zu verwenden

Stellung der baulichen Anlagen
Firstnchtung frer wahibar

Hohenlage
Hauseingange und die Oberkante des fertigen Fullbodens durfen hochstens 85 cm Uber dem
dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird

Gebaude und Garagen mussen so angeordnet werden, dass die Erdgeschossfulibodenoberkante
(EFOK) mindestens auf einer Hohe von 23500 m 4. NN hegt

zulassig

Dachform

Satteldach (beidseitig gleich), Pultdach, Flachdach oder abgeschiepptes Dach Die Gestaltung
aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustmmen (Anpassungspflicht) Ein
Kmestock fur Garagen st nicht zulassig Flachdachgaragen sind nur zulassig, soweit die Dacher
begrunt oder als Terrasse ausgebildet werden

Die Anordnung von Garagen /m Untergeschoss der Wohngebaude ist unzulassig
Die max Wandhohe wird auf 3,00 m festgesetzt

Fur die anfallende Dachentwasserung sind auf den Grundstucken Moglichkeiten zur Versickerung
zu schaffen Dies ist durch ein grofifiachiges Biotop oder eine Sickergrube mit Notiberlauf in die
Tronhautiass Sch :

Den Grundstuckseigentumern wird empfohien das anfallende Regenwasser zu sammein (z B in
Zisternen) und fur die oder eventuell fur die Toilettenspulung zu verwenden
Die Grofle der Auffangbehaiter solite pro 100 m* Dachflache 2 - 3 m® nicht unterschreiten.

Fur das Straenoberflachenwasser soll im Rahmen der Tiefbauplanung ebenfalls sichergesteilt
werden, dass eine Versickerung gewahrieistet ist Uberschussiges Oberflachenwasser kann direkt
dem zugeleitet werden Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf

Ruckstausicherung. Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern

Baustoffe, deren . Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik moglich ist. sollen moglichst nicht
verwendet werden

-

Denkmalpfiege

dass ber Aullenarbeiten auftretende vor- und frohgeschichtiche Funde nach dem Bayer
Mﬂw unverzuglich dem Bayer Landesamt fur Denkmalpflege gemeidet werden
mussen

Nd\lm Bodendenkmaler genieflen den Schutz des BayerDSchG. insbesondere Art 7 Abs
1und Art. 8 Abs. 1 und 2

Sowett fur die Errichtung von Verteierschranken keine geeigneten Gehwege bzw oOffentlicher
Grund vorhanden sind, mussen die Verteilerstationen auf Privatgrund errnchtet werden konnen

1 Die Aufstellung des Bebauungspianes "Hallstadt-West IIl" wurde vom Stadtrat Hallstadt in der Sitzung am
16 06 1999 beschiossen Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs 1 BauGB am 01.07 1999
ortsublich bekannigemacht

Erster Burgermeister
2. Dwe offentiche Unternichtung und Erorterung fur die Burger gemal § 3 Abs 1 BauGB wurde vom Stadtrat
Hallstadt am 02 08 1999 durchgefuhrt

08 Sep. 2009

" ~.4‘-j_‘.""/ - ramn
; slrgermeister
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung in der Fassung vom 27 09 1999 aufgrund

des Stadtratsbeschlusses vom 06 10 1999 gemall § 3 Abs 2 BauGB von der Stad! Hallstadt offentiich
ausgelegt vom 15 11 1999 bis einschiiellich 17 12. 1999 Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
wurde am 01 11 1999 ortsublich bekanntgemacht

e b
Sar |

raumn
Erster Blrgermaisiar

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung in der Fassung vom 11 04 2000 aufgrund

des Stadiratsbeschiusses vom A1.0S.2000 gemal § 3 Abs 3 BauGB von der Stad! Hallstadt erneut

offentich ausgelegt vom 43,06, 2000 bis emschiieich /4.07, 200  Dee oftentiche Ausiegung

des Bebauungsplanes wurde am 02.06.2000 onsublich bekanntgemacht
g8 Sep. 2080

e

EL5T3 st
< Erster B{]rgerr:___v,
5 Die Stadt Hallstadt hat mit Beschiuss des Stadirates vom 6.0 J00den Bebauungsplan in der
Fassung vom FLOYJIOO®  gemat § 10 BauGB als Satzung beschiossen

‘08 Sep. 2090

XARAL A

Hallstadt, den

q Erster Biirgermeisiar
6 Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde am OYL09.ROM geman § 10 BauGB ortsubiich
bekanntgemacht

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Halistadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber den Inhalt Auskunft gegeben

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich

Auf die Rechtsfoige des § 44 Abs 3 BauGB sowe des § 215 BauGB ist hingewiesen
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