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LEGENDE:

NUTZUNGSSCHABLONE
Beispiel: Bedeutung:
SO1 Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl [Geschossflachenzahl
08 ' (GRZ) (GF2)

. Zahl der Voll-

a v Bauweise geschosse
FD/PD/SD 0-45° Dachform Dachneigung

max. FH ... U.NN Zweckbestimmung, Einschrankung
VK max. 1.750 m? max. Firsthéhe ............ 0. NN
max. Verkaufsfliche ............. m?

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO):

GE 1 Gewerbegebiet 1 (§ 8 BauNVvO)
GE 2 Gewerbegebiet 2 (§ 8 BauNVvO)
8/3/1 Ausschluss von Wohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

nicht zuléssig aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

8/3/3 Ausschluss von Vergnugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
nicht zuléssig aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

SO 1 Sondergebiet 1 Lebensmittelvollsortimenter
Lebensmittel-

vollsortimenter

(§ 11 BauNVO)

Sondergebiet mit konkreter Zwecksbestimmung: SO1 Lebensmittelvollsortimenter
Zulassigkeit siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

SO 2 Sondergebiet 2 Fachmarktzentrum (§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet mit konkreter Zwecksbestimmung: SO 2 Fachmarkizentrum

Fachmarktzentrum
Zulassigkeit siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

SO Sondergebiet Einkaufszentrum (Ertl-Zentrum) (§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet mit konkreter Zwecksbestimmung: SO Einkaufszentrum (ERTL-Zentrum)

Einkaufszentrum Zulassigkeit siehe Planungsrechtliche Festsetzungen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21a BauNVO):

0,8 Grundflachenzahl, (GRZ, § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl, (GFZ, § 20 BauNVO)
V4 Zahl| der Vollgeschosse als Hochstmal,

hier z.B. IV- siehe Textteil (GFZ, § 20 BauNVOQ)

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO):

a abweichende Bauweise
T R R Baulinie
y - - = Baugrenze

Firsthéhe als Hochstgrenze, hier z.B. max. 256,00 m NN

FH 256,00 m 4. NN

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1), Nr. 26 BauGB):

StraRenverkehrsfldchen

Gehwegflachen

StralRenbegrenzungslinie

5. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT(§ 9 (1) , NR. 20, Nr. 25 + §1a BauGB):

Flachen mit Pflanzgebot pfg 1, pfg 2

6. VERSORUNGSANLAGEN

(§ 9 (1) NR. 12 +14 BauGB):

Elektrizitat

2

7. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan
von "Ostliche Biegenhofstrae"

Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan
von "Laubanger Nord"

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

vorgeschlagene Gebaudeformen
(nicht rechtsverbindlich)

Bestehende Gebéaude

i Abbruch bestehende Gebaude

_————

best. Grundstiicksgrenzen

I

1.1

best. Grundstucksgrenzen

Zu- bzw. Abfahrten

Grenzen unterschiedlicher Nutzung

amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze gem.
Hochwasser vom 05.02.1909 (nachrichtliche Ubernahme
aus BBP Hallstadt Hafen-Sud vom 18.09.1968)

Neufestsetzung Uberschwemmungsgrenze Main

Bauverbots bzw. -beschrankungszonen

TF SO3
Lo, = 62/45 dB

Teilflachen Emissionskontingente
am Tag bzw. in der Nacht

Kontingentgrenzen

Immissionsorte

<

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Der Geltungsbereich gliedert sich wie folgt:

Gewerbebegiet 1 (GE 1) gemal § 8 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wie auch die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
einem nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortiment unzuléssig.
Nahversorgungs- und Zentrenrelevant sind folgende Sortimente: (siehe Tabelle) gemaR
regionalem Entwicklungskonzept (Fortschreibung des interkommunalen Entwicklungs-
konzeptes der ARGE Bamberg, Bischberg, Hallstadt und Hirschaid, Biro Acocella

vom 11.03.2011).

Tabelle nahversorgungsrelevante Sortimente:

Arzneimittel

Blumen

Drogeriewaren, Parfums, Kosmetika, Wasch- und Putzmittel
Nahrungs- und Genussmittel

Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf
Zeitungen, Zeitschriften

Tiernahrung, -pflegemittel, -zubehor

1.2

1.3

14

1.5

Tiernahrung, -pflegemittel, -zubehér
Tabelle zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel

Bastelartikel

Briefmarken

Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse
Blicher

Campingartikel

Devotionalien

Elektrogeréte

Fahrrader

Feinmechanische Erzeugnisse

Foto, Fotozubehor

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren,
Haus-/Heimtextilien, Stoffe,
Kunstgegenstande,

Lederwaren, Kirschnerware, Galanteriewaren,
Leuchten,

Musikinstrumente, Musikalien
Nahmaschinen,

Ober- und sonstige Bekleidung,
Orthopéadische und medizinische Produkte,
Personalcomputer

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Jagd-, Angelbedarf)
Uhren, Schmuck,

Unterhaltungselektronik

Waffen.

Gewerbegebiet 2 (GE 2) gemalR § 8 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wie auch die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Vergnligungsstatten nicht zugelassen.

Ausnahmsweise kdnnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind geméal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit
einem zentrenrelevanten Kernsortiment unzulédssig. Zentrenrelevant sind folgende
Sortimente: (siehe Tabelle) gemaR regionalem Entwicklungskonzept (Fortschreibung
des interkommunalen Entwicklungskonzeptes der ARGE Bamberg, Bischberg, Hallstadt
und Hirschaid, Biiro Acocella vom 11.03.2011).

Tabelle zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten

Baby- und Kinderartikel

Bastelartikel

Briefmarken

Brillen und -zubehér, optische Erzeugnisse
Bicher

Campingartikel

Devotionalien

Elektrogerate

Fahrrader

Feinmechanische Erzeugnisse

Foto, Fotozubehor

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren,
Haus-/Heimtextilien, Stoffe,
Kunstgegenstande,

Lederwaren, Kirschnerware, Galanteriewaren,
Leuchten,

Musikinstrumente, Musikalien
Nahmaschinen,

Ober- und sonstige Bekleidung,
Orthopéadische und medizinische Produkte,
Personalcomputer

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel (inkl. Jagd-, Angelbedarf)
Uhren, Schmuck,

Unterhaltungselektronik

Waffen.

Sondergebiet SO 1 Lebensmittel Vollsortimenter gemafl § 11 BauNVO
mit konkreter Zwecksbestimmung: groRflachiger Einzelhandel
Zulassig sind:
- ein Lebensmittelvollsortimenter mit einem maximalen
Verkaufsfliche von 1.750 m2 und davon Randsortiment bis 10 %
Sonstige Nutzungen:
- Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- Biironutzung
- Stellplatze

Sondergebiet SO2 Fachmarktzentrum gemai § 11 BauNVO
mit konkreter Zwecksbestimmung: groRflachiger Einzelhandel
Zulassig sind:
- ein Fachmarktzentrum mit einer maximalen Verkaufsfliche von
4500 m2. Innerhalb des Fachmarktzentrums sind Einzelhandelsbetriebe mit

einem Kernsortiment im Bereich Nahrungs- und Genussmittel nicht zulassig.

- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe.

- Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Bironutzung

- Parkhaus und ebenerdige Stellplatze

Sondergebiet SO Einkaufszentrum (ERTL-Zentrum) gemaR § 11 BauNVO
mit konkreter Zwecksbestimmung: groRflachiger Einzelhandel
Zulassig sind:
- ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsfliche von
13.550 m2. Innerhalb des Einkaufszentrums sind Einzelhandelsbetriebe mit

einem Kernsortiment im Bereich Nahrungs- und Genussmittel nicht zuldssig.

- Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe.

- Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO
- Anlagen fir sportliche Zwecke

- Biironutzung

- Parkhaus und ebenerdige Stellplatze

6.1

6.2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ § 19 BauNVO) und die Geschossflachenzahl (GFZ § 20
BauNVO) sind entsprechend den Planeinschrieben als Héchstgrenze festgesetzt.

Bauweise

Im Geltungsbereich gelten Bauweise, Baulinie und Baugrenze wie im Planeinschrieb
festgesetzt.

Als Dachformen sind Flach-, Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von 0-45°
zuldssig. Abstandsflachen gemafl Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Filhrung von Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Es wird fiir alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine
unterirdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Immissionsschutz

Far den Bebauungsplan "Neuordnung ERTL-Zentrum" wurde eine Gerduschkontingen-
tierung nach DIN 45691 durchgefuhrt. Die Berechnungen ergaben, dass innerhalb des
Geltungsbereiches nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerdusche
die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder
tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Bebauungsgebiet Emissionskontingent Lgk [dB]
tags (6-22 Uhrl) nachts (22-6 Uhr)

GE 1 62 45

GE 2 60 45

SO1 60 45
Lebensmittelvollsortimenter

S02 60 45
Fachmarktzentrum

SO Einkaufszentrum 60 45

(ERTL-Zentrum)

Hinweise:

- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissions-
orten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
abzustimmen.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Flachen fiir das Anpflanzen und Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

Allgemein:

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind gemafR DIN 18919 und DIN 18920 zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Grenzabstédnde sind einzuhalten. Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Baum-
standorten kann im Zuge der detaillierten Freiflachenplanung bis zu 2,0 m abgewichen
werden, sofern das libergeordnete Gestaltungsprinzip nicht aufgegeben wird. Nadelgeholze
sind nicht zuldssig. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume, Straucher sowie
Bodendecker It. Artenliste zu pflanzen.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfihrung ist mit

gleichartigen Gehdlzen in den vorgeschriebenen PflanzgrélRen zu ersetzen.

Pflanzgebote
Pflanzung von Gehoélzflichen (M4) (pfg1) (pfg2)

Flachen mit Pflanzgeboten pfg sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung
freizuhalten.

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind bodendeckende Pflanzen (pfg2)
und Straucher (pfg1) gem. Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es
sind mindestens 1 Strauch pro 1,5 m? bei Straduchern (pfg1) und 2 Stréucher pro

1 m? bei Bodendeckern (pfg2) zu pflanzen. Baumpflanzungen sind zulédssig. Die
DIN 18916 ist zu beachten. Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl
ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt.

Ansaaten

Ansaaten fir Flachen ohne Pflanzgebot sind mit autochthonem Saatgut
auszufthren und zu unterhalten.

Artenverwendungsliste
Vorschlag zur Gestaltung und Gliederung der Stellplatzflachen
Hochstamme groRkronig

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudplatanus Bergahom
Juglans regia Walnul’
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Mindestanforderung bei Pflanzung: Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Hochstamme kleinkronig zu pfg 1

Acer campestre Feldahorn
Pyrus in Sorten Wildbirne
Crataegus laevigata Rotdorn
Malus sylvestris Wildapfel
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Mindestanforderung bei Pflanzung: Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18

Folgende Verwendungsliste ist fiir Pflanzgebote pfg1 und pfg2 verbindlich
Heister und Straucher zu pfg 1
Acer campestre

Cornus mas

Cornus sanguinea

Feldahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Mindestanforderung bei Pflanzung: verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl

(je nach Art), Héhe 60-100 cm Heister 2xv. 100-125

Bodendeckende Geholze pfg 2
Symphoricarpos chen. “Hancock”
Potentilla fruticosa

Stephanandra incisa ,crispa“
Ribes alpinum ,Schmidt*
Cotoneaster dammeri Sorten
Bodendeckende Rosen in Sorten

Schneebeere
Funffingerstrauch
Niedrige Kranzspiere
Alpenjohannisbeere
Kriechmispel

Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art),
Héhe 20-40 cm

Ansaaten
Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
Ein Nachweis Gber die Herkunft ist zu fiihren.

Berechnung der Ersatzzahlung

Der Eingriff in das Schutzgut Arten/Biotope fiihrt zu einem Kompensationsbedarf von
3.500 m2. Der Ausgleich erfolgt iiber eine Ersatzzahlung gem. § 15 Abs. 6 Satz 1 und 2
BNatSchG, da es dem Verursacher nicht méglich ist, sich fur die Durchfihrung der
AusgleichsmalBnahmen erforderlichen Grundstiicke zu beschaffen.

Berechnung der Ersatzzahlung: Berechnet wird die Neuanlage einer Streuobstwiese auf
best. Ackerland (1 Baum pro 100 m?)

Ausgleischsflache 3.500 m?
a) Grunderwerb fiir Ackerflache

3.500 m2 a 2,00 Euro 7.000,00 Euro

3.500 m?2 a 3,00 Euro

b) Pflanzung und Ansaat 10.500,00 Euro

c) Fertigstellung und Entwicklungspflege
3.500 m2 a 2,50 Euro

8.750,00 Euro

d) Pflegekosten Wiese(2 x Mahd) und Baume fiir 25 Jahre (Baume alle 10 Jahre - 2x mal)
3500 m2 a 3,00 Euro =10.500,00 Euro

Gesamtsumme Ersatzzahlung = 36.750,00 Euro
Dieser Betrag ist bis spatestens zum Baubeginn als Ersatzzahlung auf folgendes Konto
beim Bayerischen Natuschutzfonds,

Rosenkavlierplatz 2,

81925 Miinchen,

unter Angabe des Verwendungszwecks "Ersatzzahlung -

Bauvorhaben ERTL-Zentrum" einzuzahlen.

Bankverbindung: Hauck & Aufhduser Privatbankiers

IBAN: DEO4 5022 0900 0007 4377 00, BIC: HAUDEFF

Der Nachweis fiir die Uberweisung der Ersatzzahlung an den

Natuschutzfond ist der Unteren Natuschutzbehérde vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. Verb. mit Art. 81 BayBO)

Fassaden- und Dachgestaltung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Aufgrund der topographischen Situation sind groRflichige Fassadenteile bei klarer
Erkennbarkeit von Konstruktionsprinzip und Untergliederung in Wand- und Dachflachen

zu strukturieren. Blend- und Reflexionswirkungen auf die 6ffentlichen Verkehrsflaichen sind
nicht zulassig.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Die Einfriedungen dirfen einschlieBlich eines 20 cm hohen Zaunsockels 2,0 m nicht
Uberschreiten. Die Zaune sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel unzuldssig. Zaunanlagen sind zur freien
Landschaft hin durch BepflanzungsmafRnahmen landschaftsoptisch einzubinden, Ausnahme
bildet hier der betriebliche Versicherungschutz.

In den Sichtbereichen von Zufahrten bezogen auf die ErschlieBungsstraRen dirfen Zaune
eine Héhe von 0,8 m Uber Stralenoberkante nicht Giberschreiten.

Stellpldtze (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sowie Flachen, die nicht als Verkehrsflachen auf dem privaten Grundstiicken
dienen, sind entsprechend der Bekanntmachung tber die Erhaltung der Versickerungs-
fahigkeit von Flachen (MABI. Nr. 10/1985) durchléssig zu gestalten und mit versickerungs-
fahigen Pflasterdecken mit entsprechend groRen Fugen auszufiihren. Es gilt die stadtische
Stellplatzsatzung.

Entwéasserung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser wird tiber
bestehende Kanale in den Vorfluter Main eingeleitet. Die Schmutzwésser werden in die
Klaranlage Bamberg geleitet.

Tieferliegende Geschosse

Tieferliegende Geschosse sind zum Schutz vor hohen Grundwasserstédnden als wasserdichte
Wannen auszubilden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flidchen (Art. 81 (1) 5 BayBO)

Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren Erschliefung dienen, von
Versiegelung freizuhalten und géartnerisch zu gestalten und zu pflegen.

Werbeanlagen (Art. 81 (1) 2 BayBO)

Werbeanlagen, die auf Betreiber oder Gewerbe an der Stétte der Leistung hindeuten, sind
zulassig. Werbeanlagen dirfen sowohl am Geb&ude als auch in den Freiflichen angebracht
werden. Die Einschréankungen in der Satzung zum Abstand zur BAB 70 bleiben erhalten.
Werbetrager (Fahnenmasten o. &.) sind auch auBerhalb der Baugrenze bis max. 18 m Héhe
Uber StralRenoberkante zulassig.

Abstellplatze fir Fahrrader (Art. 81 (1) 4 BayBO)

Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufsstatten ausreichend Abstellméglichkeiten fiir
Fahrrader in gegeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Hohe und Anzahl der Leuchten
sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlicksichtigen, dass eine Stérung fiir Tier- und
Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des Strallenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese. Bei der Verwendung von LED wird
warmweiches Licht empfohlen. Des weiteren sind Leuchten zu verwenden die abgeschirmt
sind und nur gewiinschte Bereiche erhellen.

HINWEISE

Bodendenkmale

Aufgrund entsprechender Funde von Bodendenkmalen im Bereich und im Umfeld des
Bebauungsplangebietes wird auf Folgendes hingewiesen:

Der Antragsteller hat vor Beginn der Erdarbeiten eine sachgerechte archéologische
Sondierung im Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiihren. Nach Ergebnis der
Sondierung hat der Antragsteller eine sachgerechte archéologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des BLfD zur Sicherung und Dokumentation aller
von der geplanten Malinahme betroffenen Bodendenkmaler durchzufihren nach den
Grabungsrichtlinien und dem Leistungsverzeichnis des BLfD. Der Antragsteller hat alle Kosten
der Sondierungen und der Ausgrabungen zu tragen. Mit den Erdarbeiten fir die geplante
Maflnahme darf erst begonnen werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaéler sachgerecht
freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden. Die Untere Denkmalschutzbehérde behalt sich
ausdriicklich vor, weitere Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu
ergédnzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Auszug aus dem_Denkmalschutzgesetz (DSchG):

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Das Flurstiick Nr. 2125/2 wurde archaologisch untersucht und in seinem archiologisch
untersuchten Teil zur bauseitigen Nutzung frei gegeben. Befunde, die weitere
archédologische Ausgrabungen erforderlich machen, wurden in diesem Bereich nicht
festgestellt.

Regenwassernutzung

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet
werden. Bei der Nutzung von Regenwéssern wird auf die einschlagigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Der Bau von Zisternen ist méglich.
Pro 100 m? Dachfliche wird ein Fassungsvermégen von mindestens 3 m®empfohlen.

Regenerative Energien

Die Anwendung von Solar- und Photovoltaiktechnik ist zuldssig. Ein Anschluss an das
Fernwarmenetz wird empfohlen.

Begriinung
Eine Fassadenbegriinung ist anzustreben. Eine Dachbegriinung wird empfohlen
Oberboden

Anfallender Oberboden im Bereich von Baumaf3nahmen ist vor Baubeginn abzutragen und in
Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzflachen wieder eingebracht
werden oder ist in Abstimmung mit der Kommune extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der durch die Strallenbegrenzungslinie definierten Verkehrsflichen bleibt den
Fachplanungen vorbehalten.

Die fiir die Ermrichtung der Verkehrsflachen erforderlichen B&schungen und Betonriicken-
stlitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind
von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.

Bei der Herstellung der Strallen muissen die Eigentimer damit rechnen, dass Béschungen auf
den Baugrundstiicken zu liegen kommen. Eine Rickenstiitze dient zum Halt eines Bord- oder
Leistensteins am Rand der Verkehrsflache. Dabei ist zu beachten, dass die notwendige
Schotterschicht auch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung der
Verkehrsflichen sind Schotter und Rickenstiitze nicht mehr sichtbar.

Auszug aus dem Verkehrsgutachten

Die Anlieferung fiir die Neubauten GE 2 und SO 1 erfolgt Gber die Stichstralte
Biegenhofstralle. Im Bereich der privaten Parkplatze des GE 2 ist eine Wendeméglichkeit fir
Lastziige sicherzustellen. Im Bereich der Biegenhofstralle sind die Zu- und Abfahrten fiir SO 1
und SO 2 sowie fiir GE 1 Parkhaus gegeniberliegend (Kreuzungslésung) anzulegen.

Autobahn BAB A 70

Innerhalb der 40 m Bauverbotszone diirfen gemaR § 9 Abs. 1 FStrG keine Hochbauten
errichtet oder Abgrabungen bzw. Aufschittungen gréReren Umfangs durchgefiihrt werden.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefédhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genugt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf

§ 33 StVO wird verwiesen.

Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70 nicht geblendet wird. Gegeniiber dem StralRen-
baulasttrager kénnen keine Anspriche aus Larm- oder sonstigen Emissionen geltend
gemacht werden.

Die Entwéasserungsanlagen der BAB A 70 diirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin entwéssert werden.

Von den Betrieben dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB A 70 gefahrden kénnen.

Stellplatze innerhalb der 40 m Bauverbotszone dirfen nicht iberbaut oder tiberdacht werden.
Grundsticke gegentiber der Autobahn sind ohne Tor- und Turéffunung einzuzéunen.

Auf der Stidseite der BAB A 70 verlaufen Fernmelde-, Starkstrom- und Lichtwellenkabel.
Auflagen zum Schutz dieser Leitungen wie auch sonstige Auflagen bleiben den jeweiligen
Bauantragsverfahren vorbehalten.

Bahnstrecke

Die noérdliche Anbindung den Hafengleises, welches direkt an der nordwestlichen Grenze des
Bebauungsplans verlaufen wird, ist weiterhin vorgesehen. Der Zeitpunkt der Umsetzung hangt
vom Zeitpunkt des Umbaus Knoten Bamberg im Rahmen des GroRprojektes VDE 8.1 ab. Da
hier noch keine neue Planfeststellung vorliegt, kann der Umsetzungszeitpunkt momentan noch
nicht nédher definiert werden. Auf die Festsetzung der Bahnanlage im Bebauungsplan
"Laubanger Nord" wird verwiesen.

In diesem Zusammenhang ist zu berlicksichtigen, dass wéhrend der Bauzeit des Hafengleises
bahnlinks und -rechts der Eisenbahntrasse ein ca. 5-10 m breiter Streifen freizuhalten ist.

Der Bereich zwischen dem Baukdrper und der zukiinftigen Gleistrasse ist von allen
Baulichkeiten untertage, zu ebener Erde und von Hochbauten bzw. Baulichkeiten freizuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wéhlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmafBhahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen und sind entschadigungslos zu dulden.
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Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéhren.
Immobilienrelevante Belange

In Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Grundstiicke der DB mit
einbezogen. Abstandsflichen gemaR Art. 6 BayBO, zum Bahngrund (kinftiges Hafengleis)
sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
Hinweise fiur Bauten nahe der Bahn

Nachfolgende Punkte sind zu beriicksichtigen, falls das neue Hafengleis vor dem
Bauvorhaben realisiert werden sollte:

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind die Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten.

Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen
seiner Sorgfaltspflicht. Vor Bauarbeiten in Bahnnéhe sollte deshalb grundsatzlich eine
Stellungnahme der DB AG (Eingangsstelle: DB Immobilien) eingeholt werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen (z.B. mit Baumaschinen oder sonstigen Materialien) in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass das Betreten von Bahnanlagen durch Dritte ohne
Genehmigung nicht gestattet ist. Bei notwen diger Betretung fiir die Bauausfiihrung muss der
Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftichen Antrag stellen. In keinem Falle
dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Der Bereich
der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungsposten sind
bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen. Alle hieraus entstehenden
Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tberschwenkt, so ist
mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 bis 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller betroffenen und beanspruchten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen zu gewéhrleisten.

Die Bauarbeiten missen grundsétzlich auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahn-
verkehrslasten durchgefiihrt werden.

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte statische Berechnung
vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden,
es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrich tungsflache).

Brandschutz

Die Loschwaserversorgung muss gemal Brandschutzgutachten von Wasserversorger
bestatigt werden.

Die Feuerwehrzufahrten missen gemaR Art. 5 BayBO entsprechen

Hecken, Straucher, Bdume sind so zu pflanzen, dass diese bei einem Feuerwehreinsatz
mit der Drehleiter keine Behinderung darstellen. (auch zu spéateren Zeitpunkten).

Das Objekt muss mit einer TMO Gebé&audefunkanlage ausgesattet sein. (auch das Parkhaus)
Diese Anlage muss installiert werden. Sollte die Funkverbindugn im Geb&aude ausreichend
sein, wird von dieser Anforderung abgesehen. (Mit derzeitigen Einfiihrung des Digitalfunk in
Bayern).

Sonstiges

Verteilerschranke der Stromlieferanten kénnen, soweit fur ihre Errichtung keine geeigneten
Gehwege bzw. offentlichen StralRen zur Verfiigung stehen, auf Privatgrund errichtet werden.
Die bauausfiihrenden Firmen haben vor Baubeginn Einsicht in die Kabelbestandsplédne der
jeweiligen Versorgungstrager zu nehmen.

Die im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung festgesetzten Auflagen hinsichtlich der
Abnahme und der Héhenlage des Baukdrpers sind genau zu beachten.

Bei Hochwasser ist im Baugebiet mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen.

Fur Oltanks und andere Tanks fir wassergefihrdende Stoffe sind entsprechnende
Auftriebssicherungen vorzusehen.

Bauvorhaben innerhalb des festgesetzten (alten) Uberschwemmungsgebiets des Mains
bediirfen - solange dieses rechtlich Bestand hat - zusatzlich zu Baugenehmigung einer
Ausnahegenehmigung von der Uberschwemmungsgebietsverordnung nach § 31 b Abs. 4
Satz 3 und 4 WHG.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches Flst. Nr. 1607, 1607/5, 1600/2, 1600/3,

1600/4, 1600/5 befindet sich ein ehemaliger Millplatz der Stadt Bamberg. Dieser ist im
Altlastenkataster erfasst unter Katasternummer 47100187. Beim Auftreten schadlicher
Bodenverdnder ungen, Grundwasserverunreinigungen oder bei Verdacht auf Altlasten ist
umgehend das Landratsamt zu informieren. Falls auf den betroffenen Grundstiicken eine
Nutzung des Grundwassers angestrebt wird, ist auch das Gesundheitsamt am Landratsamt
Bamberg zu beteiligen.

RECHTLICHE HINWEISE:

RECHTSGRUNDLAGEN:
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan sind in der jeweiligen zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 /20.10.2015
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 / 11.06.2013
BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007/09.05.2016
GO Gemeindeordnun g fiir den Freistaat Bayern in der Fassung

vom 22.08.1998 / 22.12.2015
PlanzVvVO in der Fassung vom 18.12.1990/ 22.07.2011

UMFANG DIESER SATZUNG:

VERFAHRENSVERMERKE:

. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung
vom 15.02.2016 die Aufstellung der "Neuordnung ERTL-Zentrum" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlu? wurde am 01.03.2016 &6ffentlich bekannt gemacht.

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 03.03.2016 hat in der Zeit vom 01.04.2016 bis 02.05.2016 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

03.03.2016 hat in der Zeit vom 01.04.2016 bis 02.05.2016 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12.2016 wurden die

Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 10.01.2017 bis 10.02.2017 beteiligt.

. Der Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 05.12.2016 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2017 bis 10.02.2017

6ffentlich ausgelegt.

. Der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss der Stadt Hallstadt hat mit Beschluss
vom 03.07.2017 den Bebauungsplan "Neuordnung ERTL-Zentrum" geméan
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.12.2016 als Satzung beschlossen.

..................................................................................................... (Siegel)
Thomas Soéder

Erster Blrgermeister

. Ausgefertigt

..................................................................................................... (Siegel)

Thomas Soéder

Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplans wurde am ........................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten.

..................................................................................................... (Siegel)

Thomas Soéder

Erster Blrgermeister
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