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Fillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen
Nutzung
Grundflachenzahl
Bauweise

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 12/2021)

Dachform

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt beschlie3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner

(H & P) ausgearbeitete 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Hallstadt -
Sad" in der Fassung vom 26.04.2023 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 6) geandert worden ist,

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,
sowie

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.

S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die § 2 des Gesetztes vom
10.02.2023 (GVBI. S. 22) geandert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet ("WA1" -
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"WAS"), § 4 Abs. 1 - Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO, § 9

wa

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3.2

z.B. IV

2. MaR der baulichen Nutzung

Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO in Verbindung

0,4 mit (i. V. m.) § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau-
GB

Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 Bau-
NVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise (0), nur Einzelhauser (E) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Offene Bauweise (0), nur Hausgruppen (H) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB

Abweichende Bauweise (a), Baukorper mit Langen tber 50,0 m zuldssig, § 22 Abs. 4 Bau-
a NVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hauptgebduderichtung/-firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

4. Verkehrsflachen

Bereich ohne Gartentiren/-tore, Grundstiicks-, Garagen-, Stellplatz-, Carportzufahrten, § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Rodung von Bestandsbdumen zulassig, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Erhaltung von Bestandsbaumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St), Gemeinschaftsanlagen (GA) und Parkpa-
lette, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA1" - "WA5") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Ausnahmsweise zulassig sind nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Die

gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und
Einrichtungen sind unzulassig.

MaRB der baulichen Nutzung

Die max. zulassige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB); ergan-
zend gilt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Die max. zulassige GFZ wird in den Bereichen "WA1" - "WA4" je-
weils mit 1,2 und im Bereich "WA5" mit 1,1 festgesetzt (§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

In den Bereichen "WA1" und "WA4" sind jeweils max. 8 (VIIl) VG zulassig, im Bereich "WA2" nur 1 (1)
VG, im Bereich "WA3" max. sechs (VI) und im Bereich "WA5" max. vier (IV) VG (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau-
NVO, § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Fir die max. zuldassige Hohenlage der Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) Erdgeschoss kinftiger

Wohn-/Hauptgebaude gilt ein Ma von 1,0 m, in begriindeten Ausnahmefallen bis 1,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB, § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO). Fur die Hohenlage der OK FFB EG gelten

folgende untere (unt.) Héhenbezugspunkte (HBP):

a) Fur Baugrundstlicke, die an eine o6ffentl. StralRenverkehrsflache (Am Landgericht, Rotdornstraflte oder
Wacholderweg) grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentl. StralRenverkehrsflaiche an der
vorderen Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgebaude-
auRenwand

b) Fur Baugrundstiicke, die an zwei offentl. Strallenverkehrsflachen (Am Landgericht, Rotdornstralle)
grenzen: Jeweilige Hohe der FOK der 6ffentl. StralRenverkehrsflache an der vorderen Grundsticks-
grenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils nachstliegenden HauptgebdudeaulRenwand;
der hdchste sich ergebende Wert ist der unt. HBP

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Die im Bereich "WA5" vorgegebene Hauptgebauderichtung/-firstrichtung ist einzu-
halten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

In den Bereichen "WA1" - "WA3" sind Gebdude in der abweichenden Bauweise (a) mit Ladngen grélier
50,0 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB), im Bereich "WA4" nur die Errichtung
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eines freistehenden Einzelhauses (E) in der offenen Bauweise (o, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB) und im Bereich "WA5" nur die Errichtung einer Hausgruppe (H) in der offenen Bauweise (o, § 22
Bs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau- GB).

Die Errichtung von Stellplatzen (St), Gemeinschaftsanlagen (GA) und einer Parkpalette (§ 12 BauNVO,
§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 22 BauGB) sowie untergeordneter Nebenanlagen (§ 14 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB) ist nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der hierfiir besonders gekenn-
zeichneten Bereiche zuldssig. Die Errichtung von Balkonen bis max. 4,0 m Lange und 2,0 m Tiefe ist
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

Verkehrsflachen

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung priv. Grundstiicks- und Stell-
platzein-/-ausfahrten unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB).

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstliicke werden als Flachen festgesetzt, innerhalb derer Nieder-
schlagswasser vollstandig zur Versickerung zu bringen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB). Ist dies nicht vollumfanglich mdglich, ist das Niederschlagswasser mittels geeigneter techni-
scher/baulicher MalRnahmen/Einrichtungen (z. B. Riickhaltezisternen, Stauraumkanale) zu sammeln und
gedrosselt in die 6ffentl. Mischwasserkanalisation einzuleiten. Die Dimension der Rickhalteeinrichtungen
und der hierfir notwendigen Grundstiicksteilflachen ergibt sich aus dem festgesetzten Drosselabfluss
(max. 1,0 Liter/Sekunde an der/den Einleitstelle(n) in die 6ffentl. Kanalisation) und den spezifischen
Grundstuicksverhaltnissen (z. B. abhangig vom flachenmaRigen Umfang/Anteil Gberbauter/nicht Gberbau-
ter bzw. versiegelter/unversiegelter Grundstiicksflachen, deren Abflussbeiwerten, ihrer Versickerungs-
fahigkeit, von Dachbegrinungsmaflinahmen).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zulassig ist nur die Rodung der in der nebenstehenden Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten
Baume und auch nur dann, wenn sie aus platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung von
Gebauden, Terrassen, Stellplatzen, Zufahrten, Wegen) stéren. Der zum Erhalt festgesetzte Baumbe-
stand ist (insbesondere wahrend der Bauzeit) zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Je gerodetem Bestandsbaum ist mind. ein standortgerechter, mittelgrolRkroniger, stadtklimaresistenter
Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, Min-
destpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 -
20 cm, aus extra weitem Stand). Die sich aus der stadtischen Stellplatzsatzung ergebende, zu

pflanzende Baumanzahl kann auf die sich durch diese Festsetzung ergebende Baumanzahl angerechnet
werden.

Die Verwendung von Koniferen zwecks privater Grundstickseingriinung ist unzulassig. Zu verwenden
sind standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frost-
harte, denen auch als Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung zukommt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Das gesamte Grundstiick Flur - Nummer 720/120 (Gemarkung Hallstadt) wird als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Hallstadt, der Offentlichkeit/Aligemeinheit sowie der Feuerwehr
und des Rettungswesen zu belastende Flache festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Immissionsschutz

Fur Neubauten innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen in den Bereichen "WA1" - "WA5" gelten
jeweils folgende Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Zum Schutz vor Verkehrslarm sind Fenster
schutzenswerter Rdume nach DIN 4109 gem. Schallschutzklasse 3 nach VDI - Richtlinie 2719 "Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" in Kombination mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen auszufihren. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetz-
ung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuch-
ung nachgewiesen wird, dass - bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes - die Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 in Folge des vorhandenen Verkehrslarmes sowohl zur Tag- (6.00
Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) eingehalten werden.

Fir die mit St/GA/Parkpalette gekennzeichnete Flache gelten folgende Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB):

a) An der Nord- und Westseite der unteren Parkebene(n) sind schalldicht geschlossene Wande mit
einem Mindestschalldammmalf DLg > 24 dB nach DIN EN 1793-2 sowie einem Flachengewicht von
mind. 15 kg/m? herzustellen.

b) Auf allen Seiten der obersten Parkebene sind umlaufend schalldicht geschlossene Briistungen
(H6he mind. 1,0 m) mit einem Mindestschallddmmmalf DLy > 24 dB nach DIN EN 1793-2 sowie
einem Flachengewicht von mind. 15 kg/m? herzustellen.

c) Die Decke(n) Uber der/den unteren Parkebene(n) ist schallabsorbierend mit einem Mindestschallab-
sorptionsgrad DL, > 8 dB herzustellen.

d) In die Parkpalette integrierte, also innenliegende Zufahrtsrampen sind an Wanden und Decke
vollstdndig bis 2,0 m in den Zufahrtsbereich hinein schallabsorbierend mit einem Mindestschallab-
sorptionsgrad DL, > 8 dB zu verkleiden.

e) Nicht in die Parkpalette integrierte, also au3enliegende Zufahrtsrampen sind einzuhausen. Die Ein-
hausung muss schallddmmend (Mindestschallddmmmall DLy > 24 dB) und schallabsorbierend
(Mindestschallabsorptionsgrad DL, > 8 dB) ausgeflhrt werden.

f)  Uberfahrbare Regenrinnen im Bereich der Zufahrtsrampen miissen dem Stand der Larmminder-
ungstechnik entsprechen.

g) Eine Zufahrt aus Richtung Osten, ausgehend von der Rotdornstral3e, ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

In den Bereichen "WA1" - "WA4" ist bei Wohn-/Hauptgebauden jeweils nur das Flach- (FD), im Bereich
"WAS" nur das Satteldach (SD) zuldssig. Flachdacher von Wohn-/Hauptgebduden und sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen (z. B. Milleinhausungen, Uiberdachte Fahrradstellplatze) sind mind. mit einer
extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. als Sedumbegriinung in Form einer Anspritzbegriinung oder
als Sedum - Sprossenansaat) zu versehen. Dacheindeckungen sind mit nicht glanzenden (z. B. gla-
sierten) Materialien in den Farbténen Rot und/oder Grau bis Schwarz auszufiihren. Metalldachein-

deckungen sind allgemein unzulassig; hiervon ausgenommen sind Verblechungen im Bereich von Atti-
ken.

Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende, benachbarte schutzwiirdige Nutzungen,
beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL - Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal-
blau, Nr. 6032 Signalgrin), sdmtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben sowie die Verwendung
reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig. Die textliche Festsetzung in
Abschnitt Ill. Ziffer 2.1.2 gilt entsprechend.

Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist durch Verzicht auf grof3flachige, ungegliederte Glasfronten,
oder durch die Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere
vertikale Streifen-, aber auch Punkt-, Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber
mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben) bzw. farbig (ab-)getdnter Scheiben,
durch die Verwendung von Aulenjalusien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen sowie durch
die Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegeniberliegende Glasflachen, verglaste Korridore,
Ubereckfenster) zu vermeiden/minimieren. Die Verwendung aufgeklebter Vogelsilhouetten ist unzuléssig.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzulassig. Einfriedungssockel sind nur an den
vorderen Grundstlicksgrenzen mit den offentl. StralRenverkehrsflachen (Am Landgericht, Rotdornstralle,
Wacholderweg) bis zu einer H6he von max. 0,20 cm zuldssig (unt. HBP: Héhe FOK o&ffentl. StralRenver-
kehrsflache an der vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An den Ubrigen Grundsticks-
grenzen mussen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: H6he FOK Baugrund-
stiick; ob. HBP: Unterkante Einfriedung) aufweisen. Grenzstandige Einfriedungen (einschlieBlich Sockel/
Bodenabstand) dirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m (unt. HBP: Héhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe
FOK an der vorderen Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) nicht tGberschreiten. Zauntore/-tiren mus-
sen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Anstelle grenzstandiger Einfriedungen ist die Pflanzung
grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. HBP: Ho6he FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK
offentl. StralBenverkehrsflaiche an der vorderen Grundsticksgrenze; ob. HBP: OK Hecke) zulassig.
Diesbezuglich gilt die textliche Festsetzung in Abschnitt 1ll. Ziffer 1.7.3.

Nicht iiberbaute Flachen

Hochbeanspruchte Grundsticksteilflachen (z. B. Be-, Entlade-, Anlieferzonen, Grundstickszufahrten,
Fahrgassen zwischen Stellplatzen) durfen in gebundener Bauweise (z. B. Beton, Asphalt) ausgefiihrt
werden. Alle sonstigen, zu befestigenden Flachen (z. B. FuBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze,
Gebaudevorflachen, nicht Uberdachte Stellplatze, Flachen fir die Milllagerung) sind in teilversickerungs-
fahiger Bauweise auszufuihren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen). Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7
Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die Ausfiihrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der

2.5

2.6

IV.

VL.

nicht Uberbauten Grundstiicksflachen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind fur den Artenschutz rele-
vante, fir Flora/Fauna wertvolle, versteinte Flachen im Sinne artenreich gestalteter, extensiver Steingar-
ten, Trocken- und Magerflachen (wie z. B. Alpinum) sowie Sandspielflachen, Flachen mit Fallschutzbe-
Idgen im Bereich von Spielgeraten und Traufstreifen.

Beleuchtung

Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
Beleuchtung an den HauptgebdudeaulRenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB). Zulassig ist nur eine funktionsbezogene Beleuchtung i. S. der Beleuchtung von Balkonen,
Hauseingangen und Stellplatzen. Fir diese Art von Beleuchtung sind warmweil} leuchtende Leuchtmittel
(mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfiihrung mit
Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum) zu verwenden.
Allgemein ist die Beleuchtung so auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung
im Bereich angrenzender, schutzwirdiger Nutzungen vermieden werden.

Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wonach die regularen Abstande gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
nicht gelten. Die konkret von jedem Baukérper einzuhaltenden Abstandsflachen werden hier durch die
festgesetzten Baugrenzen definiert.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfihrungen in der Planbegrindung in den Kapiteln (Kap.) 7.3 (Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
schutz, landschaftsprdgende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6 (Geothermie), 7.7
(Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser), 8.6.3 (Nie-
derschlagswasserbeseitigung), 8.9 (Sonstige Planzeichen und Festsetzungen), 11 (Umweltbezogene
Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Belange) sind zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte fir Baumneupflanzungen sind weder lagemaRig noch
der Anzahl nach fixiert und ergeben sich gem. der textlichen Festsetzung in Abschnitt IIl. Ziffer 1.7.2.

MaRB der baulichen Nutzung
Die Einhaltung der in Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist bei der Bauvor-
lage durch ein Gelandeaufmald sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Dar-

stellung des Urgeldndes, des kinftig geplanten Geladndes sowie des/der geplanten Wohn-/Hauptge-
baude(s) nachzuweisen.

Immissionsschutz

Auf die Ausfihrungen in Kap. 10 (Immissionsschutz) der Planbegriindung wird hingewiesen. Diese sind
zu beachten. Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfhrungen,
Warmepumpen) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedirftigen Raumes) gilt ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm tags (6.00
- 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (von 22.00 - 6.00 Uhr) von 34 dB(A). Der Nachweis uber die
Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt dem Anlagenbetreiber und ist im Rahmen der
Bauvorlage zu fihren. Auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung wird hingewiesen; sie ist
wichtiger Bestandteil des BBP/GOP. Die dort gemachten Angaben/Ausflihrungen sind zu beachten.

Sonstige Satzungen

Auf das kommunale Satzungsrecht (u. a. insbesondere auf die Ortsbild- und Freiflachengestal-
tungssatzung) wird hingewiesen. Dessen Vorgaben sind zu beachten.

Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen

Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
Ausfliihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des Bayer-
ischen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die in Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsmaflinahmen sind zu berlcksichtigen und
gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen Ver-
trag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP hierfiir
nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen

Die in der Planurkunde, in der Begrindung und im Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen DIN - Vor-
schriften kénnen im Birgerhaus der Stadt Hallstadt (Mainstral’e 2, 96103 Hallstadt, Bauamt, Erdge-
schoss) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im
Rahmen der Planung zitierten bzw. ihr zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw.
stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfiigung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene (vorh.) Haupt-/Nebengebaude

Vorh. Grundsticksgrenzen mit Flurnummer
687/2
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl
ergibt sich aus der Festsetzung in Abschnitt . Ziffer 1.7.2)

Abbruch Bestandsgebaude geplant

Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bebauungsplane

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne Mafstab)
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1. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan
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Vorentwurf: 12.09.2022
Entwurf: 05.12.2022
Satzung: 26.04.2023
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1. Der Bauausschuss

und Griinordnungsplanes "Hallstadt - Stid" nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.10.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom 12.10.2022 bis
18.11.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
ftir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.09.2022 hat in der Zeit vom 12.10.2022 bis
18.11.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2023 bis 17.02.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2022 wurden mit der Begriindung geméaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2023 bis 17.02.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Hallstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.04.2023 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 26.04.2023 als Satzung beschlossen.

Stadt Hallstadt, den

7. Ausgefertigt:

Stadt Hallstadt, den

E“tef Eb’gmﬂ“hucﬂ’r
8. Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan wurde am 01.06.2023 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden im Biirgerhaus der Stadt Hallstadt zur Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft
Abs. 3 Satz 1 und 2

Stadt Hallstadt, den

Erster Burgemeis ster

der Stadt Hallstadt hat in der Sitzung vom 12.09.2022 die 1. Anderung des Bebauungs-

e 20082003,

Thomas Séder

Thomas Sader

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

...... 0.1.06..2023...
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