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1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

+ das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert
worden ist,

» die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) gean-
dert worden ist,

+ die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, sowie

» die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens beabsichtigt die Stadt Hallstadt die
Ausweisung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»o0zialen und kulturellen Zwecken dienende Gebéaude, Einrichtungen und
Nutzungen far (Aus-) Bildung, Erziehung und Kinderbetreuung® gemai § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB, von Gewerbegebietsflachen gemai § 8 Abs. 1, Abs. 2
und Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO sowie die Ausweisung 6ffentlicher StraBen-
verkehrsflachen bzw. privater Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Die Betriebsflachen der auf Hallstadter Stadtgebiet ansassigen Dr. Pfleger
Arzneimittel GmbH sind aktuell auf zwei Standorten verteilt. Die Verwaltung,
das Marketing und der Vertrieb befinden sich éstlich der ,Hallstadter StraBe*
bzw. éstlich der ,Emil - Kemmer - StraBe* und nérdlich der ,Kaspar - Schulz -
StraBe”. Die Produktion, Forschungs-, Entwicklungsabteilungen, Labore und
die Qualitatssicherung befinden sich westlich der ,Hallstadter StraBe®, nérdlich
der ,DirrseestraBe” und 6stlich der Dr.- Robert - Pfleger - StraBe®. Das Unter-
nehmen mdéchte die rdumliche Zweiteilung beenden und alle Betriebsteile am
Standort westlich der ,Hallstadter StraBe” bzw. &stlich der ,Dr. - Robert - Pfle-
ger - StraBe“ zusammenfihren (Nutzung von Synergieeffekten, rdumliche
Konzentration, kurze Wege, verbesserte Austausch zwischen den Betriebstei-
len usw.). Das Unternehmen verflgt hier Uber ausreichend Erweiterungsfla-
chen, die sich in Richtung Norden bis hin zur ,Emil - Kemmer - StraBe“ erstre-
cken. Dartber hinaus entspricht das teilweise bereits in den 50er Jahren des
20. Jahrhunderts errichtete Betriebsgebdude nicht mehr den Anforderungen
und Standards an ein zeitgeméafBes, modernes Verwaltungsgebaude flr ein
Unternehmen der GrdBe der Dr. Pfleger Arzneimittel GmbH. Auch mit einer
Sanierung und dem Komplettumbau der Bestandsgebdude &stlich der

-q-
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,=Hallstadter StraBe“ kann das gesteigerte Anforderungsprofil nicht erreicht
werden. Ohne adaquate Folgenutzung wiirde der Gebaudealtbestand leer
stehen (unwirtschaftlich, Unterhaltungs-, Instandhaltungs-, Sicherungskosten)
oder misste ggf. abgerissen werden, um die Grundstiicksflachen anderweitig
nutzbar machen zu kénnen. Keine der beiden Wege stellt fir die Dr. Pfleger
Arzneimittel GmbH eine gangbare Alternative dar. Bei dem Bestandsgebaude
6stlich der ,Hallstadter StraBe“ handelt es sich zum einen um das Stammhaus
bzw. die Keimzelle des Unternehmens, das 1945 in Bamberg gegriindet wur-
de und seit dieser Zeit hier ansassig ist. Zum anderen handelt es sich um ein
Gebaude mit auch aus heutiger Sicht noch hochwertiger Architektursprache,
das das Siedlungsbild entlang der ,Hallstadter StraBe“ seit langer Zeit optisch

pragt.

Bei der Suche nach passenden Folgenutzungen fand das Unternehmen in der
privaten Montessorischule Bamberg den passenden Kooperationspartner. Seit
langer Zeit ist die Montessori Schule darum bemuht, ihre bislang auf zwei im
Bamberger Stadtgebiet verteilten Standorte an einer Stelle zusammenfihren.
Die Standorte am ,Jakobsberg“ (Grundstufe) und am ,Vorderen Bach® (Se-
kundarstufe) sind ausgelastet. Raumliche/platztechnische Entwicklungsmdg-
lichkeiten bestehen an beiden Standorten nicht. Es fehlen u. a. notwendige/
winschenswerte Frei-/Grinflachen, Sportanlagen, eine Turnhalle, Raumlich-
keiten zur Etablierung/Entwicklung u. a. einer eigenen Gymnasialstufe und/
oder eines Kinderhauses (Kindertagesstatte mit Kinderkrippe und Kindergar-
ten). Die Suche nach einem geeigneten, gemeinsamen Schulstandort auf
Bamberger Stadtgebiet (u. a. im Bereich der Konversionsflachen, ehemalige
amerikanische High School 8stlich der StraBe ,Birkenallee* und nérdlich des
,=Ulmenweges*®) fuhrte zu keinem Ergebnis. Keiner der gepriften Alternativ-
standorte bot langfristig die gewlnschten und notwendigen Entwicklungsper-
spektiven. Einen geeigneten Standort fand die Schule hingegen im Bereich
der Betriebsflachen der Dr. Pfleger Arzneimittel GmbH. Bereits derzeit bietet
der Gebdaudealtbestand (Verwaltungsgebaude) der Dr. Pfleger Arzneimittel
GmbH ausreichend Flache/Platz, um hier alle vorhandenen Einrichtungen
(Grund-/Sekundarstufe) unterzubringen. Darlber hinaus stehen am Betriebs-
standort Ostlich der ,Hallstadter StraBe” Bau-, Grin- und Freiflachen fir zu-
kiinftige Entwicklungen zur Verfigung.

Aufmerksam geworden durch die Gesprache zwischen der Dr. Pfleger Arz-
neimittel GmbH, der Dr. Robert Pfleger - Stiftung und der Montessorischule
suchten in der Folge auch das Diakonische Werk Bamberg - Forchheim und
der Caritasverband flr die Erzditzese Bamberg e. V. den Kontakt mit dem
Unternehmen bzw. mit der Stiftung. Sowohl die Diakonie als auch der Caritas-
verband und die von ihnen jeweils betriebenen Altenpflegeeinrichtung leiden
unter Personalmangel. Es fehlen qualifizierte, gut ausgebildete Pflegekréfte.
Daher haben sich beide Seiten dazu entschieden, dieses Problem aktiv anzu-
gehen und eine eigene, gemeinsame Altenpflegeschule zu griinden, um sich
so den direkten Zugriff auf die Absolventen der Schule und damit auf neues
Personal zu verschaffen. Gleichzeitig profitieren beide Institutionen von den
damit einhergehenden Synergieeffekten. Sie stellen sich damit den Vorgaben
des Gesetzes zur Reform der Pflegeberufe (von Juli 2017), das den Grund-
stein fir eine zukunftsfahige und qualitativ hochwertige Pflegeausbildung far
die Kranken-, Kinderkranken- und Altenpflege darstellen soll. Alle Auszubil-
denden, so sieht es das Gesetz vor, erhalten zwei Jahre lang eine gemeinsa-
me, generalistisch ausgerichtete Ausbildung, in der sie einen Vertiefungsbe-
reich in der praktischen Ausbildung wahlen. Auszubildende, die im dritten

-2.
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Ausbildungsjahr die generalistische Ausbildung fortsetzen, erwerben den
Berufsabschluss ,Pflegefachfrau/Pflegefachmann®. Auszubildende die ihren
Schwerpunkt in der Pflege alter Menschen oder der Versorgung von Kindern
und Jugendlichen sehen, kdnnen wahlen, ob sie - statt die generalistische
Ausbildung fortzusetzen - einen gesonderten Abschluss in der Alten- oder in
der Gesundheits- und Kinderkrankenpflege erwerben wollen. Die Diakonie
und der Verband stellen sich mit ihrem Planziel den aktuellen gesetzlichen
sowie gesellschaftlichen Herausforderungen und setzen gleichzeitig ein Gber-
regionales 6kumenisches Zeichen. Auch dieses Anliegen stie3 bei dem Un-
ternehmen und der Dr. Robert Pfleger - Stiftung auf offene Ohren, zumal auch
flr dieses Vorhaben auf dem bisherigen Betriebsareal dstlich der ,Hallstadter
StraBe” notwendige Flachen zur Verfigung stehen.

Weiteres Planungsziel des BBP/GOP ist die planungsrechtliche Sicherung o6f-
fentlicher StraBenverkehrsflachen entlang des 6stlichen Geltungsbereichran-
des. Auf diese Weise bereitet die Stadt Hallstadt in enger Kooperation und
Abstimmung mit der Stadt Bamberg die bauliche Realisierung eines seit lan-
ger Zeit angedachten, bislang jedoch nicht realisierbaren, interkommunalen
Infrastrukturprojektes vor, konkret der Realisierung eines wichtigen Teilab-
schnittes der sog. ,Bahnparallelen Innenstadttangente* westlich entlang der
Bahnstrecke ,Bamberg - Rottendorf’. In diesem Zuge gelingt der Stadt
Hallstadt durch die gleichfalls geplante Auflassung und Umplanung der ,Emil -
Kemmer - StraBe“ in Gemeinbedarfs- und Gewerbegebietsflachen® die ver-
kehrstechnische Entscharfung eines zwischenzeitlich neuralgischen und stark
belasteten Verkehrsknotens (Kreuzung ,Hallstadter StraBe®/,Kaspar - Schul-
straBe*/,DirrseestraBe®).

Letztlich berlcksichtigt der BBP/GOP durch die Festsetzung von Gewerbege-
bietsflachen auch die berechtigten Belange zweier im Norden des Geltungs-
bereiches anséassigen Unternehmen (Gastronomie, Spielothek) und gewahr-
leistet deren Existenz am bestehenden Standort.

Gewahlt wurde der Standort aufgrund seiner GréBBe und des Bestandsgebau-
des, welches sich zur Umnutzung fir eine Schule eignet. Damit wird dem
Nachhaltigkeitsgedanken entsprochen. Bereits versiegelte Flachen werden
genutzt. Ein Bestandsgebaude wird vor dem Leerstand bewahrt. In gleicher
Weise geeignete, ausreichend grof3e und im Eigentum der Stadt Hallstadt be-
findliche Standorte/Entwicklungsflachen existieren im Stadt-/Gemeindegebiet
nicht.

Die von der Stadt Hallstadt mit dem BBP/GOP gehandhabte Innenentwicklung
entspricht dem européischen Stadtverstandnis. Sie beugt dem Wachstum des
Siedlungskorpers in die Flache vor, vermeidet eine Zersiedelung der Land-
schaft und die Gefahr disperser Siedlungsstrukturen und periphere, die ge-
wachsenen urbanen Zentren gefdhrdende Siedlungsentwicklungen, die auf
die ,Grine Wiese“ auBerhalb der Siedlungsflachen reichen. Die Stadt
Hallstadt entspricht damit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung
und der Raumordnung. Der BBP/GOP berlcksichtigt weiterhin folgende stad-
tebaulichen Ziele:

» Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (geman § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB)
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» Soziale und kulturelle Bedlrfnisse der Bevdlkerung sowie die Belange
des Bildungswesens (gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

* Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vor-
handener Ortsteile (geman § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

» Belange der Baukultur, erhaltenswerte Ortsteile und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (gemafi § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

* Belange der Kirchen und Religionsgemeinschaften des o&ffentlichen
Rechts fur die Seelsorge inkl. Schulen, caritativen Einrichtungen usw.
(gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

* Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes (gemaf
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

* Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlke-
rung einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht
motorisierten Verkehrs unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Entwicklung (geman § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsflache erfolgt im rdumlichen Anschluss an
bestehenden Siedlungsflachen. Die Festsetzung an der im Plan fixierten Stelle
ist seitens der Stadt Hallstadt stéddtebaulich gewollt. Sie fihrt u. a. zu einer
Starkung der Stadt Hallstadt in der Region als Uberregional bedeutender und
relevanter Schulstandort.

Um eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung im Siden der Stadt
Hallstadt sicherzustellen und die vorgenannten Planungsziele zu erflllen, ist
es erforderlich, den BBP/GOP aufzustellen.

Der Stadt Hallstadt wird bei der Beurteilung der stadtebaulichen Erforderlich-
keit seiner Bauleitplanung ein weiter Einschatzungs- und Gestaltungsspiel-
raum eingerdumt. Was im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB stadtebaulich
erforderlich ist, bestimmt sich maBgeblich nach seiner jeweiligen planerischen
Konzeption. Mit dem BBP/GOP verfolgt die Stadt Hallstadt das Ziel der Nach-
verdichtung und der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) und tragt
dem Sparsamkeitsgebot nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung. Die pla-
nerische Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist vorhanden
und begriindet.

Vor diesem Hintergrund fasste der Stadtrat der Stadt Hallstadt in seiner Sit-
zung am 15.12.2021 geménB § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des BBP/GOP.

VERFAHREN
Verfahrensart

Es handelt sich um einen BBP/GOP der Innenentwicklung gemaB § 13 a
BauGB. Ein BBP/GOP fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die
Nachverdichtung oder fir andere MaBnahmen der Innentwicklung (BBP der
Innenentwicklung) kann geman § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, sofern eine zulassige Grundflache im Sinne des
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§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die
Grundflache mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdum-
lichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Im Hinblick auf den sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang be-
findet sich kein weiterer Bebauungsplan in direkter Umgebung im Aufstel-
lungsverfahren. Fir die Beurteilung, in wie weit die obige Vorgabe erfullt ist,
dient die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO.

Die festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf umfasst ca. 28.120 m2. Auf Grund-
lage der max. zulassigen GRZ (0,6) belauft sich die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO damit auf ca. 16.872 m2. Die festgesetzte
Gewerbegebietsflache umfasst 2.721 m2. Auf Grundlage der max. zulassigen
GRZ (0,8) ergibt sich die zulassige Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO
mit 2.177 m2. In der Addition ergibt sich eine Summe von ca. 19.049 m?
(16.872 m2 + 2.177 m?).

Die Ausschlussgriinde zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens geman
§ 13 a Abs. 1 Séatze 4 und 5 BauGB sind nicht einschlagig. Auf Grundlage des
BBP/GOP wird kein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefuhrtes Vorhaben, das
der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder begrin-
det. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzguter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend, das heif3t u. a., dass von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht,
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden kann.

Die Anwendung dieses Verfahrens ist gemai § 13 Abs. 1 BauGB jedoch nur
zuléssig, sofern hierdurch

1) keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertréaglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrtindet werden,

2) keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

3) keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG (Bundes — Immissionsschutzgesetz) zu be-
achten sind.

Zu Ziffer 1) und 2) wird auf die vorhergehenden Ausflihrungen verwiesen.
Diesbezlgliche Betroffenheiten liegen nicht vor.

Zu Ziffer 3) wird festgestellt: Alleine bereits auf Grundlage der festgesetzten
Art der Nutzung (Flache fir Gemeinbedarf, Gewerbegebiet) ist auszuschlie-
Ben, dass innerhalb des Plangebietes schwere Unfalle im Sinne des § 50 Satz
1 BImSchG eintreten kénnen. Insofern kénnen keine Gefahren im Sinne des
Gesetzes eintreten, die zu vermeiden bzw. zu minimieren oder zu begrenzen
waren. Im Umfeld des Plangebietes existieren keine Stérfallbetriebe o. a. Eine
unmittelbare Geféhrdungslage der Plangebietsflichen ausgehend von den
Ostlich benachbarten Gleisanlagen (hier ist auch der Gitertransport von Ge-
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3.2

fahrgut nicht auszuschlieBen) ist nicht anzunehmen. Abschirmend/schitzend
wirken die kinftig zwischen den Bauflachen und den Bahnanlagen liegenden
6ffentlichen StraBenverkehrsflachen. Zwischen den Verkehrsanlagen und den
Bahnanlagen wiederum missen zukinftig bauliche Schutz- und Abschirm-
maBnahmen (inkl. MaBnahmen zum Anprallschutz) realisiert werden. Diese
MaBnahmen dienen auch dem Schutz der kinftigen Bauflachen. Eine in um-
gekehrter Richtung vom Plangebiet ausgehende Gefahrdung der Bahnanla-
gen ist nach menschlichem Ermessen nicht angezeigt.

Die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13 a BauGB ist zulassig,
da alle an dieses Verfahren gestellten Voraussetzungen erfullt sind.

Behorden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaB § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
werden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgeflhrten Trager offentli-
cher Belange und Behdérden beteiligt, da bei diesen im Zuge der Bauleitpla-
nung betroffene Belange gesehen werden bzw. davon ausgegangen wird,
dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen und Hin-
weise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines Planent-
wurfes méglich wird:

Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg
Regierung von Oberfranken, Bayreuth
Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach

Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg

o a0k~ 0D~

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat BQ Bauleitpla-
nung, Minchen

Staatliches Bauamt, Bamberg
Eisenbahn - Bundesamt, AuBBenstelle Nirnberg, Nirnberg

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Nirnberg

10. Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Hamburg

11. Ericsson Services GmbH, Disseldorf
12. Bundesnetzagentur, Bonn
13. Fernwasserversorgung Oberfranken, Kronach

14. Stadtwerke Bamberg, Bamberg

15. Verkehrsverbund GroBraum Nirnberg (VGN), Nirnberg
16. Ordnungsamt Hallstadt, Hallstadt

17. Freiwillige Feuerwehr, Hallstadt
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3.4

18. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg
19. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
20. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

21. Vodafone Kabel Deutschland, Vertrieb & Service GmbH & Co. KG,
NUrnberg

22. PLEdoc GmbH, Essen
23. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg, Bamberg

24. Landesbund flr Vogelschutz, Bezirksgeschéftsstelle Oberfranken,
Bayreuth
25. Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern, Regionalbe-

auftragte fur Oberfranken, Fr. Marofke, Grafengehaig
26. Kreisbrandrat Hr. Ziegmann, ScheBlitz
27. Kreisheimatpfleger Hr. Rdssler, Altendorf
28. Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

29. Zweckverband fir Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bam-
berg - Forchheim, Bamberg

30. Stadt Bamberg

31. Markt Hirschaid
32. Gemeinde Kemmern
33. Gemeinde Gundelsheim

34. Gemeinde Oberhaid
35. Gemeinde Bischberg

Weitere Stellen werden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange
von der Planung nicht berGhrt sind.

Offentlichkeitsbeteiligung

(Angaben werden nach Bedarf im weiteren Verfahrensverlauf erganzt)

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefthrt:

Aufstellungsbeschluss: 15.12.2021
Billigungs-/Auslegungsbeschluss: 15.12.2021
Bekanntmachung: 01.01.2022
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 11.01.2022 - 14.02.2022
Frihzeitige Behdrden-/Tragerbeteiligung: 11.01.2022 - 14.02.2022
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Billigungs-/Auslegungsbeschluss: -
Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili- -
gung:

Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung: -
Férmliche Behérden-/Tragerbeteiligung: -
Satzungsbeschluss: -
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Verfahrensdurchfiihrung

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Stadt Hallstadt unter Inanspruchnahme der
Zuarbeit (geman § 4 b BauGB) der von ihr beauftragten Ingenieuraktienge-
sellschaft Hohnen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes

Die Stadt Hallstadt gehért zum Landkreis Bamberg, liegt ca. 4,0 km Luftlinie
nérdlich vom Zentrum der kreisfreien Stadt Bamberg und ca. 5,5 km westlich
der Gemeinde Memmelsdorf. Die Siedlungsflachen der Stadt Hallstadt befin-
den sich zum deutlich Uberwiegenden Teil nérdlich und zu einem geringeren
Teil stdlich der Bundesautobahn BAB A 70, nordéstlich und stdwestlich der
Bahnlinien ,Bamberg - Rottendorf* bzw. beiderseits der ICE - Ausbaustrecke
,NUrnberg - Erfurt” (s. Abbildung (Abb.) 1).

Mafstab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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4.2

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Siedlungsrand von Hallstadt, direkt
an der Verwaltungs- und Gemarkungsgrenze mit der Stadt Bamberg. Es liegt
Ostlich der StaatsstraBe St 2190 (,Hallstadter StraBe®), direkt dstlich an der
,EmIl - Kemmer - Stra3e“, nordwestlich der ,Kaspar - Schulz - StraBe” und di-
rekt sidwestlich an der Bahnlinie ,Bamberg - Rottendorf“ (s. Abb. 2).

| 288
" i
2 Stéckigty

Abb. 2: Lage des Planungsgebietes (rot gestrichelt dargestellt, Abgrenzung schema-
tisch, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)
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Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt aus Richtung Norden - aus der Stadt
Hallstadt bzw. von der BAB A 70 (Ausfahrt 15 Hallstadt) - Gber die Staatsstra-
Be St 2281 (,Bamberger StraBe®) und die St 2190 (,Hallstadter StraBe®) oder
vom Gewerbegebiet Hallstadt/Bamberg aus kommend (A 70 Ausfahrt Bam-
berg - Hafen) (ber die ,Emil - Kemmer - StraBe®. Aus Richtung Siden, von
der der Stadt Bamberg kommend, fiihren die St 2190 und die ,,Coburger Stra-
Be” Uber die ,Kaspar - Schulz - StraBe” zum Plangebiet.

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich (= Plangebiet) umfasst eine Flache von ca. 4,10 ha, liegt
an der Schnittstelle zwischen den Gemarkungen (Gmkg.) Hallstadt und Bam-
berg, wird
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im Norden  durch das Grundstick mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 1680
(Gmkg. Hallstadt, StaatsstraBe St 2190),

im Stden durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 6613/27 (Gmkg. Bam-
berg, ,Hallstadter StraBe“) und 6613/28, 6755/9 und 6755/10
(alle Gmkg. Bamberg, ,Kaspar - Schulz - StraBe®),

im Westen  durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 1680 (Gmkg. Hallstadt, St
2190) sowie

im Osten durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 6753/3 (Gmkg. Bamberg,
Lager-, Abstellflache), 944/6 und 944/80 (alle Gmkg. Hallstadt,
Bahnanlagen) und 6554/1 (Gmkg. Bamberg, Bahnanlagen)

begrenzt und umfasst voll- bzw. teilflachig (TF) folgende Grundstiicke der
Gmkg. Hallstadt:

FI.-Nr. 944/6 (TF), 944/14, 944/67, 944/80 (TF), 1532/2, 1534, 1534/3, 1534/4,
1534/5, 1534/6, 1534/7, 1537, 1538, 1541, 1545, 1548/2, 1548/8 u. 1680 (TF)

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand 04/2017 und 12/2018)

Der Planung liegt die DFK der Stadt Bamberg (Uber Amt flr Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Bamberg, Stand: 04/2017) sowie die DFK der
Stadt Hallstadt (zur Verfligung gestellt von der Stadt Hallstadt, Stand 12/2018)
zugrunde. Die DFK ist in der Planzeichnung in schwarzer Farbe dargestellt. In
den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende Signatur die
dazugehdrige grafische Darstellung.

Bestandsvermessung (Stand: 01/2019 und 11/2020)

Der Planung liegt die digitale, terrestrische Bestandsvermessung der Ingeni-
euraktiengesellschaft H &P (Stand: 01/2019, Erganzungsvermessung
11/2020) zugrunde. Die Bestandsvermessung ist in der Planzeichnung in ei-
nem blassgrauen Farbton visualisiert. In den zeichnerischen Hinweisen ver-
deutlicht eine entsprechende Signatur die dazugehdrige grafische Urgelande-
darstellung

Bestandsaufnahme (Stand: 03/2019, 04/2019, 06/2019)

Im Marz, April und Juni 2020 (26.03.2019, 10.03.2019. 24.04.2019,
05.06.2019) erfolgten durch H & P vier Bestandsbegehungen mit Erfassung
der ortlichen Verhaltnisse insbesondere auch zur Relevanzabschatzung ar-
tenschutzrechtlicher Belange (s. Ausfihrungen in Kapitel (Kap.) 13 ,Arten-
schutzrechtliche Belange® sowie Anlage 1 zur Planbegriindung).
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5.4

6.1
6.1.1

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

* Planurkunde, MaBstab M 1 : 1.000, Vorentwurf (Stand: 15.12.2021),
H & P, 96047 Bamberg

* Planbegrindung zum Vorentwurf (Stand: 15.12.2021), inkl. Anlage 1 (Do-
kumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehungen) und Anlage 2
(17. Anderung/Berichtigung Flachennutzungs- und Landschaftsplan),
H & P, 96047 Bamberg

Zur Grundlagenerhebung und Bestandserfassung wurden folgende Unterla-
gen verwendet, die nicht Bestandteil des BBP/GOP sind, jedoch fir dessen
Bearbeitung und Erstellung notwendig sind:

»  Schalltechnische Untersuchung, Gerduschimmissionen durch Verkehrs-
und Gewerbelarm (Stand: 15.12.2021), H & P, 96047 Bamberg

+  Kampfmittelvorerkundung ,Hallstadt, Areal Dr. Pfleger* (Stand
28.05.2019), Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 97230 Estenfeld

» Verkehrstechnische Untersuchung Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Doktor Robert Pfleger - Stiftung“, Stadt Hallstadt, Stand 15.07.2021,
Obermeyer Planen + Beraten GmbH, 80686 Miinchen

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Ziele (Z) der Raumordnung

Die Stadt Hallstadt liegt laut der Strukturkarte (Anlage 2 zum LEP) innerhalb
des Verdichtungsraumes (s. Abb. 3, violette Flache, mit dicker violetter Linie

umrandet) des Oberzentrums Bamberg (s. Abb. 3, Kreis in Magenta mit
schwarzem Rand).

11|

flu

v}; Burgebrach

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Gemeindegebiet gelb gestrichelt gekenn-
zeichnet, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)
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Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP ist ein Baustein, die Bedeutung der Stadt Hallstadt als le-
benswerte Gemeinde zu erhalten, zu stdrken und fir die Zukunft zu si-
chern, in dem er in einem Teilbereich die planerischen Voraussetzungen
far zukdnftige Neuentwicklungen schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6ékologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
Uberplanten Fldchen handelt es sich mit Ausnahme der randlich im Osten
vorhandenen Gehdlzbestdnde um Fldchen mit hoher 6kologischer Belast-
barkeit. Eine langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Lebensgrundla-
gen in Folge des BBP/GOP kann die Stadt Hallstadt nicht erkennen. Dem
Erhalt der Gehblzbestdnde insbesondere entlang des Korridors der neuen
StraBe entlang des dstlichen Geltungsbereichsrandes kann kein Vorrang
eingerdumt werden.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

Die zentral6rtlichen Einrichtungen sind in der Regel in den Siedlungs- und
Versorgungskernen der zentralen Orte zu realisieren. Ausnahmen sind
nur zulassig, wenn im Siedlungs- und Versorgungskern geeignete Fla-
chen oder notwendige Verkehrsinfrastrukturen nicht zur Verfigung stehen
oder wenn es zu AttraktivitatseinbuBen im Siedlungs- und Versorgungs-
kern kommen wirde (s. Kap. 2.1.5 (), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die geplanten Flédchenfestsetzungen erfolgen an hierfiir geeigneter Stelle.
Es handelt sich um einen verkehrstechnisch angebundenen, bereits er-
schlossenen Standort. Mit dem BBP/GOP beugt die Stadt Hallstadt At-
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traktivitdtseinbuf3en in ihrem Siedlungs- und Versorgungskern vor. Es ist
das Ziel, ihre Bedeutung als Stadt mit einem vielseitigen Bildungs-/ Aus-
bildungsangebot zu steigern.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(Z2), LEP).

Hierzu wird festqgestellt:

Bei dem BBP/GOP handelt es sich um eine MalBnahme der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13 a BauGB.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 6.1.2 (,Grundsétze (G) der Raumorad-
nung®) wird hingewiesen. Diesbezigliche Zielvorgaben sind bertcksich-
tigt. Es kommt zu keiner Zersiedlung der Landschaft.

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in inrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP lauft diesem Ziel nicht zuwider. Die geplanten verkehrs-
technischen MalBnahmen bereiten eine nachhaltige Entwicklung des
StraBenbestandes vor und stellen diese sicher.

»  Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teil-
raumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (s. Kap. 8.1 (2),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Sicherung von Gemeinbedarfsfldchen zur Errichtung neuer Schul-
und Ausbildungsstétten entspricht die Stadt Hallstadt der Zielvorgabe.

» Kinderbetreuungsangebote, allgemeinbildende Schulen, berufliche Schu-
len, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Musikschu-
len sind in allen Teilrdumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhal-
ten (s. Kap. 8.3.1 (Z) LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Sicherung von Gemeinbedarfsfldchen zur Errichtung neuer Schul-
und Ausbildungsstétten entspricht die Stadt Hallstadt der Zielvorgabe.
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Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP. Die Siedlungsentwicklung soll
nachhaltig und flachensparend erfolgen. Die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung werden ausgeschdépft und vorrangig genutzt.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

Einrichtungen der Daseinsvorsorge sollen bedarfsgerecht bereitgestellt/
geschaffen bzw. gesichert und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflhrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. GemaB diesem Grundsatz kommt die Stadt Hallstadt ihrer
Verpflichtung nach, Chancengerechtigkeit zu gewéhrleisten, also den
Menschen vergleichbare Startchancen und Entwicklungsmdglichkeiten zu
geben. Hierzu zahlt auch die Weiterentwicklung der spezifischen Stédrken
und Potenziale der Teilrdume der Region. Diese Aufgabe beinhaltete
auch den Zugang zu und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge. Hierzu z&hlen Bildungseinrichtungen (soziale und kulturel-
le Infrastruktur).

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spriche aller Bevoélkerungsgruppen berlcksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP beriicksichtigt primdr und direkt die Belange der Kinder,
Jugendlicher und junger Erwachsener, indem Fldchen zur Realisierung ih-
rer schulischen und beruflichen Ausbildung gesichert werden. Von der
Planung profitieren auch berufstétige Erwachsene (Lehrkréfte, Ausbilder,
Hausmeister usw.). Indirekt profitieren von der Planung Kranke, pflegebe-
ddrftige Menschen und Senioren, indem der BBP/GOP die Voraussetzun-
gen dafiir schafft, die Versorgung mit hierflir notwendigem und qualifizier-
tem Betreuungs-/Pflegepersonal vorzubereiten und sicherzustellen. Die-
ses strategische Vorgehen zeigt, dass die Stadt Hallstadt bei ihren raum-
bedeutsamen Planungen alle Bevélkerungsgruppen bertcksichtigt.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBBnahmen die nattrlichen Ressourcen (z. B. Wasser, Boden, Frei-
raum) nur in dem MaBe genutzt werden, wie es flir das Allgemeinwohl
vertrdglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so res-
sourcenschonend wie mdglich erfolgen sollen. Im vorliegenden Fall han-
delt es sich um die Verwirklichung eines Planungszieles von hoher Be-
deutung flir das Allgemeinwohl. Die Entwicklung des Schulstandortes er-
folgt innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt Hallstadt auf Fldachen, die
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bereits derzeit zu mind. ca. 50 % versiegelt bzw. (berbaut sind und die
allseitig von wichtigen, berdrtlich relevanten Verkehrsinfrastrukturen ein-
gefasst sind. Bei groBen Teilfldchen, die aktuell noch nicht bebaut/ ver-
siegelt sind, handelt es sich zudem um planungsrechtlich gesicherte Bau-
flachen (Industriegebiet). Es kommt nicht zur erstmaligen Inanspruch-
nahme bisher unberihrter Fldchen der freien Landschaft und naturnaher
Freirdume, sondern von bereits weitgehend anthropogen (berprédgten und
beeinflussten Fldchen innerhalb bzw. zwischen stadtischen Siedlungsge-
bieten. Der BBP/GOP trdgt dem Gebot, mit der Ressource ,,Boden/ Fl&-
che” schonend umzugehen, Rechnung (z. B. Festsetzung einer maximal
zuldssigen GRZ). Die Umnutzung bereits vorhandener baulicher Anlagen
(Geb&ude, Stellplatzfldchen, Nutzung bestehender StraBeninfrastruktu-
ren) dient gleichfalls dem Ressourcenschutz. Der unvermeidbare Res-
sourcenverbrauch beschrénkt sich auf ,vorbelastete* Fldchen mit gerin-
gen Wertigkeiten (naturschutzfachlich, faunistisch, floristisch usw.) und
mit vergleichsweise hoher ékologischer Belastbarkeit. Aus den getroffe-
nen Festsetzungen (z. B. Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung/-mini-
mierung, Festsetzung teilversickerungsfahiger Beldge, MalBnahmen zur
Dachbegriinung) geht hervor, wie und in welchem Umfang der BBP/GOP
der Forderung Rechnung trégt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenscho-
nend auszufihren.

» Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevolkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt die Sicherung von Fldchen fiir die Etablierung von Bildungsinf-
rastrukturen, fiir gewerbliche Nutzungen/Einrichtungen sowie von Fldchen
fir die Realisierung einer interkommunal bedeutsamen Verkehrsinfra-
struktur. Die Stadt Hallstadt erweitert ihre funktionale Bedeutung als
Uberértlich relevanter Schul- und Ausbildungsstandort und sichert Fldchen
fir gewerbliche Entwicklungen. Durch diese Differenzierung ihres Ange-
botsportfolios trdgt die Stadt Hallstadt dazu bei, die raumstrukturellen Vo-
raussetzungen in der gesamten Region zu verbessern. Gleichzeitig sorgt
die Stadt Hallstadt dafir, sich als lebenswerter Wohn-, Arbeits- und Le-
bensstandort noch besser zu positionieren. Auch dies trdgt zu einer aus-
gewogenen Beviélkerungsentwicklung in der Region bei.

« Die Trag- und Funktionsfahigkeit der Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen durch deren kontinuierliche Anpassung an die sich verandernde
Bevolkerungszahl und Altersstruktur sichergestellt werden. Hierzu sollen
die Mdglichkeiten der interkommunalen Kooperation, der fachlbergreifen-
den Zusammenarbeit, der multifunktionalen Verwendung von Einrichtun-
gen sowie flexibler Versorgungsangebote verstarkt genutzt werden (s.
Kap. 1.2.4, (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Mit der Sicherung von Fldchen zur Errichtung von Schulen passt die Stadt
Hallstadt ihr Angebot an die entsprechende Bevélkerungsentwicklung an
und gewébhrleistet die Trag- und Funktionsféhigkeit ihrer der Daseinsvor-
sorge dienenden Einrichtungen. Die Suche nach einem Standort an der
Schnittstelle zwischen Bamberg und Hallstadt belegt, dass und wie die
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Kommunen Bamberg und Hallstadt um eine fiir beide Seiten gute Lésung
bemdiiht sind (interkommunale Kooperation). Der BBP/GOP eréffnet die
Méglichkeit, vorhandene Frei-/Griinflichen und anderweitig angedachte
bauliche Erweiterungen, z. B. evtl. Errichtung einer Turnhalle usw.) durch
mehrere Einrichtungen gemeinsam zu nutzen. Die zur Verfligung stehen-
den Fldchen bieten Flexibilitdt flir Erweiterungen (z. B. Errichtung einer
Fachhochschule fir Altenpflege) und damit die Méglichkeit, das Versor-
gungsangebot an Bildungseinrichtung zukunftsgerecht, kontinuierlich und
flexibel anzupassen.

* Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trdgt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP trdgt diesem Grundsatz Rech-
nung. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.4 (,Verkehrsflachen®), in Kapitel
8.8 (,Immissionsschutz”), in Kapitel 11.11 (,Umweltbezogene Belange®)
wird hingewiesen. Dartber hinaus tragen Festsetzungen (z. B. Verwen-
dung teilversickerungstéhige Beldge, Pflanz-, Erhaltungsgebote, Verhélt-
nis zwischen Grin-, Bau- und Verkehrsflachen usw.) zu einer klimage-
rechten Planung bei. Vorhandene Altgebdude, fir die Folgenutzungen
vorgesehen sind, werden energetisch saniert. Im Plangebiet wird die Er-
richtung von Neubauten nach den aktuellen technischen und gesetzlichen
Standards erfolgen und insofern von Gebduden, die den aktuellen Anfor-
derungen auch unter dem Aspekt des Energieverbrauchs gerecht werden.
Auch dies dient dem Klimaschutz. Es handelt sich um einen integrierten
Standort und damit um eine Siedlungsentwicklung im Sinne des Grund-
satzes.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen beriicksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitat von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevoél-
kerung, von Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen lber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwégung einzubeziehen. Die Stadt Hallstadt hat gepriift,
ob das Plangebiet innerhalb von Gefahren und Risikofldchen liegt (s. Kap.
7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutz-
gebiete, Grundwasser” und Kap. 7.4 ,Geologie/ Baugrund®). Eine Beein-
trdchtigung der Plangebietsfldchen in Folge von Hochwasserschdden
0. 4. ist grundsétzlich nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt im Verdich-
tungsraum des Oberzentrums Bamberg. Die getroffenen Festsetzungen
(z. B. max. zuldssige GRZ, Pflanzgebote, Vorgaben zur Gestaltung der
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Grin-/Freiflachen, Erhaltung von Gehdlzbestdnden) gewéhrleisten ein
gesichertes Mal3 an nicht (berbaubaren Frei-/Grinflichen und ber(ick-
sichtigen damit die Vorgaben des LEP. Um ein gesundes Klima im Sied-
lungsbereich zu erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem
gesundheitsgefdhrdenden Hitzestress vorzubeugen und Luftverunreini-
gungen abzubauen, muss ein méglichst ungehinderter Luftaustausch mit
der freien Landschaft gewéhrleistet werden. Hierzu ist festzustellen: Es
handelt sich weder um die Uberplanung von Flédchen eines flir das Stadt-
klima von Hallstadt bzw. Bamberg relevanten Kaltluftentstehungsgebietes
noch um ein Frischluftentstehungsgebiet. In Folge kinftig zuldssiger zu-
sétzlicher Gebdude kommt es auch nicht zur Beeintrdchtig/Blockierung
von Frisch- bzw. Kaltluftleitbahnen. Der vorhandene StraBendamm der
,Hallstadter StraBe” sowie die stidlich und sidwestlich benachbarten/ an-
grenzenden Gewerbebauten stellen in den bodennahen Zonen Barrieren
hinsichtlich des Luftaustausches mit den nordéstlich benachbarten Fl&-
chen der freien Landschaft (Kleingartensiedlungen, Gértnerfluren) dar.
Die éstlich benachbarten Bahnanlagen/Gleistrassen stellen fiir die Stadt-
gebiete von Bamberg und Hallstadt eine relevante Kaltluftleitbahn (Korri-
dor) dar, die in Folge des BBP/GOP nicht beeintrdchtigt wird.

« Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentral6rtlichen Ein-
richtungen der Grundversorgung fur die Einwohner des Nahbereiches
vorhalten (s. Kap. 2.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfiihrungen zu den Grundsétzen 1.1.1, 1.1.2, 1.2.1 und 1.2.4 (LEP)
gelten hier entsprechend.

» Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um eine Planung, die der Umsetzung einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung dient (Nachverdichtung bereits vorhandener Sied-
lungsfldchen, Um-/Neunutzung vorhandener Geb&dude, Nutzung vorhan-
dener ErschlieBungseinrichtungen). Die auf Grundlage des BBP/GOP zu-
ldssigen Nutzungen haben drdngende gesellschaftliche Probleme und
demographische Entwicklungen im Fokus (Uberalterung der Gesellschaft,
Zunahme pflegebediirftiger Senioren, Mangel an (qualifiziertem) Pflege-
personal). Der BBP/GORP trdgt dazu bei, diese Probleme/Entwicklungen
aufzugreifen, zu entschérfen bzw. zu minimieren. Der Umfang der geplan-
ten Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Erhaltung und an der an-
gemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur und
berticksichtigt hierbei 6kologische, 6konomische, soziale und baukulturel-
le Aspekte.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. Siedlungskérpers kann nicht fest-
gestellt werden. Bei den Plangebietsflichen handelt es sich um einen in
den Siedlungskérper integrierten Bereich. Mit Blick auf die Lage des Gel-
tungsbereiches ist weder eine ungegliederte noch eine bandartige Sied-
lungsstruktur zu diagnostizieren.

» Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (s. Kap.
4.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP sichert Fldchen zur Verldngerung der ,Coburger StraBe* in
Richtung Norden bis zur ,,Emil - Kemmer - Stral3e* sowie fiir im Knotenbe-
reich ,Coburger Stra3e‘/,Kaspar - Schulz - StraBe” ggf. notwendig wer-
dende AusbaumaBnahmen. Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 11.4 (,Ver-
kehrsfldchen®) wird verwiesen.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
Hierzu wird festgestellt:
Die BBP/GOP gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bisher unbeeintréchtigte Fldchen der freien Landschaft (Natur) sind nicht
betroffen, ebenso keine durch die Allgemeinheit/Offentlichkeit nutzbaren
Erholungsrdume. Der BBP/GOP erébffnet die Mbglichkeit zur Schaffung
bisher nicht vorhandener Frei- und Aufenthaltsfldchen (,Schulcampus®).

* Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflachen erhal-
ten und zusammenhangende Grunstrukturen in Verbindung zur freien
Landschaft entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Hallstadt liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Bamberg. Auf die
Ausfihrungen zu den Grundsétzen 3.1, 3.2 sowie 7.1.3 (LEP) wird hinge-
wiesen. Aus den vorhergehenden und den nachfolgenden Ausfiihrungen
geht hervor, wie und welchem Umfang der BBP/GOP dem Erhalt der ért-
lich vorhandenen Grin- und Freifldichen Rechnung trdgt. An den Gel-
tungsbereich grenzen keine Fldchen der freien Landscharft an.

«  Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Uberlassen und Okologisch
wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5
(G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich 6kologisch bedeutsamer
Naturrdume, auf die das LEP abstellt.

» Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

In Folge des BBP/GOP kommt es diesbeziiglich gegeniiber dem Status
quo zu keiner Verschlechterung. Die Geltungsbereichsflichen spielen
aufgrund ihrer weitgehend isolierten Lage, allseitig umgeben von Ver-
kehrsinfrastruktureinrichtungen und den hiervon ausgehenden Barriere-
wirkungen ohne Anschluss an die freie Landschaft bzw. ohne sonstige
Vernetzungsstrukturen (Gewésserldufe, Waldfldchen usw.) als Lebens-
raum fir wildlebende Tierarten bereits derzeit nahezu keine Rolle Samtli-
che Fléachen sind bereits derzeit eingezdunt/eingefriedet. Wanderkorridore
zu Wasser sind von der Planung nicht betroffen, auch nicht in der Luft.
Wanderkorridore landgebundener Tierarten sind im Plangebiet nicht zu
erwarten und wurden im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht festge-
stellt. Die stlich auBBerhalb des Plangebietes verlaufenden Bahnanlagen
stellen einen linearen Wanderkorridor fiir landgebundene Tierarten (z. B.
Artengruppe der Kriechtiere) dar. Eingriffe in diese Bereiche in Folge der
Realisierung des BBP/GOP werden nicht notwendig. Die das Plangebiet
umgebenden, bestehenden Verkehrsflichen entfalten eine erhebliche
Barrierewirkung. Der BBP/GOP sieht eingriffsminimierende MalBnahmen
vor, die dem Schutz insbesondere der Fauna dienen (z. B. Verbot von
Einfriedungsmauern, festgesetzter Bodenabstand von Zdunen, Pflanzge-
bote, Vorgaben zur Verwendung von Insektennédhrgehdlzen).

» Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrigen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die natiirliche Rickhalte- und Speicherfdhigkeit der Landschaft reichen
héufig und in Folge des Klimawandels und der ungebremsten Fldchenin-
anspruchnahme (Versiegelung) allein flir den Hochwasserschutz nicht
(mehr) aus. Deshalb muss im Rahmen jeder raumbedeutsamen Planung
dem Aspekt der Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft Rech-
nung getragen werden. Zundchst wurde geprlft, ob die Plangebietsfla-
chen hinsichtlich Hochwassergefahren innerhalb von Gefdhrdungs-/ Risi-
kogebieten liegen (s. Ausfihrungen in Kapitel 7.7 ,Hochwasserschutzge-
biete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser®)
bzw. derartige Gebiete in Folge der Planung betroffen sind. Beides ist zu
verneinen. Weiterhin hat die Stadt Hallstadt das im Rahmen der Bauleit-
planung zur Verfliigung stehende Handwerkszeug genutzt und dem
Hochwasserschutz dienende Festsetzung getroffen (z. B. max. zuldssige
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6.2

6.2.1

GRZ, Festsetzung teilversickerungsfdhiger Beldge, MalBnahmen Zzur
Dachbegriinung).

* Bei Bedarf sollen interkommunale Kooperationen zu einer flachendecken-
den Versorgung der Bevdlkerung mit Schulen und auBerschulischen Bil-
dungsangeboten beitragen(s. Kap. 8.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflhrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Es handelt sich vorliegend zwar nicht um eine inter-
kommunale Kooperation zwischen Hallstadt und Bamberg, jedoch erfolg-
ten die Standortsuche fiir die Gemeinbedarfsfldchen sowie die dem BBP/
GOP zugrunde liegende verkehrsinfrastrukturelle Konzeption in gegensei-
tiger Abstimmung bzw. unter gegenseitiger Beteiligung. Die Stadt Bam-
berg beflirwortet die auf Hallstadter Stadtgebiet angestrebten Entwicklun-
gen, insbesondere die stadt-/zentrumsnahe Erhaltung der Montesso-
rischule und damit die Nutzbarkeit auch durch Bamberger Blrger. Die fl&-
chendeckende Versorgung mit Lehr-/Bildungseinrichtungen bleibt ge-
wahrt. Kooperationen ergeben sich durch die interkonfessionelle Zusam-
menarbeit des Diakonischen Werkes und des Caritasverbandes im
Gleichschritt mit der értlichen Wirtschaft.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Plangebiet sind keine Bau-, Kultur- und/oder Bodendenkméler vorhan-
den, auch keine sonstigen kulturhistorisch bedeutsamen Relikte (Flurfor-
men, Bewirtschaftungsweisen usw.). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
historischer Sichtachsen, Blickbeziehungen o. 4. Weder der historische
Ortskern von Hallstadt noch der von Bamberg sind vom BBP/GOP tan-
giert.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Grundsétzen des LEP. Insbesondere soll die
Siedlungsentwicklung nachhaltig und flachensparend erfolgen und die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung ausgeschdépft werden.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fir Ton ,,TO 5 Recken-
dorf“, Stand 04/2021)

Ziele (Z) der Raumordnung

Die Stadt Hallstadt liegt im Landkreis Bamberg in der Planungsregion ,Ober-
franken - West (4)“ im Verdichtungsraum des Oberzentrums (s. Abb. 4, violet-
te Flache). Die Stadt ist als Grundzentrum eingestuft (s. Abb. 4, gelber Kreis
mit schwarzem Punkt).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage der Stadt Hallstadt mit weiBem Pfeil markiert,
Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstérken (s.
Kap. Al2(Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Stadt Hallstadt ist davon (berzeugt, dass der BBP/GOP ein Bestand-
teil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrdgt. Eine Beeintradchti-
gung des Wertes der freien Landschaft als Erholungsraum in Folge der
geplanten Nutzungen kann sie nicht feststellen. Bereits bedingt durch die
GréBe des Plangebietes sowie durch die benachbarten, vorhandenen
Nutzungen ist das Plangebiet hierfiir nicht geeignet. Die (berplante FI4-
che ist fir die Offentlichkeit/Allgemeinheit bezlglich einer aktiven/ passi-
ven Erholungsfunktion ohne Bedeutung.

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der nattrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (s. Kap. A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht zu erkennen, wie in Folge des BBP/GOP die nachhaltige Leis-
tungsféhigkeit der natdrlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrdchtigt werden kénnte, zumal die Planung MaBnahmen zur Eingriffs-
minimierung und zur Vermeidung vorsieht und der geforderte Ausgleich
zwischen den Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von
Natur und Landschaft berticksichtigt ist. In dem die Stadt Hallstadt bereits
beanspruchte Fldchen im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdich-
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tung nutzt, trdgt sie zum Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen bei.
Die erstmalige Inanspruchnahme von Fldchen der freien Landschaft wird
vermieden. Dies dient dem Schutz der natdirlichen Lebensgrundlagen.

»  Der Verdichtungsraum Bamberg soll als Kultur-, Wirtschafts-, Siedlungs-
und Versorgungsschwerpunkt erhalten und weiterentwickelt werden (s.
Kap. All 1.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die mit dem BBP/GORP verfolgten Planungsziele decken sich mit diesem
Ziel.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes, soll hinge-
wirkt werden. Dazu sollen vor allem eine giinstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (s. Kap. A ll 1.1.4 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP berticksichtigt diese Vorgaben. Die Stadt Hallstadt sichert/
erhalt strategisch ginstig gelegene Siedlungs-/Baufldchen und schafft
hier im Zuge der Nach-, Um- und Neunutzung die Voraussetzungen fir
die Entwicklung neuer Strukturen. Eine schalltechnische Untersuchung
liegt vor. Darin wird nachgewiesen, dass weder durch die im Plangebiet
zuldssigen Nutzungen auf die Umgebung noch umgekehrt unzuldssige
L&rmbelastungen ausgelést bzw. einwirken werden. Eine Uberlastung des
ortlichen Verkehrsnetzes in Folge des BBP/GOP ist auszuschlieBen (s.
Verkehrsgutachten). Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die aktuellen
und einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw. Auf die
Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln (s. Kap. 6.1.1 ,Ziele (2)
der Raumordnung” und Kap. 6.1.2 ,Grundsétze (G) der Raumordnung®)
wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngemaf3. Ergdnzend wird auf die
Ausfihrungen in den Kapiteln 7.6 (,Geothermie”), 8.8 (,Immissions-
schutz®) und 11 (,Umweltbezogene Belange®) hingewiesen. Die Kldrung
der Frage, wie die Fldchen des Plangebietes zuklinftig vom &ffentlichen
Personennahverkehr angefahren werden, obliegt nicht dem Zustandig-
keitsbereich und der Regelungsbefugnis der Bauleitplanung.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern. Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroB3flachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu Punkt A ll, 2.2 des RP ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des natlrlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsanspriche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsféhig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen gdnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
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nigsten beeintrdchtigt.“ Bei dem gewéhlten Standort handelt es sich um
Fldchen, die ausreichend leistungsféhig sind, die Folgen der Planung be-
wéltigen zu kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits be-
stehenden Prdgung hélt die Stadt Hallstadt den Standort auch unter dem
Aspekt des Landschaftsbildes fiir geeignet. Es handelt sich nicht um nicht
bzw. nur gering beeintrdchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu er-
halten wéren. Die sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirklichkeit kaum
noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Umkreis von 15
Gehminuten bzw. 1,5 km keine Bauten, Stra3en oder Hochspannungslei-
tungen anzutreffen. GroBfldchige, bisher nicht oder nur gering beeintrdch-
tigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer 6kologischen Ausgleichs-
funktion und als Regenerationsrdume fur die Tierwelt und fir den erho-
lungssuchenden Menschen groBBe Bedeutung. In der Region sind geméai3
den Ausfihrungen in der Begriindung zum RP nur noch einige gréBere
geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintréchtigten Landschafts-
rdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die Flachen des Plangebietes
nach dem Verstdndnis des RP nicht zu den unter diesem Aspekt zu
schitzenden Landschaftsrdumen. Waldfldchen sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Benachbarte Waldflachen sind nicht betroffen. Einen Wider-
spruch bzw. einen unzuldssigen Konflikt kann die Stadt Hallstadt nicht er-
kennen. Es ist nicht ersichtlich, wie in Folge der Baugebietsausweisung
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft, nachhaltig und er-
heblich beeintrdchtigt werden kénnte. Eine Uberbeanspruchung von Natur
und Landschaft vor Ort kann nicht diagnostiziert werden.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A1l 2.5 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete”) wird verwiesen.
Wertvolle Landschaftsteile im Sinne des RP sind im Plangebiet bzw. in
seinem Umfeld nicht vorhanden/betroffen.

* Das Unterzentrum Hallstadt soll in seinen unterzentralen Versorgungs-
aufgaben fur den Norden des Mittelbereiches Bamberg gestarkt und wei-
ter ausgebaut werden. Insbesondere soll die Erweiterung und Verbesse-
rung der Versorgungsinfrastruktur im Kultur- und Bildungswesen ange-
strebt werden (s. Kap. A lll 2.2.3 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP bereitet die Umsetzung dieser Vorgabe vor.

* Insbesondere in den Verdichtungsrdumen sollen Verluste an Bodenfla-
chen durch Versiegelung so gering wie mdglich gehalten werden. Boden
soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich
diese nicht auf bereits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Bau-
landreserven sollen mobilisiert und Bauland soll erst ausgewiesen wer-
den, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kén-
nen (s. Kap. B11.2.1 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Im Zuge des BBP/GOP kommt es zur Aktivierung von Baulandreserven
innerhalb des Verdichtungsraumes Bamberg. Der BBP/GOP regelt inner-
halb seines Geltungsbereiches den maximal zuldssigen Grad der Versie-
gelung und Uberplant bereits derzeit weitgehend versiegelte/bebaute Fla-
chen. Die Stadt Hallstadt hat begriindet, warum die zukiinftig zusétzliche
Versiegelung notwendig, unvermeidbar und alternativios ist.

» Ortsrander sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen (s. Kap. B 11.3.1.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine erhebliche Verschlechterung bzw. negative Beeintrdchtigung des
bestehenden Orts-/Siedlungsrandes in Folge des BBP/GOP bzw. der
kiinftig in seinem Geltungsbereich zuldssigen Nutzungen, baulichen Anla-
gen und Einrichtungen tritt nicht ein. Der derzeitige Siedlungsrand wird
von den Betriebsgebduden der Fa. Pfleger Arzneimittel GmbH, von Ge-
werbebauten (z. B. Spielhalle/Restaurant, Fa. Kaspar - Schulz) sowie von
Bahnanlagen geprédgt. Neu hinzukommende Gebdude werden den derart
vorgeprégten Zustand nicht unverhéltnisméiig &ndern. Der Verlust bisher
nicht bebauter Fldchen zu Gunsten neuer Baukérper ist als nicht schwer-
wiegend zu bewerten. Die Konturen der aktuell vorhandenen Siedlungs-
randsilhouette werden durch das SchlieBen von Baullicken deutlicher/ kla-
rer erkennbar. Eine Beeintrdchtigung des bereits derzeit bestehenden
Siedlungs-/Landschaftsbildes fiir die 6stlich benachbarten Gértner- und
Kleingartenfldchen ist zu verneinen, auch in Folge des abschnittsweisen
Verlustes der derzeit vorhandenen &stlichen Randeingrinung (Gehdlzbe-
stédnde).

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 11.3.1.4, (Z) RP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den im Plangebiet liegenden Grin-/Freifldchen handelt es sich um
Teile privater Grundstlicksflichen und demnach nicht um éffentlich zu-
géngliche Bereiche. Die Entwicklung als neuer Schulstandort impliziert ein
entsprechendes Mal3 notwendiger Frei-/Griinfldchen (Freisportanlagen,
Pausenhéfe, Gartenfldchen usw.). Ziel aller Beteiligten, insbesondere der
Grundstiickseigentimer, ist der Erhalt einer park- bzw. campusartigen
Fldchencharakteristik. Insofern wird der BBP/GOP dieser Vorgabe ge-
recht und sanktioniert diese (ber Festsetzungen (z. B. Pflanz-, Erhal-
tungsgebote, max. zuldssige GRZ). Im Zuge von Bau- und Erschlie-
BungsmalBnahmen ist die teilfldchige Rodung von Bestandsgehdlzen un-
vermeidbar. Zum Schutz der Bestandsgehdlze ist festgelegt, dass eine
Beseitigung nur zuldssig ist, sofern dies bautechnischen unvermeidbar ist
(z. B. zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen, Gebduden).

* Die Einrichtungen der beruflichen Ausbildung, Fortbildung und Umschu-

lung mit regionalen Versorgungsaufgaben sollen erhalten, ausgebaut und
aufeinander abgestimmt werden, dass ihre Auslastung langfristig gewahr-
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leistet ist und nach Mdglichkeit jedem geeignete Bildungsangebote in zu-
mutbarer Entfernung zur Verfigung stehen. Neue Einrichtungen mit regi-
onalem oder Uberregionalem Einzugsbereich sollen an einem verkehrs-
glnstig gelegenen zentralen Ort im Norden der Region errichtet werden
(s. Kap. Bl 1.3 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP schafft hierflir die notwendigen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen.

» Auf die weitere Verbesserung der Ausbildungsmdglichkeiten an Berufs-
fachschulen soll hingewirkt werden (s. Kap. B Il 1.3.1 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP schafft hierflir die notwendigen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen.

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden. In den zentralen Orten soll darauf hingewirkt
werden, dass ausreichend Bauflachen zligig bereitgestellt werden (s. Kap.
B VI 1.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausfiihrungen in Kapitel 6.1 (,Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP, Stand 01/2020)%) sowie die Ausfiihrungen des RP in Kapitel B |,
2.1.2 gelten hier entsprechend. Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild.

« Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ent-
gegengewirkt werden (s. Kap B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Ausflihrungen in Kapitel 6.1 (,Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP, Stand 01/2020)%) zu diesem Aspekt sowie die Ausfiihrungen des
RP zu Kapitel B I, 2.1.2 gelten hier entsprechend.

»  Der Landverbrauch durch Siedlungstatigkeit soll gering gehalten werden.
Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (s. Kap. B VI 1.8
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Diesbeziigliche Belange sind berticksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang- noch
Vorbehaltsgebiete fir die Windenergienutzung, fir Bodenschéatze, fir den
Hochwasserschutz und/oder fur die Wasserversorgung ausgewiesen. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Grinzlige, nicht innerhalb von
Trenngrinflachen, nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, nicht in-
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6.2.2

6.3

nerhalb eines Naturparkes und nicht innerhalb landschaftlicher Vorbehaltsge-
biete.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Grundsatze (G) der Raumordnung
Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsétze von Relevanz:

*  Durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur sind der Wirtschaftsstandort
Oberfranken - West zu starken und die Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrsteilnehmer und die Bevdlkerung zu erhdhen. Es ist dabei von be-
sonderer Bedeutung, den Belangen der Bevdlkerungsgruppen, die in ihrer
Mobilitét eingeschrankt sind, verstarkt Rechnung zu tragen (s. Kap. BV
1.1.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die dem BBP/GOP zugrunde liegende Verkehrskonzeption berticksichtigt
diese Vorgaben. Die Auflassung der ,Emil - Kemmer - Stra3e” fiihrt zur
Entschérfung eines neuralgischen Verkehrsknotens. Die ErschlieBung
und Erreichbarkeit des Gewerbe- und Industriegebietes ,Bamberg/
Hallstadt” wird optimiert und gestérkt. Die verkehrsinfrastrukturellen Be-
lange der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Gewerbebetriebe
werden berlicksichtigt. Die im BBP/GOP gesicherten &ffentlichen Stra-
Benverkehrsflachen ermdglichen die Errichtung einer ErschlieBungsania-
ge, die den Belangen und Sicherheitsbed(irfnissen aller gesellschaftlichen
Gruppen, Bevélkerungsteile sowie aller Verkehrsteilnehmer nach den gel-
tenden Standards entspricht.

* In der Region ist ein mdglichst flachendeckendes, sicheres und mit den
benachbarten Regionen abgestimmtes Radwegenetz anzustreben. Der
verstarkte Ausbau von Radwegenetzen in den Nahbereichen der zentra-
len Orte ist zur Férderung des Alltagsradverkehr von besonderer Bedeu-
tung (s. Kap. BV 1.5.1 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Fldchen, die auch die Belange des Radfahrver-
kehrs berticksichtigen.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Grundsatzen des RP.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)

Geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln (Entwicklungsgebot). Die Stadt Hallstadt verfigt Gber einen wirk-
samen FNP/LSP (festgestellt am 02.02.1994, genehmigt am 01.12.1994,
wirksam seit 01.01.1995). Derzeit befindet sich die 16. Anderung im Aufstel-
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lungsverfahren. Die wirksamen stédtischen Planungsabsichten fir die Flachen
des BBP/GOP sind der Abbildung 5 zu entnehmen.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich mit einer rot gestrichelten Li-
nie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Stadt Hallstadlt)

Der FNP/LSP stellt die Geltungsbereichsflachen des BBP/GOP als gewerbli-
che Bauflachen (G) gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO (s. Abb. 5, graue Fla-
chen mit schwarzweiBer Quadratrastertextur), als értliche Gehdlzbestande (s.
Abb. 5, griine Farbe) sowie als 6rtliche Verkehrsflachen (s. Abb. 5, weiBe Fla-
chen) dar.

Aufgrund der gewahlten Verfahrensart (s. Ausfihrungen in Kap. 3.1 ,Verfah-
rensart®) gilt § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wonach ein BBP/GOP, der - wie vor-
liegend zutreffend - von den Darstellungen des FNP/LSP abweicht, auch auf-
gestellt werden kann, bevor der FNP/LSP geéandert oder erganzt ist. Die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes (Bezugshorizont
ist hier das gesamte Gemeindegebiet) darf nicht beeintrachtigt werden. Der
FNP/LSP ist dann aber im Wege der Berichtigung anzupassen.

Eine stadtebauliche Fehlentwicklung und insbesondere nicht eine, die sich
negativ erheblich auf das gesamte Gemeinde-/Stadtgebiet auswirkt, kann die
Stadt Hallstadt nicht erkennen. Hierfur ist der BBP/GOP bzw. die Art der Ab-
weichung (im Wesentlichen Gemeinbedarfsflachen anstellen gewerblicher
Bauflachen) weder aufgrund der GeltungsbereichsgréBe noch der geplanten
Art der Nutzung noch bedingt durch die Lage des Plangebietes geeignet. Be-
reits derzeit vermittelt das Betriebsgelander Dr. Pfleger Arzneimittel GmbH
Ostlich der ,Hallstadter StraBe” sowie die nérdlich davon gelegenen, gewerb-
lich genutzten Bereiche den typischen Eindruck eines klassischen Gewerbe-
gebietes, so dass die geplante Abweichung hinsichtlich ihrer Abweichung auf
das Siedlungsbild als nicht erheblich zu bezeichnen ist. Insbesondere die all-
seitig von Uberdrtlichen Verkehrsanlagen/Trassen eingefasste und vom bri-
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6.4

6.4.1

6.4.2

gen Siedlungskérper gleichsam abgeschnittene Lage des Geltungsbereiches
am auBersten sidlichen Siedlungsrand des Hauptortes Hallstadt kommt der
Vermeidung negativer Erheblichkeiten zu Gute. Auch funktional (z. B. im Hin-
blick auf die Einschrankung benachbarter/angrenzender Nutzungen) schafft
die Stadt Hallstadt keinen negativ erheblichen Prazedenzfall, der Auswirkun-
gen auf die Gesamtkommune haben kdnnte.

Die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen flgt sich in den vorhandenen Be-
stand ein und stellt eine stadtebaulich sinnvolle Fortentwicklung dar. Der
BBP/GOP greift die sich aus der gewachsenen gemeindlichen Entwicklung
ergebende Situation auf und berlicksichtigt diese angemessen. Er setzt sich
mit der gewachsenen Siedlungsstruktur ebenso auseinander, wie mit ihrer or-
ganischen Fortentwicklung. Dass die Festsetzung einer Flachen fir den Ge-
meinbedarf auf den im FNP/LSP dargestellten gewerblichen Bauflachen die
geordnete stadtebauliche Entwicklung tber die Grenzen des Plangebiets hin-
aus beeintrachtigen kénnte, ist im vorliegenden Einzelfall nicht zu erkennen.
Die Grundkonzeption des FNP/LSP bleibt unberthrt. Beschrankt auf diesen
klar begrenzten Bereich greift der BBP/GOP mit der Festsetzung einer Flache
fir den Gemeinbedarf die faktische stadtebauliche Situation und Gebietscha-
rakteristik im Umfeld des Plangebietes auf.

GemanB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 3 BauGB hat die Stadt Hallstadt die not-
wendige Berichtigung des FNP/LSP durchgeflhrt (s. Anlage 2 zur Planbe-
griindung). Dem Entwicklungsgebot ist entsprochen.

Im Zuge des Verfahrens uberplante, angrenzende, rechtskraftige
Bebauungsplane

5. Anderung BBP ,Hallstadt Siid/Hafen” der Stadt Hallstadt

Die am 12.12.2001 als Satzung beschlossene und am 01.01.2002 bekannt-
gemachte 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hallstadt Std/Hafen“ schloss
den Planungsbereich des vorliegenden BBP/GOP mit ein. Diese Anderung
wurde vom Bayerischen Verwaltungsgerichtshof durch Urteil vom 20.10.2004
fir unwirksam erklart.

BBP/GOP 205 C der Stadt Bamberg

Teilflachen im Siden des BBP/GOP sind Bestandteil des rechtskraftigen
BBP/GOP 205 C mit der Bezeichnung ,Noérdlich der BenzstraBe zwischen
Hallstadter und Coburger StraBe“ (s. Abb. 6, Satzungsbeschluss am
09.07.1954, genehmigt am 07.10.1964, rechtskraftig seit Bekanntmachung
der Genehmigung am 30.10.1964).
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem BBP/GOP ,205 C* (Geltungsbereich des vorliegenden
BBP/GOP mit rot gestrichelter Linie gekennzeichnet, der lberplante Bereich ist gelb
gestrichelt umrandet, Abgrenzung jeweils schematische, Darstellung genordet, o. M.,
Quelle: Stadtplanungsamt Bamberg)

Der Abbildung 6 ist die ehemalige Stadtgrenze (Gemarkungsgrenze) zu ent-
nehmen (s. Abb. 6, dicke rote Linie). Diese gilt seit der Gebietsreform (1972)
nicht mehr. Der aktuell gtltige Verlauf der Gemarkungs-/Stadtgebietsgrenze
ist der Darstellung in der Planurkunde zu entnehmen. So ergibt sich die Situa-
tion, das sich Teilflachen des Geltungsbereiches des BBP/GOP 205 C, die
von der Stadt Bamberg Uberplant wurden und sich friher auf Bamberger
Stadtgebiet befinden, heutzutage auf Hallstadter Gebiet befinden. Der BBP/
GOP 205 C setzt innerhalb der zuklnftig Gberplanten Flachen folgendes fest:

*  Art der baulichen Nutzung: Industriegebiet (GJ - Stufe Il, hellviolette dar-
gestellte Flachen, s. Abb. 6)

* Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,7

* Max. zuléssige Baumassenzahl (BMZ): 6,0

* Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mittels Baugrenze
(dicke blaue Linie, s. Abb. 6)

» Private Grunflachen (grin dargestellte Flachen/Streifen um das Industrie-
gebiet herum, s. Abb. 6)

« Offentliche StraBenverkehrsflaichen (mit Geh-/Radweg, Breite gesamt
12,0 m, westlich entlang der Bahngleise bzw. am 6&stlichen Geltungsbe-
reichsrand, abgegrenzt durch die dick in Grin gezeichnete StraBenbe-
grenzungslinie, s. Abb. 6)

* Nachrichtliche Darstellung (zeichnerischer Hinweis) der Fortflhrung einer
bahnparallelen StraBentangente Uber den Geltungsbereich hinaus auf
Hallstadter Stadtgebiet
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6.5
6.5.1

Sonstige Planungsvorgaben
Uberértliche Planungen

Geman § 38 BauGB hat die Stadt Hallstadt im Rahmen der Bauleitplanung
bauliche MaBnahmen Uberértlicher Bedeutung aufgrund von Planfeststel-
lungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswirkungen
einer Planfeststellung zu achten. Die Stadt Hallstadt hat das Vorliegen solcher
Verfahren/Planungen geprift. Die éstlich auBerhalb des Plangebietes verlau-
fenden Bahnanlagen sind Bestandteil laufender Planungen der Deutschen
Bahn (DB) AG im Zuge des Bahnausbaus Bamberg (Bereich Gleisdreieck, s.
Abb. 7).

8
c
o
2
o
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o
w

(Quelle: DB AG, Stand 2020)

Bahnausbau Bamberg: Gleisdreieck i

._;I_ - . 1 .'.'l&" “I .- . .IIII' "
Abb. 7: Ausschnitt aus den Planungen der DB AG zur Ausgestaltung des Gleisdrei-
ecks im Zuge des Bahnausbaus Bamberg (Geltungsbereich mit gelb gestrichelter Li-

nie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Stadt Bamberg/ DB
AG)
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6.5.2

Bezlglich der Art und Weise, wie die Belange der DB AG und ihrer Planungen
im Bauleitplanverfahren bertcksichtigt sind, wird auf die Ausfihrungen in Ka-
pitel 7.8.1 (,Bahnanlagen®) verwiesen.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind Bauleitplane benachbarter Kommunen aufeinan-
der abzustimmen. Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch
Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen
auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf § 2
Abs. 2 BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf die
,verteidigung®“ ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit
gegentber potenziellen, durch den BBP/GOP der Stadt Hallstadt ausgeldsten
Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw.
Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer vom BBP/GOP be-
troffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten einge-
schrénkt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch ei-
genverantwortlich lenken zu kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

+ Keine der an das Stadtgebiet angrenzenden benachbarten Kommunen
(Stadt Bamberg, Gemeinden Kemmern, Gundelsheim, Oberhaid und Bi-
schberg) bzw. keine darGber hinausgehende Kommune wird durch den
BBP/GOP in ihrer durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion
beeintrachtigt.

«  Auf Grundlage des BBP/GOP kommt es zu einer teilflichigen Uberpla-
nung des BBP/GOP Nr. 205 C der Stadt Bamberg. Die Interessen/ Belan-
ge der Stadt Bamberg sind durch diese Uberplanung (Umwandlung von
Gewerbegebietsflachen in Flachen fur den Gemeinbedarf) insofern nicht
beeintréchtigt, als sie von dem bisher geltenden Planungsrecht (Industrie-
gebiet) keinen Gebrauch machen kann. Es befindet sich nicht mehr inner-
halb ihres Zustandigkeitsbereiches und unterliegt damit nicht mehr ihrer
kommunalen Planungshoheit. Eine unzulassige Beeintrachtigung der Inte-
ressen und Belange der Stadt Bamberg ist auch insofern auszuschlieBen,
als es in Folge der geplanten Gemeinbedarfsflachen nicht zu einer Ein-
schrankung der auf Bamberger Stadtgebiet liegenden Unternehmen/ Ge-
werbebetrieben kommt, wie gutachterlich nachgewiesen ist (s. u. a. Aus-
fihrung in den vorliegenden Schall- und im Verkehrsgutachten).

*  Geprift wurde weiterhin, ob es gegenliber dem Status quo (tatsachlich
und planungsrechtlich) hinsichtlich der aktuellen Verkehrsverhaltnisse zu
negativ erheblichen, die Belange der Stadt Bamberg betreffenden Beein-
trachtigungen kommt (insbesondere Einmindung ,Emil - Kemmer - Stra-
Be“/,Kaspar - Schulz - StraBe“, ,Kaspar - Schulz - StraBe®/,Hallstadter
StraBe”, ,Kaspar - Schulz - StraBe“/,Coburger StraBe®). Dies ist zu ver-
neinen (s. vorliegende Verkehrsuntersuchung). Das im BBP/GOP seitens
der Stadt Hallstadt zum Ausdruck gebrachte planerische Wollen hinsicht-
lich einer bahnparallelen Durchbindung der ,Coburger StraBe” in Richtung
Norden bis zur ,Emil - Kemmer - StraBe“ wurde im Vorfeld des Bauleit-
planverfahrens interkommunal abgestimmt und vorbereitete.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch den BBP/GOP Folgelasten (z. B.
Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die Nach-
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barkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzumutba-
ren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte ermittelt und bewertet
wurden.

* Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen, kommunalen Ricksichtnahme ist gewahrt, da sich objektiv die
Stadt Hallstadt durch die Ausweisung neuer Gemeinbedarfsflachen fir
Schulen innerhalb ihres Stadtgebietes nicht gleichsam automatisch in ei-
ner Konkurrenzlage zu anderen Kommunen befindet.

» Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch die vorliegende Planung nicht aus-
geldst. Es gelingt der Stadt Hallstadt an der Schnittstelle zur Stadt Bam-
berg die Sicherung von Flachen zur Nutzung als neuer Schulstandort, von
der nicht nur die beiden Kommunen profitieren, sondern die gesamte Re-
gion.

* Den raumlich direkt an das Stadtgebiet angrenzenden Nachbarkommu-
nen wird von der Planung Kenntnis gegeben, indem sie im Zuge der Be-
hérden- und Tradgeranhérungen am Verfahren beteiligt werden.

Die Stadt Hallstadt ist dem Abstimmungsgebot nachgekommen.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation im Plangebiet ist dem nachfolgenden Luftbild (s. Abb. 8)
zu entnehmen.

Das Grundstlick FI.-Nr. 1534/4 (Gmkg. Hallstadt) im Siden des Geltungsbe-
reiches und nérdlich entlang der ,Kaspar - Schulz - StraBe“ wird vollflachig als
private Stellplatzflache (Fa. Kaspar Schulz) genutzt. Die Flache ist weitgehend
versiegelt (asphaltierte Fahrgasse, Stellplatzflachen aus Betonpflastersteinen
mit Rasenfugen). Entlang der stdlichen Einfriedung verlauft ein ca. 1,50 m
schmaler Grlnstreifen (intensiv gepflegte Rasenflachen), in dem in regelma-
Bigen Abstédnden Platanen gepflanzt sind. Die Stellplatzanlage erstreckt sich
auf einer Breite von ca. 10,0 m in Richtung Norden auch auf Teilflachen des
Grundstlckes Fl.-Nr. 1534 (Gmkg. Hallstadt). Die Nordgrenze wird durch eine
ca. 2,0 m hohe, geschnittene Hainbuchenhecke sowie durch vier Platanen
eingefasst. Die Stellplatzanlage ist eingezaunt (Stabgittergeflecht, griin, Héhe
ca. 2,0 m). Sie verfugt Uber zwei Anbindungen an die 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen (eine Anbindung an die ,Emil - Kemmer - StraBe” im Stdwesten,
eine zweite Anbindung im Nordosten an die ,Kaspar - Schulz - StraBe").

Norddstlich an den Stellplatz grenzt eine Lager- und Abstellflache (Teilflachen
der FI.-Nr. 1534/7, 1534/6, beide Gmkg. Hallstadt) an. Die Flache ist mit Bau-
zaunelementen eingezaunt (Héhe 2,0 m) und wird intern aus Richtung Westen
Uber die Stellplatzflache angefahren. Die Flachen sind mit hydraulisch gebun-
denem Material (Schotter, Mineralgemisch) befestigt. Dieser Bereich wird
auch als Pkw - Stellplatz genutzt.
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Abb. 8: Bestandssituation im Plangebiet (Geltungsbereich mit rot gestrichelter Linie
schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

In Richtung Norden schlie3t sich auf den Restflachen der FIl.-Nr. 1534 (Gmkg.
Hallstadt) eine Frei-/Wiesenflache an. Diese ist gegendber der ,Emil - Kem-
mer - StraBe” (Westen) und an ihrer Nordgrenze eingezaunt. Eine Torzufahrt
befindet sich an der ,Emil - Kemmer - StraBe®. Die Flache ist gehdlzfrei. In der
Nordostecke befinden sich gréBere Lagerflachen fir Schnittgut (Gehdlzschnitt,
Rasenschnitt) im Sinne von Kompostlagerflachen (Humushaufen) mit einset-
zender Geholzsukzession.

Bei dem nordéstlich anschlieBenden Grundstick FI.-Nr. 1534/5 (Gmkg.
Hallstadt) handelt es sich um eine Brach-/Ruderalflache mit einsetzender Ge-
hélzsukzession.

Innerhalb des ndérdlich angrenzenden Grundstiickes FI.-Nr. 1537 (Gmkg.
Hallstadt) befindet sich das aus den 1950er Jahren stammende Verwaltungs-
gebaude der Dr. Pfleger Arzneimittel GmbH. Das Grundstick wird dominiert
durch das Geb&ude und die westlich zur ,Emil - Kemmer - StraBe” vorgelager-
ten, intensiv gestalteten Zierrasen-, Pflanz- und Heckenflachen mit dem zent-
ralen Haupteingangsbereich. In der Sidwestecke befindet sich eine be-
schrankte Zufahrt und vollflachig asphaltierte Stellplatzflachen. Ostlich entlang
der ,Emil - Kemmer - StraBBe” stocken mehrere SolitargroBstraucher in Kombi-
nation mit teilweise flachigen, bodendeckenden Gehdlzen. Ostlich des Ge-
baudes befinden sich groBe zusammenhangende, asphaltierte Flachen, die
Uberwiegend als Stellplatze genutzt werden. In Richtung Osten schlieBen sich
weitere, intensiv gepflegte, regelmaBig geméahte Rasenflachen an. Entlang der
stiddstlichen, dstlichen und nordéstlichen Grundstiicksrander (inkl. der Grund-
sticke mit den FI.-Nr. 1532/2 und 1535/2, beide Gmkg. Hallstadt) befinden
sich Gehdlzbestéande (Uberwiegend lichter, lockerer Einzelbaumbestand, lich-
ter Unterwuchs, die teilflachig vorgelagerten bodendeckenden Gehélzbestan-
den Uberwiegend aus Liguster). Die dstliche Grundstlicksgrenze ist gegentber
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den 6stlich benachbarten Bahnanlagen durch einen ca. 1,20 m hohen Holzja-
gerzaun eingefriedet.

Das wiederum nérdlich benachbarte Grundstick (FI.-Nr. 1538, Gmkg.
Hallstadt) ist zu ca. 75 % versiegelt (Bereiche ndérdlich, westlich und éstlich
des hier vorhandenen Lagergebaudes/Halle). Entlang der 6stlichen Grund-
stlicksgrenze befindet sich ein schmaler, baumbestandener Gehdlz-/ Grinrie-
gel. Die Stellplatzflachen nérdlich und westlich der Halle sind mit Rasenfugen-
steinen befestigt, die Fahrgassen sind asphaltiert. Die Randbereiche der
Stellplatzflachen sind durch schmale Grlnstreifen mit geschnittenen, boden-
deckenden Zierhecken eingefasst. In der nordwestlichen Grundstlicksecke
findet sich eine mit einer Schranke gesicherte Betriebszufahrt. Im Westen des
Grundstickes ist eine intensiv gepflegte und regelmaBig geméahte Rasenfla-
che mit vereinzelt eingestreuten Solitarbdumen und SolitargroBstrauchern zu
erkennen.

In Richtung Norden schlieBt sich das Grundstick FI.-Nr. 1541 (Gmkg.
Hallstadt) an. Dieses ist zu ca. 90 % versiegelt (Gebaude, Stellplatz-, Zu-
fahrts-, Umfahrungsflachen usw.). Die &stliche Grundstiicksgrenze ist gegen-
Uber den hier verlaufenden Bahnanlagen mit Gehdlzen eingegrunt. Die hier
vorhandenen Gebaude werden als Vergnlgungsstatte (Spielothek) und als
Restaurant genutzt. Hierzu gehért auch das nérdlich angrenzende, vollflachig
versiegelte, gehdlzfreie, als Stellplatzflache genutzte Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 1545 (Gmkg. Hallstadt), dass entlang seiner vorderen Grundsticksgrenze
(,Emil - Kemmer - StraBe”) mit einer ca. 1,20 m hohen Gabionenwand einge-
fasst ist.

Norddstlich des Grundstiickes FI.-Nr. 1541 (Gmkg. Hallstadt) befinden sich
Teilflachen des Grundstiickes FI.-Nr. 944/80 (Gmkg. Hallstadt). Die im Gel-
tungsbereich liegenden Flachen sind weitgehend versiegelt (Asphalt, Schot-
ter) und werden gleichfalls als Stellplatzflache genutzt. Bei den Ubrigen Teilen
handelt es sich um Brach-/Ruderalflachen mit Gehoélzsukzession. In diesem
Bereich vorhanden sind mehrere, bahneigene Einbauten und Bauwerke, bzw.
ein kleineres Gebéaude.

Die Geltungsbereichswestgrenze wird von der asphaltierten ,Emil - Kemmer -
StraBe” (FI.-Nr. 944/14, 1548/2, 1548/3, alle Gmkg. Hallstadt) eingenommen,
die entlang ihres 6stlichen Fahrbahnrandes Uber einen gepflasterten Gehweg
verflgt.

Das Plangebiet unterliegt von auBen dem Verkehrslarm der St 2190 und der
BAB A 70, dem Bahnlarm der &stlich benachbarten Gleisstrecke sowie den
Emissionen der sidlich und westlich benachbarten Gewerbegebiete.

Ostlich des Grundstiickes FI.-Nr. 1534 (Gmkg. Hallstadt), am Ostrand der
.Hallstadter StraBBe“, befindet sich eine Bushaltestelle der Stadtwerke Bam-
berg (Linie 904 Hallstadt) und des Verkehrsverbundes GroBraum Nirnberg
(VGN).

Schutzgebiete
Gemal Biotopkartierung Bayern (Stadt bzw. Flachland) befinden sich inner-

halb des Geltungsbereiches keine amtlich kartierten, nach § 30 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) bzw. nach Art 23 BayNatSchG (Bayer. Natur-
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7.4

schutzgesetz) gesetzlich geschitzten Biotope. Schutzgebiete in Anlehnung an
Art. 13 BayNatSchG (Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biospharenreser-
vate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in
Verbindung mit den § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete), § 24 BNatSchG
(Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Biospharenre-
servate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaéler) und § 29 BNatSchG (Geschuitzte
Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Natura - 2000 -
Gebiete) sind im Geltungsbereich des BBP/GOP oder dessen Umfeld nicht
ausgewiesen. Gemafl Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS -
Natur Online (FIN - Web)* befinden sich innerhalb des Plangebietes auch kei-
ne Flachen des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Ersatz, Ankaufs-, Okokon-
toflachen, sonstige Flachen). Naturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzge-
bietes, nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und nicht in-
nerhalb eines Naturparkes.

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus” befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmaler noch schitzenswerte, bauliche Ensemble
noch sonstige, landschaftspragende Denkmaler. Diesbezligliche Belange
werden weder durch den BBP/GOP noch durch die kiinftig daraus resultieren-
de, zuldssige Nutzung tangiert. Sollten bei den Bauarbeiten mdglicherweise
Bodendenkmaler zu Tage treten (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen usw.), sind diese
geman Art. 8 Abs. 1 BayDSchG dem Bayerischen Landesamt fir Denkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde am LRA Bamberg zu melden.
Die Fundstelle ist unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs.
1 BayDSchG).

Geologie/Baugrund

GemaB Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern* (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern, M 1 : 25.000) befindet sich das Plangebiet inner-
halb der folgenden geologischen Haupteinheit:

+ System: Quartar
» Serie: Pleistozan
* Geologische Einheit: Flussschotter, oberpleistozan (Niederter-

rasse 2 oder 3)
» Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig, steinig
GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-

lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum értlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:
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*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert
» Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/Schmelzwasserabla-

gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, pyroklastische Abla-

gerungen
«  Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch
* Allgemeine Hinweise: Lokal z. T. maBig frostempfindlich

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Flachen des Plangebietes in Bereichen mit ,vorherrschend
Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol - Braunerde aus (kiesfihren-
dem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flug-
sanddecke”.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde kein Baugrundgutachten in Auftrag gege-
ben. Bauwilligen wird empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in
Auftrag zu geben, um Rickschlisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragféhigkeit,
Frostgefédhrdung, Grundwasserstéande) des spezifisch értlich anstehenden Un-
tergrundes als Baugrund gewinnen zu kdnnen. Insofern verstehen sich die
vorhergehenden Ausfiihrungen nur als erste allgemeine und unverbindliche
Vorabinformationen. Aufgrund der direkt Ostlich benachbarten Bestandsbe-
bauung ist davon auszugehen, dass der &rtlich anstehende Untergrund als
Baugrundboden zur Errichtung klnftiger baulicher Anlagen grundsatzlich ge-
eignet und ausreichend tragféhig/standfest ist, ggf. unter Ergreifung zusatzli-
cher spezifischer GrindungsmaBnahmen. Grindungsempfehlungen kénnen
nur fir den Einzelfall unter Berticksichtigung der jeweiligen Bauwerkslasten
und der spezifischen Griindungssituation ausgesprochen werden.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das
Plangebiet nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Sen-
kungsgebiete, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbruche,
Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruch- und/oder Ablage-
rungsbereiche. Stein-/Blockschlag o. &.) verbunden sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt,
ebenso keine Altablagerungen oder schadlichen Bodenveranderungen. Die
das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Bamberg nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht
hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise
Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestand-
teile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen
sind. Die zustandigen Stellen am LRA Bamberg sind in diesem Fall umgehend
zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung ei-
nes privaten Sachverstéandigen fir Bodenschutz und Altlasten nach § 18
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) angezeigt. In diesem Fall ist dann zu
prifen und festzulegen, in wie weit qualifizierte Erkundungen hinsichtlich der
Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, und ,Boden - Grundwasser“ durchzufihren

-36 -



Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Doktor Robert Pfleger - Stiftung”

7.6

7.7

7.7.1

sind. Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelas-
tungen, insbesondere mit Altlasten, bei der Bauleitplanung und dem Bauge-
nehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m. dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002 (Az. Il B 5 - 4611.110-007 91)
wird hingewiesen.

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine historische Kampfmittel-
vorerkundung (s. beiliegendes Gutachten). Dieses kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet das Risiko besteht, auf blindgegangene Geschitzgranaten
zu stoBBen. Von einer potenziellen Kampfmittelbelastung ist auszugehen. Die
Geltungsbereichsflachen sind entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet.
Geman Arbeitshilfen KampfmittelrAumung besteht weiterer Erkundungsbedarf
(Kategorie 2). Zur Klarung der weiteren Vorgehensweise ist das Einschalten
eines Fachplaners KMR (Kampfmittelrdumung) oder einer Fachfirma flr die
Kampfmittelbeseitigung notwendig. Letztere muss Uber die Zulassung nach
§ 7 SprengG (Sprengstoffgesetz) verfigen.

Geothermie

GemaB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzustel-
len, dass der Einsatz von Erdwarmesondenanlagen im Plangebiet mdglich ist.
Bohrrisiken bis ca. 100 m Tiefe sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszo-
nen. Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Locker-
Uber Festgestein auszugehen. Die Nutzung von Erdwarmekollektoranlagen ist
gleichfalls mdéglich. Der Baugrund wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit
grabbar“ eingestuft. Ebenso méglich ist der Einsatz von Grundwasserwarme-
pumpen. Detailuntersuchungen vor Ort werden flr jeden Einzelfall empfohlen,
um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern“ gemachten Angaben durch spezifi-
sche Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu konkretisieren. Darlber hinaus
stehen das WWA Kronach und das LRA Bamberg fir weitere Detailinformati-
onen und Abstimmungen zur Verfliigung. Sollte beabsichtigt werden, den
Warmebedarf ggf. Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vorsorg-
lich auf die hierfir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmi-
gungspflichten hingewiesen. In diesem Falle wird eine friihzeitige Kontaktauf-
nahme mit dem zustadndigen WWA Kronach empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt geman Auskunft ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich fol-
gender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete
» Trinkwasserschutzgebiete
*  Geschuitzte HQqq - Gebiete

» Hochwassergefahrenflachen HQnaurig
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* Hochwassergefahrenflachen HQ1qo
» Hochwassergefahrenflachen HQexirem
«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und -rickhaltung bean-
spruchte Gebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung
* Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz

» Risikokulisse 2011, 2018

 Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Bezlglich der GrundwasserflieBrichtung liegen keine genauen Erkenntnisse
vor. Gemal Angaben der digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000)
des ,Umwelt Atlas Bayern® (Rubrik ,Geologie®) ist groBraumig von einer nach
Westen (Richtung Talraum Main) gerichteten FlieBrichtung auszugehen. An-
gaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie zu
dem Vorhandensein von Schichtenwasser kénnen nicht gemacht werden. Ein
Baugrundgutachten, dem ggf. Erkenntnisse zur Hoéhenlage der lokalen
Grundwasserstande entnommen werden kdénnten, ist nicht vorhanden. Es wird
empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um
dadurch Ruckschlisse auf die drtlichen Grundwasserstande gewinnen zu
kénnen.

Der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder driickendes Wasser obliegt dem Bauherrn/
Grundstlckseigentimer. Ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im
privaten Zustandigkeitsbereich.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausfihrung MaBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von
Grundwasser wahrend der BaumaBnahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und be-
darf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 Bayeri-
sches Wassergesetz (BayWG). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwas-
serhaltungsmaBnahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige
LRA Bamberg zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzuldssig.
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Oberflachengewasser

Oberflachengewasser (Still-/FlieBgewasser) sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. N&chstgelegenes FlieBgewasser in nordwestlicher Richtung stellt der
Main dar (Luftlinienentfernung ca. 1,30 km), in westlicher/stidwestlicher Rich-
tung der ,Main - Donau - Kanal” (Luftlinienentfernung ca. 1,05 km) bzw. in ést-
licher/nordéstlicher Richtung der ,Seebach” (Luftlinienentfernung ca. 150 m).

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Bahnanlagen

Die Belange der Deutschen Bahn AG (DB AG) sind durch die Festsetzung ei-
ner oOffentlichen StraBenverkehrsflache entlang des &stlichen Geltungsbe-
reichsrandes berthrt. Im Plangebiet liegen voll- bzw. teilflachig im Eigentum
der DB AG befindliche Grundsticke (FI.-Nr. 944/6, 944/80 (TF), 1532/2,
1534/5).

Die mit dem BBP/GOP erfolgende Flachensicherung flur die Errichtung einer
Offentlichen StraBenverkehrsflache westlich entlang der Bahnlinie ,Bamberg -
Rottendorf (Streckennummer 5102)" basiert auf einer dem Bauleitplanverfah-
ren vorgeschalteten bzw. zeitgleich parallel dazu laufenden StraBenplanung
der Stadt Hallstadt. Diese erfolgte und erfolgt zu jeder Zeit unter enger Einbe-
ziehung sowie in enger Abstimmung mit der DB AG. Auf dieser Grundlage er-
folgte mit Zustimmung der DB AG u. a. die Uberplanung der im Geltungsbe-
reich liegenden bahneigenen Grundsticks(teil)flachen.

Vom Grundsatz her hat die DB AG dem stadtischen StraBenbauvorhaben zu-
gestimmt. Der aktuell geplante StraBenkdrper lberplant an seinem Nordende
(nordéstlich der Spielothek) drei Bauwerke (Gebaude mit Weichenheizung,
zwei Schalthduschen mit hier zusammenlaufenden Kabeltrassen). Die ab-
schlieBende Klarung der Frage, wie hier der Verlauf der bahnparallelen Tan-
gente insbesondere mit den Belangen der zwei Schalthduschen in Einklang
gebracht werden kénnen, steht aus. Die DB AG arbeitet hier gemeinsam mit
der Stadt Hallstadt an einer planerischen L&sung. Es ist daher davon auszu-
gehen, dass sich die im Vorentwurf des BBP/GOP hier bislang festgesetzten
offentlichen StraBenverkehrsflachen hinsichtlich ihrer Lage/Dimension in dem
betroffenen Teilabschnitt nochmals &ndern werden. Der maBgebende Endzu-
stand wird dann im Rahmen der Fortschreibung des BBP-/GOP - Vorentwur-
fes zum Entwurf gemaf den Vorgaben der DB AG berticksichtigt.

Die DB AG hat um eine fortlaufende Einbindung in das Bauleitplanverfahren
sowie in die sich anschlieBenden Entwurfs- und Ausfihrungsplanungen ins-
besondere fir die geplanten StraBenbaumaBnahmen (bauliche Realisierung
der in der Planurkunde dargestellten ,PlanstraBe A*) gebeten. Die Stadt
Hallstadt kommt dieser Bitte nach.

Bereits vorab weist die Stadt Hallstadt kiinftige Bauherren auf folgende, bei
der Bauausfuhrung ihrer individuellen Vorhaben zu berticksichtigende Vorga-
ben hin:

* Beim Einsatz von Turmdreh-, Autokranen, Betonpumpen o. &. innerhalb
der Baubeschrankungszone muissen der Aufstellort, die Auslegerhdhe
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und der Schwenkbereich im Vorfeld mit der DB Energie GmbH abge-
stimmt werden.

»  Bei Bauvausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten z. B. (Mobilkra-
nen, Baggern) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbe-
triebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV - Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

»  Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstellung bei
der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

+ Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
BaumaBnahmen und durch das Betreiben der baulichen Anlagen be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn sind stan-
dig und ohne Einschréankungen, auch insbesondere wahrend der Bau-
durchflhrung, zu gewahrleisten.

* Notwendige Baugruben usw. sind auBBerhalb der ideellen Bdschungslinie
anzuordnen.

» Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dlrfen nicht auf oder Uber
Bahngrund abgeleitet bzw. nicht zugeleitet und zum Versickern gebracht
werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisation abzulei-
ten. Durch die geplanten MaBnahmen darf dem Bahngelande kein zusatz-
liches Oberflachenwasser zugefuhrt werden. Die Vorflutverhéltnisse dir-
fen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen veréndert sowie die Bahnkér-
perentwasserungsanlagen (z. B. Durchlasse, Bahngréaben) in Ihrer Funk-
tion keinesfalls beeintrachtigt werden.

*  Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den
Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

* Abstand und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke mussen so
gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt
sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u. a.)
standig zu gewahrleisten. Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff.
BGB) des Grundstiickseigentimers wird hingewiesen. Soweit von beste-
henden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die DB
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzu-
schneiden bzw. zu entfernen.

* Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustel-
lenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art) in der
Nahe der Gleise hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfélschungen, Uberde-
ckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
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» Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen Re-
gelwerke zu erfolgen.

» Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wahrend der BaumaBnahme - weder
beeintrachtigt noch gefahrdet werden.

» Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanla-
gen ist gemaB § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MaBnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfihrung
muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen An-
trag stellen. In keinem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung
der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten mis-
sen vom Antragsteller getragen werden.

* Die Flachen befinden sich in der Nahe zu Oberleitungsanlagen. Auf die
Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung wird hingewie-
sen, ebenso auf die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmun-
gen. Die einschlagige Sicherheitsrichtlinie der Oberleitung (Ril 132 0123)
ist zu berlcksichtigen.

» Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in
ihrer Verflgbarkeit beeintréachtigt werden.

» Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung ste-
hender, der Berlihrung zugénglicher Teile der Oberleitung ist von diesen
Teilen auf Baugerate, Kréane, Gerlste und andere Baubehelfe, Werkzeu-
ge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von
3,50 m einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-9 und DB
Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1). In die-
sem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerate bzw.
Maschinen aufgestellt werden.

e Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten dirfen im
Druckbereich der Masten keine Veranderungen der Bodenverhaltnisse
stattfinden. Der Druckbereich der Masten darf weder an- noch abgegra-
ben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nach-
weis flr die betroffenen Masten vom Veranlasser zu erbringen.

» Die Oberleitungsmasten muissen flr Instandhaltung/Entstérungsarbeiten
jederzeit allseitig zuganglich bleiben.

» Die DB Netz AG Ubernimmt keinerlei Haftung fir Schaden aus Eisabwurf
oder anderen herabfallenden Gegenstanden.

* Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahnge-
landegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Bau-
stoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

» Bei Aufschuttungen von Baumaterial sind die Schutzabstédnde zu span-
nungsfihrenden Teilen einzuhalten.

»  Mit Ausnahme der im Geltungsbereichs liegenden Bahngrundstiicke darf
Ubriger Bahngrund weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden

-41 -



Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Doktor Robert Pfleger - Stiftung”

7.8.2

noch als Zugang bzw. Zufahrt zum Baugrundstick sowie als Abstell- oder
Lagerplatz (Aushub u. &.) - auch nicht im Rahmen der Baustelleneinrich-
tung - zweckentfremdet verwendet werden. Grenzsteine sind vor Baube-
ginn zu sichern. Sie dlrfen nicht Gberschittet oder beseitigt werden. Er-
forderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und
Zu setzen.

» Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Kabelanla-
gen durfen nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden. Eventuell vor-
handene Schachte missen weiterhin zuganglich sein.

*  Vor Durchfuhrung jeglicher MaBnahmen im unmittelbaren Bereich von
Bahnanlagen bzw. an der Grundstiicksgrenze von Bahnanlagen ist eine
gesonderte Prifung einschlieBlich einer Spartenauskunft und umfassen-
der Kabeleinweisung vor Ort durch verschiedene Unternehmensbereiche
der DB AG erforderlich.

Die Ausfuhrungen und Hinweise zu den von den Bahnanlagen auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen in Kapitel 8.8.1 (,Verkehrslarm®) sind zu be-
achten.

Bezliglich des Schutzes der Bahnanlagen gegenlber ggf. vom Plangebiet
ausgehenden Blendungen/Reflektionen verweist die Stadt Hallstadt auf ihre
Ausfuhrungen in den Kapiteln 9.2 (,Dachgestaltung®), 9.3 (,Fassadengestal-
tung“) und 9.8 (,Beleuchtung®).

Bezliglich der Vermeidung des Zuflusses von Niederschlagswasser aus den
Flachen des Bahngebietes auf Bahngrundstlicke verweist die Stadt Hallstadt
auf die diesbezlglich relevanten und verbindlichen Vorgaben ihrer Entwésse-
rungssatzung. Demnach muss das auf Privatgrund anfallende Niederschlags-
wasser hier gefasst, gesammelt und geordnet so abgeleitet werden, dass
Grundstlcke Dritter hiervon nicht betroffen. Eine Sanktionierung dieser Vor-
gaben mittels Festsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher
nicht notwendig.

StaatsstraBe St 2190 (,Hallstadter StraBe®)

Das Plangebiet liegt dstlich der St 2190 (,Hallstadter Stra3e”).

Geman Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 des Bayerischen StraBen und Wegegesetzes
(BayStrWG) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teil der Ortsdurchfahrt bauliche Anlagen an StaatsstraBen
in einer Entfernung bis zu 20,0 m (gemessen vom auBeren Rand der Fahr-
bahndecke) nicht errichtet werden (Bauverbotszone). Geman Art. 24 Abs. 1
Nr. 1 BayStrWG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone von StaatsstraBen (innerhalb von 40,0 m gemessen vom
auBeren Rand der Fahrbahndecke) nur mit Zustimmung des StraBenbaulast-
tragers zuldssig. Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der St 2190
sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt, bemaft und planerisch be-
ricksichtigt.
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7.8.3

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD - Grenze) und
auBerhalb des Verknlpfungsbereiches (ODV) auf freier Strecke (s. Darstel-
lung in der Planzeichnung).

Eine direkte Anbindung der Geltungsbereichflachen an die St 2190 ist nicht
vorgesehen. Durch die von Siiden nach Norden ansteigende Dammlage des
StraBenkdérpers ist eine negativ erhebliche Beeinflussung der St 2190 durch
im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ausgeschlossen. Diese ver-
hindert in Kombination mit der vorhandenen B&schungseingriinung (straf3en-
begleitender Gehdlzbestand) auch vom Plangebiet potenziell ausgehende
Beeintrachtigungen in Folge von Blendungen, Reflektionen o. &. Bezlglich
des Schutzes der St 2190 gegenliber vom Plangebiet potenziell ausgehenden
Blendungen/Reflektionen verweist die Stadt Hallstadt auf ihre Ausfihrungen in
den Kapiteln 9.2 (,Dachgestaltung®), 9.3 (,Fassadengestaltung®), 9.8 (,Be-
leuchtung®) und 9.10 (,Werbeanlagen®).

Die Stadt Hallstadt hat ermittelt, welche zuséatzlichen Verkehrsmengen in Fol-
ge der gemaB BBP/GOP zulassigen Nutzungen entstehen und das umgeben-
de StraBennetz frequentieren werden. Ein Verkehrsgutachten (s. Anlage)
weist nach, dass der Verkehrsknoten ,DirrseestraBe®/,Hallstadter StraBe*/
.Kaspar - Schulz - StraBe" ausreichend leistungsfahig ist.

Der BBP/GOP bereitet die Auflésung eines bisher vorhandenen Doppelkno-
tenpunktes vor (Knoten ,Hallstadter StraBe®/,DirrseestraBe”/,Kaspar - Schulz
- StraBe* und Knoten ,Emil - Kemmer - StraBe*/,Kaspar - Schulz - StraB3e").
Die ,Emil - Kemmer - StraBe* wird im Abschnitt zwischen der Einmlndung in
die ,Kaspar - Schulz - StraBe“ im Siden und dem Uberfiihrungsbauwerk der
St 2190 im Norden aufgelassen und nach Osten in eine bahnparallele Lage
verschoben (,PlanstraBBe A®). Hier wird sie kinftig in nérdlicher Verlangerung
der ,Coburger StraBe“ bahnparallel bis zum Uberfihrungsbauwerk der
St 2190 fdhren und dort an die bestehende ,Emil - Kemmer - StraBe® anbin-
den. Die Entzerrung der bisherigen Knotenpunktsituation trégt zur Steigerung
der Verkehrssicherheit und zur Entscharfung eines Gefahren- und Unfall-
schwerpunktes bei.

Im Sldwesteck des Geltungsbereiches sichert der BBP/GOP Flachen zur la-
ge-/flachenmaBigen Anpassung der hier vorhandenen Geh-/Radwegfliihrung
sowie fur die Anpassung (barrierefreier Ausbau) einer hier vorhandene Bus-
haltestellen.

Auf die von der St 2190 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen (s. auch
Ausfihrungen in Kap. 8.8.1 ,Verkehrslarm®). Evil. erforderliche Larmschutz-
maBnahmen werden nicht vom StraBenbaulasttrager tbernommen (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV).

Fa. Kaspar Schulz Brauereimaschinenfabrik & Apparatebauanstalt GmbH

Das Unternehmen ist Eigentimer des im Plangebiet befindlichen Grundstu-
ckes Fl.-Nr. 1534/4 (Gmkg. Hallstadt) und nutzt dieses gemeinsam mit den
von der Dr. Robert Pfleger - Stiftung gepachteten, nérdlich benachbarten Teil-
flachen des Grundstuckes Fl.-Nr. 1534 (Gmkg. Hallstadt) als firmeneigene
Stellplatzanlage. Weiterhin verfigt das Unternehmen Uber gepachtete Be-
triebs-/Lagerflachen auf dem Grundstlick FI.-Nr. 1534/6 (Gmkg. Hallstadt), auf
Teilflachen des Grundstiickes Fl.-Nr. 1534/7 und auf dem auBerhalb an den
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7.8.4

Geltungsbereich angrenzenden, in der Gemarkung Bamberg liegenden
Grundstick FI.-Nr. 6753/3 (Gmkg. Bamberg).

Die Stadt Hallstadt hat das Unternehmen bereits vor Einleitung des Bauleit-
planverfahrens in ihre Planungstberlegungen eingebunden, Uber diese infor-
miert und mitgeteilt, dass im Falle der baulichen Realisierung der bahnparalle-
len ,PlanstraBe A" die gepachteten Betriebsflachen auf den Grundsticken Fl.-
Nr. 1534/6, 1534/7 (TF, beide Gmkg. Hallstadt) und der 6753/3 (Gmkg. Bam-
berg) nicht mehr zur Verfligung stehen.

Der Verlust der Betriebs-/Lagerflachen auf den vorgenannten Grundstiicken
ist - so &uBerte sich das Unternehmen gegenlber der Stadt Hallstadt im
Rahmen der Vorbesprechungen - betriebstechnisch mittels eigenorganisatori-
scher MaBBnahmen kompensierbar. Ein Verlust bzw. die Reduzierung der bis-
lang genutzten Stellplatzflachen nérdlich der ,Kaspar - Schulz - StraBe* hin-
gegen stellt - so die Geschaftsfihrung - die Existenz am Standort in Frage.
Auf dem firmeneigenen Betriebsgelande bzw. im Umfeld stehen keine Ersatz-
flachen zur Verfigung, um den notwendigen Stellplatznachweis fiihren zu
kdénnen.

Der BBP/GOP berlcksichtigt diesen Belang. Die bestehenden Stellplatzfla-
chen werden gesichert. Am Nordostende verlorengehende Stellplatze (2
Stuck) werden kompensiert. Der BBP/GOP sichert hierfiir am bisherigen Sud-
westende der Stellplatzanlage bislang nicht vorhandene Flachen fiir zuséatzlich
ca. 14 Stellplatze. Die an der ,Kaspar - Schulz- StraBe® vorhandene Stell-
platzein-/-ausfahrt bleibt unverandert erhalten. Die bisher in die (bestehende)
-EmMIil - Kemmer - StraBe“ mindende Ein-/Ausfahrtsmdglichkeit wird in Folge
der Auflassung der StralBe entfallen.

Die Belange des Unternehmens sind auch aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht beriicksichtigt (s. Ausfihrungen in Kap. 8.8.2 ,Gewerbelarm®). Der
BBP/GOP gewahrleistet eine konfliktfreie Koexistenz des Unternehmens und
der in den festgesetzten Gemeinbedarfsflachen zuldssigen Nutzungen, bauli-
chen Anlagen und Einrichtungen (s. Ausfiihrungen der schalltechnischen Un-
tersuchung).

Dr. Robert Pfleger - Stiftung,

Die dem BBP/GOP zugrunde liegende Konzeption der Stadt Hallstadt wird
von der Dr. Robert Pfleger - Stiftung getragen, ist von ihr unterstiitzt, inhaltlich
maBgeblich mitgepragt und veranlasst (s. Ausfihrungen in Kap. 2 ,Planungs-
anlass und Planungsziele®).

Die Stiftung hat sich bereits im Vorfeld des BBP/GOP im Interesse und zum
Wohle der Allgemeinheit/Offentlichkeit dazu bereit erklart, Teilflichen der in ih-
rem Eigentum befindlichen Grundstucke (FI.-Nr. 1534, 1537 und 1538, alle
Gmkg. Hallstadt) fir die Realisierung einer bahnparallelen StraBenverkehrs-
flache (,PlanstraBe A®) abzutreten (Umfang voraussichtlich ca. 0,23 ha). Im
Gegenzug werden der Stiftung zur Kompensation die westlich ihrer Grundsti-
cke verlaufenden Flachen der bisherigen, kinftig aufgelassenen ,Emil - Kem-
mer - StraBe” (Umfang voraussichtlich bis ca. 0,27 ha) zugeschlagen.
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7.8.5

7.8.6

Stadt Bamberg/Antonistift - Stiftung

Die Realisierung einer bahnparallelen Verlangerung der ,Coburger StraBBe” in
Richtung Norden ist seit Jahrzehnten ein wichtiges verkehrspolitisches Pla-
nungsanliegen der Stadt Bamberg und wird u. a. seit den 60er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts planerisch vorbereitet. Die diesbezlglichen ver-
kehrsinfrastrukturellen Planungsziele der Stadt Hallstadt decken sich mit de-
nen der Stadt Bamberg. Dies zeigt sich auch durch die enge Kooperation der
jeweiligen Planungsstellen (Bauamt/Stadtplanungsamt). Die Stadt Bamberg
wurde seitens der Stadt Hallstadt bereits vor Einleitung des Bauleitplanverfah-
rens eingebunden, mit dem Ergebnis, dass die im BBP/GOP vordimensionier-
ten Flachen und die hier kinftig méglichen StraBenquerschnitte interkommu-
nal abgestimmt sind.

Die Stadt Bamberg hat der Stadt Hallstadt dariiber hinaus bereits vor Einlei-
tung des Bauleitplanverfahrens mitgeteilt, dass das im Geltungsbereich des
BBP/GOP im Eigentum der Stadt Bamberg liegende, im Stadtgebiet der Stadt
Hallstadt befindliche Grundstick (FI.-Nr. 1534/7, Gmkg. Hallstadt) bzw. das im
Eigentum der Antonistift - Stiftung befindliche Grundstuck (FI.-Nr. 1534/6,
Gmkg. Hallstadt) an die Stadt Hallstadt abgetreten und fir die Realisierung
des Infrastrukturprojektes zur Verfligung gestellt werden.

Gutachterlich ist nachgewiesen, dass mit der Realisierung des geplanten Ver-
kehrsinfrastrukturprojektes und damit einhergehender, steigender Verkehrs-
zahlen bzw. sich veradndernder Verkehrsstrome auf dem Gebiet der Stadt
Bamberg keine Beeintrachtigungen einhergehen.

Spielothek, Restaurant

Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich auf den Grundstiicken mit
den FL.-Nr. 1541 und 1545 (beide Gmkg. Hallstadt) die baulichen Anlagen
(Gebaude, Stellplatze, Zufahrten, Umfahrungen) einer Spielothek und eines
Restaurants. Teilflachen des in Bahneigentum befindlichen Grundstiickes Fl.-
Nr. 944/80 (Gmkg. Hallstadt) werden als Stellplatzflachen mitgenutzt. Die Zu-
fahrt erfolgt ausgehend von der ,Emil - Kemmer - StraBe” an den westlichen
Grundstlcksgrenzen. Ausgehend vom Grundstick FL-Nr. 1545 (Gmkg.
Hallstadt) besteht eine Umfahrungsmdglichkeiten, die nérdlich, éstlich und
stdlich um den Gebaudebestand herum zurlck in Richtung Westen bis zur
,EmIl - Kemmer - StraBe” flhrt.

Der wirksame FNP/LSP stellt in diesem Bereich gewerblicher Bauflachen ge-
man § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar (s. Ausfihrungen in Kap. 6.3 ,Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP)“). Sie sind nicht Bestandteil eines
rechtskréaftigen BBP/GOP. Da die drei vorgenannten Grundstiicke im Rahmen
des BBP/GOP als Gewerbegebiet gemani § 8 BauNVO festgesetzt werden, ist
eine planungsrechtliche Schlechterstellung gegeniiber dem Status quo zu
verneinen.

Teilflachen im Osten der beiden Privatgrundstiicke (FI.-Nr. 1541 und 1545,
beide Gmkg. Hallstadt) im Umfang von voraussichtlich ca. 0,07 ha missen,
um notwendige Flachen zur baulichen Realisierung der ,PlanstraBe A“ zu si-
chern, als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt werden. Diese Fest-
setzung stellt einen Eingriff in die Rechte des Grundstiickseigentimers dar,
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bedarf daher hinsichtlich ihrer VerhaltnismaBigkeit und ihres Erfordernisses
einer besonderen Rechtfertigung und wird seitens der Stadt Hallstadt stadte-
baulich wie folgt begriindet:

+ Die Planung und spétere bauliche Realisierung liegt im Interesse der All-
gemeinheit/Offentlichkeit. Sie dient deren Wohl, in dem sie u. a. zur Ent-
scharfung eines bisher vorhandenen Unfallschwerpunktes beitragt. Die
neue geplante ErschlieBungsinfrastruktur gewahrleistet zukinftig eine ri-
sikoarme ErschlieBung/Erreichbarkeit des neuen Schul- und Ausbildungs-
standortes im Bereich der festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf.

» Die im Geltungsbereich geplanten Entwicklungen und der daraus resultie-
rende, zukinftige Mehrverkehr kénnte Uber die bestehenden Verkehrsinf-
rastrukturen und Knotenpunktsituationen (Knoten ,Emil - Kemmer - Stra-
Be/,Kaspar - Schulz - StraBe” und Knoten ,Hallstadter StraBe®/ ,Dlrrsee-
straBBe“/,Kaspar - Schulz - StraBe®) nicht abgewickelt und bewaltigt wer-
den und wirden zu einer Uberschreitung der Kapazitatsgrenzen und ihrer
maximal zuldssigen Leistungsféahigkeit fihren.

+ Die Stadt Hallstadt beruft sich auf ihre stadtebauliche Gestaltungsbefug-
nis. Nach § 1 Abs. 3 BauGB ist es ihre Aufgabe, die eigenen Vorstellun-
gen der ihr geméaBen stadtebaulichen Ordnung planerisch zu entwickeln,
zu ihrer Verwirklichung beizutragen, Bauland auszuweisen und adaquat
zu erschlieBBen.

+ Die Stadt Hallstadt verweist auf ihre Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung nach § 1 Abs. 5 BauGB, wonach sie gemaB § 1 Abs. 3
BauGB dazu befugt ist, eine ihr gemaBRe Stadtebaupolitik zu betreiben.

» Bereits im Rahmen der Baugenehmigung der Bestandsgeb&aude hat die
Stadt Hallstadt auf ihre Planungslberlegungen zur Realisierung einer
bahnparallelen StraBenfiihrung textlich und zeichnerisch hingewiesen.

Das private Eigentum steht unter dem besonderen Schutz des Grundgeset-
zes. Eine Enteignung ist nach Art. 14 Abs. 3 Satz 1 Grundgesetz (GG) nur
zum Wohle der Allgemeinheit zuldssig. Das Eigentum ist aber sowohl durch
Privatnitzigkeit als auch durch Gemeinwohlbezogenheit gekennzeichnet. Ei-
gentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohl der Allgemeinheit
dienen. Zum Eigentum rechnet der Bestand des Eigentums aber auch seine
Nutzbarkeit im Rahmen der Gesetze. Das Eigentum ist gegen einen entscha-
digungslosen Entzug verfassungsrechtlich geschitzt. Erzeugt eine Bauleitpla-
nung Beeintrachtigungen, so hat die Plangeberin ein Wahlrecht: Sie kann
entweder die Beeintréachtigung durch eine Anderung der Planung verringern/
vermeiden oder muss das Privatgrundstick im notwendigen Umfang in An-
spruch nehmen und so die Voraussetzungen flr eine Entschadigung schaf-
fen. Auch kann ein anderweitiger Ausgleich erfolgen, durch den der Eingriff im
Rahmen der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeit bleibt. Hierzu stellt die
Stadt Hallstadt folgendes fest:

» Die Stadt Hallstadt hat in einem ersten Schritt geprift, ob das vorhandene
StraBennetz und die bestehenden Verkehrsknoten das kiinftig zusatzlich
zu erwartende Verkehrsaufkommen bewadltigen kann. Sie hat hierbei auf
umfangreiche Erkenntnisse und Datenmaterial zurtickgreifen kénnen, die
ihr selber zur Verflgung stehen bzw. ihr seitens der Stadt Bamberg zur
Verfligung gestellt wurden und hat diese durch eigene zusétzliche Erhe-
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bungen (Verkehrszahlungen, Verkehrsgutachten) erganzt. Die Stadt Bam-
berg hat bei den Vorbesprechungen klargemacht, dass sie einer Ver-
schlechterung des verkehrstechnischen Status quo an der Schnittstelle
zum Gebiet der Stadt Hallstadt nicht zustimmt und jede Planung, die zu
einem solchen Ergebnis flhrt, ablehnt.

* In einem zweiten Schritt hat die Stadt Hallstadt eine Trassenalternative
geprift, die eine Flacheninanspruchnahme des Grundstlckes Fl.-Nr. 1541
(Gmkg. Hallstadt) vermeidet (s. Abb. 9).

Abb. 9: Alternativirasse (flichig in Orange dargestellt) mit abschnittsweisen
Riickbau/Renaturierung/Entsiegelung der ,Emil - Kemmer - StraBBe" (flachig in
Griin dargestellt) als ,Tauschflichen” im Westen (Darstellung genordet, o. M.,
Quelle: H & P)

Diese sieht vor, aus der bahnparallelen Lage sldlich des Grundstiickes
FI.-Nr. 1541 (Gmkg. Hallstadt) in Richtung Westen abzuschwenken und
dann auf den Ostrand der bestehenden ,Emil - Kemmer - StraBe” zu min-
den. Diese Losung geht unverhéltnisméaBiig da Gberwiegend zu Lasten der
im Eigentum der Dr. Robert Pfleger - Stiftung befindlichen Grundstiicke
(FI.-Nr. 1532, 1537, 1538, alle Gmkg. Hallstadt) gegangen. Der Flachen-
verlust kann durch die im Westen zur Verfigung stehenden ,Tauschfla-
chen® (s. Abb. 9, griine Flachen) nicht ausgeglichen werden. Die Linien-
fihrung ist aus fahrdynamischer und verkehrssicherheitstechnischer Sicht
nicht vertretbar.

* In einem dritten Schritt hat die Stadt Hallstadt die bahnparallele Durchbin-
dung (,PlanstraBe A®) untersucht. Die Ergebnisse dieser Planung liegen
dem BBP/GOP zugrunde. Er sichert die hierfir notwendigen Flachen. Die
Stadt Hallstadt hat unvermeidbare Eingriffe in die Grundstlicke mit den Fl.-
Nr. 1541 und 1545 (beide Gmkg. Hallstadt) auf ein Minimum reduziert. Sie
folgt damit dem Gebot der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung. Diese
Planung erreicht im Vergleich mit der vorbeschriebenen Alternative (s.
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7.8.7

Schritt 2) hinsichtlich der Verkehrsnetzfunktion an der Schnittstelle zwi-
schen den beiden Stadtgebieten einen héheren Wirkungsgrad.

Der BBP/GOP sichert fir die straBenbaubedingt unvermeidbaren Verluste (ca.
0,07 ha) Kompensationsflachen westlich der Grundstticke mit den FI.-Nr. 1541
und 1545 (beide Gmkg. Hallstadt) im Umfang von voraussichtlich ca. 0,07 ha
und setzt diese als Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO fest. Die Stadt
Hallstadt wird alle mit dem StraBenneubau verbundenen UmbaumaBnahmen
an dem Betriebsgrundstiick (Errichtung einer neuen Grundstiickszufahrt, An-
gleichung Oberflachenbelage, Wiederherstellung baubedingt beeintrachtigter
Randflachen o. &.) Gbernehmen (Regelung auBBerhalb des Bauleitplanverfah-
rens mittels stédtebaulichen Vertrag).

Liegen die Grundstliicke mit den FL-Nr. 1541 und 1545 (beide Gmkg.
Hallstadt) derzeit 6stlich einer ErschlieBungsstraBe (,Emil - Kemmer - Stra-
Be“), liegen sie kinftig westlich einer solchen StraBe (,PlanstraBe A®). Auf-
grund der Linienfiihrung im 6rtlichen/Uberértlichen Verkehrswegenetz wird der
,PlanstraBe A“ eine héhere Bedeutung/Funktion zukommen, als dies bei der
alten ,Emil - Kemmer - StraBe” der Fall ist. Unter dem Aspekt der verkehrs-
strategischen und publikumswirksamen Grundstiickslage ist gegeniber dem
Status quo eine Schlechterstellung nicht gegeben.

Der Verlust der im Bereich der ,PlanstraBe A® liegenden Bestandsstellplatze
kann - wie die von der Stadt Hallstadt beauftragte Planung nachweist - inner-
halb der ,Kompensationsflachen® ersetzt werden.

Der BBP/GOP sichert entlang des Westrandes der ,PlanstraBe A“ zwei Ab-
schnitte, in denen die Errichtung von Grundstlicksein-/-ausfahrten zulassig ist.

Die Belange der anséassigen Gewerbebetriebe aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht sind berlcksichtigt (s. Ausfihrungen in Kap. 8.8.2 ,Gewerbelarm®).
Der BBP/GOP gewahrleistet eine konflikifreie Koexistenz der Unternehmen
und der in den festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf zulassigen Nutzun-
gen, baulichen Anlagen und Einrichtungen.

Richtfunktrassen

Der Geltungsbereich wird im Stden von zwei Richtfunktrassen gekreuzt. Lage
und Verlauf der Richtfunktrassen (Link-Nr. 508554137 und Link-Nr.
508554138) inkl. der dazugehdrigen horizontalen Schutzkorridore (jeweils ca.
30 m beiderseits der Trassenachsen) sind in der Planzeichnung gemaf den
Angaben/Vorgaben der zustandigen Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
nachrichtlich dargestellt. Beide Trassen verlaufen deckungsgleich. Die entlang
der Richtfunktrassen verlaufenden bzw. hier enthaltenen Funkverbindungen
kann man sich als horizontal liegenden, ,gedriickten“ Zylinder vorstellen, der
einen horizontalen Durchmesser von ca. 60 m und einen vertikalen Durch-
messer von ca. 30 m aufweist. Die Zylinderunterkante befindet sich ca. 22,0 m
Uber dem Erdboden (Oberkante (OK) Urgelande). Die Schutzzonen sind pla-
nerisch insofern bertcksichtigt, als festgesetzt ist, dass kiinftige Hauptgebau-
de eine Hohe von max. 16,0 m nicht Uberschreiten darfen.
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7.8.8

8.1
8.1.1

Bestandssparten

Am o&stlichen Geltungsbereichsrand verlduft entlang einer gemeinsamen
Trasse je ein Nachrichten- und ein Stromkabel der Ferngas Netzgesellschaft
mbH (FGN, Schwaig bei Nirnberg). Die Kabel sind in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt. Beide Kabel sind auB3er Betrieb, kdnnen bei den wei-
teren Planungen vernachlassigt und im Zuge spaterer BaumafBnahmen - falls
erforderlich - ausgebaut werden. Hierzu ist es erforderlich, dem Spartentrager
die kinftigen Planunterlagen frihzeitig zur Verfigung zu stellen, damit dieser
prifen kann, in welchem Umfang die Kabel ausgebaut werden sollen bzw. wie
und wann der Ruckbau zeitlich zu koordinieren ist. Aus diesem Grund kann in
diesem Bereich auf die Festsetzung von mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen verzichtet werden.

Am Westrand des Plangebietes (im Bereich des Trassenkorridors der ,Emil -
Kemmer - StraBe®) verlaufen eine Wasserleitung (DN125 GG, in der Plan-
zeichnung dargestellt), ein Mischwasserkanal (DN 250/300 Stz, Unterhaltslast
Stadt Bamberg, in der Planzeichnung dargestellt), mehrere Kabelleerrohre
und Stromkabel (Stadtwerke Bamberg, in der Planzeichnung aus Griinden der
PlanlUbersichtlichkeit nicht dargestellt) sowie Telekommunikations-/ Fernmel-
dekabel (Vodafone, Telekom usw., in der Planzeichnung aus Grinden der
Plantbersichtlichkeit nicht dargestellt). Abschnittsweise vorhanden ist weiter-
hin eine zwischenzeitlich totgelegte Gasleitung (in der Planzeichnung aus
Grinden der Planlbersichtlichkeit nicht dargestellt). Diesbezlgliche, individu-
elle Belange sind im Rahmen des StraBenrlickbaus und bei der Flachenneu-
gestaltung zu bertcksichtigen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Im Norden des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet geman § 8 Abs. 1 und
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Unzulassig sind Bordelle, und bordellartige Nut-
zungen sowie Beherbergungsbetriebe. Die gemai § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind unzuldssig. Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke geméan § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sowie Vergniigungsstatten gemafi § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO
sind ausnahmsweise zulassig. Der Ausschluss der vorbeschriebenen Nutzun-
gen wird wie folgt begriindet:

Wohnungen flir Betriebs-, Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber usw. (§ 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO):

Die gemanB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
fir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, sind unzulassig. Mit diesem Ausschluss
verfolgt die Stadt Hallstadt das Ziel, samtliche stéranfélligen bzw. larmemp-
findlichen Nutzungen aus dem Plangebiet fernzuhalten, um den angestrebten
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Charakter eines ,reinen“ Gewerbegebietes konsequent durchsetzen zu kon-
nen.

Bordelle und bordellartige Nutzungen:

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines klassischen, qualitativ hochwertigen
Gewerbegebietes zur Starkung und Sicherung der allgemein zuldssigen Nut-
zungen (nicht erheblich beldstigende Gewerbe-, Dienstleistungs-, Handwerks-
betriebe, Geschafts-/Blirogebaude). Daher empfiehlt sich auch der Aus-
schluss von Bordellen und bordellartigen Nutzungen, um das Entstehen eines
Vergnugungsviertels zu verhindern, ebenso die hiervon besorgten ,Trading -
Down - Effekte®, und um einer Verdrangung klassischer Gewerbegebietsnut-
zungen bereits im Rahmen der Planaufstellung vorzubeugen. Darlber hinaus
ist es das planerische Ziel, die angestrebte hochwertige Gebietsstruktur zu er-
halten und zu starken, um das Gebiet den Ubrigen zuldssigen Nutzungen vor-
zubehalten. Dieser Ausschluss dient auch dem Schutz der an das Plangebiet
angrenzenden bzw. benachbarten Nutzungen vor den Auswirkungen von Bor-
dellansiedlungen. Dies gilt insbesondere angesichts der mit dem ,Rotlichtmi-
lieu* immer noch in typischer Weise verbundenen Folgeerscheinungen (z. B.
Gewaltkriminalitat, Drogenhandel).

Beherberqungsbetriebe:

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung und Definition eines ,reinen” Gewer-
begebietes, in dem potenziellen, immissionsschutztechnischen Konflikten in
seinem Inneren mit geeigneten, bauplanungsrechtlich zuldssigen Mitteln von
Beginn an begegnet wird. Daher wurde die Méglichkeit zur Ansiedlung poten-
ziell stérempfindlicher Nutzungen im Sinne von Hotels und anderen Beherber-
gungsbetrieben unterbunden. Die Stadt Hallstadt verfolgt dartiber hinaus das
stadtebauliche Ziel, entsprechende, in der Innenstadt und in den Zentren der
Gemeindeteile vorhandene Einrichtungen nicht zu schwéchen und den Géste-
und Kundenverkehr nicht in die Peripherie zu verlagern.

Flachen fir Gemeinbedarf

Im Stden des Plangebietes werden Flachen fir den Gemeinbedarf gemai § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsfla-
chen handelt es sich zwar um eine Festsetzung fir eigenstéandige Nutzungs-
zwecke auBerhalb der Baugebiete nach §§ 2 - 11 BauNVO, die Stadt Hallstadt
hat sich jedoch aus Griinden der besseren Ubersichtlichkeit dazu entschie-
den, diesen Planungsaspekt im vorliegenden Kapitel abzuarbeiten. Dieses
Vorgehen grindet auf einer gleichlautenden Empfehlung des LRA Bamberg
im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren, in denen gleichfalls Flachen fir den
Gemeinbedarf festgesetzt wurden. Flachen fir den Gemeinbedarf erfassen
die Standorte von Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen.
Hierzu gehéren Schulen, Kirchen, Kindergarten sowie sonstige Geb&aude und
Einrichtungen, die kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen oder kulturellen
Zwecken dienen.

Der Allgemeinheit dient eine Anlage, wenn sie - ohne dass die Merkmale des
Gemeingebrauchs erfiillt zu sein brauchen - einem nicht fest bestimmten,
wechselnden Teil der Bevélkerung zugéanglich ist. Auf die Rechtsform des
Tragers kommt es nicht entscheidend an. Liegt die Tragerschaft in der Hand
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8.2

8.2.1

einer natlrlichen oder juristischen Person des Privatrechts, so genugt es,
wenn mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung eine 6ffentliche Aufga-
be wahrgenommen wird, hinter die etwaiges privatwirtschaftliches Gewinn-
streben eindeutig zurlcktritt.

In diesem Zusammenhang ist in die Planung auch die Frage einzubeziehen,
ob flr den vorgesehenen Zweck in gleicher Weise geeignete Grundstlicke
des/der Bedarfstrager(s) zur Verfigung stehen oder solche Grundstilicke frei-
handig erworben werden kénnen. Die Stadt Hallstadt hat dies getan und stellt
fest, dass sie weder Uber entsprechend grof3e und vergleichsweise gunstig
platzierte Grundstiicke verfigt noch vergleichbare Grundstlicke innerhalb ih-
res Stadtgebietes kurzfristig zum Verkauf stehen. Unzuléssige, negativ erheb-
liche Beeintrachtigungen sind auch insofern zu verneinen, als sich die geplan-
te Festsetzung nicht als Eingriff in das Eigentum der ,Dr. Robert Pfleger - Stif-
tung“ erweist. Enteignungen o. &. waren weder vorgesehen noch notwendig.
Die Eigentimerin stellt ihre Grundsticke freiwillig fir gemeinnltzige Zwecke
zur Verflgung und hat sich diesbezlglich vertraglich gegentber der Stadt
Hallstadt, der Montessori - Schule, der Diakonie und dem Caritasverband ver-
pflichtet.

Erfolgt eine Gemeinbedarfsausweisung, ist ihr Nutzungszweck festzulegen. Im
Ubrigen kann und sollte die Plangeberin planerische Zurlckhaltung tben und
die Details etwa einer nachbarvertraglichen baulichen Ausgestaltung oder der
Zulassung bestimmter Veranstaltungen den Regelungen im nachfolgenden
Genehmigungsverfahren vorbehalten. Der BBP/GOP tragt diesen Vorgaben
Rechnung.

Den Nutzungszweck (Zweckbestimmung) normiert die Stadt Hallstadt mit ,So-
zialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude, Einrichtungen und Nut-
zungen fOr (Aus-) Bildung, Erziehung und Kinderbetreuung®. Auf dieser
Grundlage sind die Einrichtung und der Betrieb der Montessori - Schule, einer
Fachschule fur Altenpflege, ggf. einer Fachhochschule far Altenpflege o. a.,
aber auch Einrichtungen fur die Kinderbetreuung (z. B. Kindertagesstatte) zu-
lassig inkl. aller dazugehérigen und fir deren Betrieb notwendigen Einrichtun-
gen, baulichen Anlagen und Nutzungen (z. B. Frei-, Sportanlagen, Turnhallen,
Stellplatze).

Im Sinne gréBtmdglicher Multifunktionalitdt und Flexibilitdt sieht die Stadt
Hallstadt die Nutzung der Gebaude/Einrichtungen auBerhalb des regularen
Hauptbetriebes bzw. der regularen Hauptnutzungsart durch Dritte (z. B. Verei-
ne, Gesangs-, Seniorengruppen) zu sonstigen sozialen, kulturellen und sport-
lichen Zwecken vor.

MaB der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemai § 19 Abs. 1 BauNVO
wird mit 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem geman § 17 Abs. 1 BauNVO far
ein ,GE" geltenden Maximalwert. Damit wird eine maximal mdgliche und ge-
setzlich zulédssige Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen ermdglicht. Hier-
durch sollen weiterhin auch zuklnftige Flacheninanspruchnahmen an anderer
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8.2.2

Stelle im Rahmen einer kinftig ggf. notwendig werdenden Erweiterung mini-
miert/reduziert werden.

Die maximal zuladssige Hauptgebaudehéhe (inkl. Dachaufbauten wie z. B.
haustechnische Anlagen, Klimagerate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung re-
generativer Energie) wird mit 16,00 m festgesetzt (unterer (unt.) H6henbe-
zugspunkt (HBP): Oberkante (OK) RohfuBboden (RFB) Erdgeschoss (EG),
oberer (ob.) HBP: OK First/Attika bzw. OK Dachaufbauten). Fir die maximal
zuldssige Hoéhenlage der OK RFB EG gilt ein MaB von 1,50 m, hierfir wird
folgender unt. HBP definiert:

» Hoéhe fertige Oberkante (FOK) der offentlichen StraBenverkehrsflache
(,PlanstraBe A“) an der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht ge-
messen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebdudeauBenwand (s.
Abb. 10)

Abb. 10: Darstellung des unt. HBP (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Die Héhenlage der festgesetzten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung/Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass keine
Uberdimensionierten Baumassen verwirklicht werden kdnnen und sich die
kiinftige Bebauung in den 6rtlich vorhandenen Bestand (Landschafts-, Sied-
lungsbild, Topographie) einflgt. Die Einhaltung der vorgenannten H6henvor-
gaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Geldndeaufmaf sowie durch
darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des
Urgeléndes, des kiinftig geplanten Geldndes sowie der Hbéhenlage der OK
RFB EG der geplanten Hauptgebdude nachzuweisen, da andernfalls eine Pri-
fung der Bauunterlagen auf Kongruenz mit den hdhentechnischen Festset-
zungen des BBP/GOP nicht méglich ist.

Flachen fir Gemeinbedarf

Planungsrechtlich ist es grundsatzlich nicht erforderlich, fir Gemeinbedarfsfla-
chen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise zu
normieren. Solche zuséatzlichen Regelungen mussen nur dann getroffen wer-
den, wenn auBBergewdhnliche Randbedingungen der Planung solche Festset-
zungen erfordern. Solche auBergewdhnlichen Randbedingungen kann die
Stadt Hallstadt nicht erkennen. Um den Mindestanforderungen an einen quali-
fizierten Bebauungsplan zu gentgen, werden auch fur diesen Bereich Fest-
setzungen zum Maf3 der baulichen Nutzungen getroffen. Festgesetzt wird da-
her eine GRZ nach § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,6. Auf eine Reduzierung der
GRZ hat die Stadt Hallstadt verzichtet, um Planungen nicht einzuschranken.
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8.3

8.4

Die Stadt Hallstadt raumt sich insofern einen ausreichend bemessenen Hand-
lungsspielraum ein.

Zulassig sind maximal vier Vollgeschosse. Die maximal zuldssige Hauptge-
baudehdhe (inkl. Dachaufbauten wie z. B. haustechnische Anlagen, Klimage-
rate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie) wird mit
16,00 m festgesetzt (unterer (unt.) Hohenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK)
RohfuBboden (RFB) Erdgeschoss (EG), oberer (ob.) HBP: OK First/Attika
bzw. OK Dachaufbauten). Mit diesen Vorgaben stellt die Stadt Hallstadt zum
einen einen gestalterischen Gleichklang mit den nérdlich benachbarten Ge-
werbegebietsflachen sicher, zum anderen gewahrleistet sie, dass eine héhen-
technische Kollision kinftiger Hauptgebaude mit den Richtfunktrassen und
den dazugehdrigen Schutzkorridoren ausgeschlossen ist.

Fir die Héhenlage der OK RFB EG gelten die Angaben in Kapitel 8.2.1 (,Ge-
werbegebiete®) entsprechend.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) festgesetzt. Die Baufenster beriicksichtigen die Anbauverbotszone
der St 2190.

Es ist die abweichende Bauweise (a) geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebé&udelangen auch Uber 50,0 m sind zulassig. Diese Festsetzung gewahr-
leistet die Realisierung aller fir Gemeinbedarfsflachen bzw. fiir ein Gewerbe-
gebiet notwendigen baulichen Anlagen. Jedoch Iasst diese Festsetzung auch
die Errichtung von Gebauden mit Langen kleiner 50,0 m zu, so dass das ge-
samte Anforderungsspektrum abgedeckt ist.

Verkehrsflachen

Entlang des 6stlichen Geltungsbereichsrandes sind ausgehend von der Ecke
,Coburger StraBe*/,Kaspar - Schulz - StraBe” in Richtung Nordwesten 6&ffentli-
che StraBenverkehrsflachen festgesetzt (,PlanstraBe A*) und geman den Vor-
gaben der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBe (RASt 06) vordimensio-
niert. Sie ersetzt im Abschnitt zwischen der ,Kaspar - Schulz - StraBe® im Su-
den bis zum Uberflhrungsbauwerk der St 2190 im Norden die bisherige ,Emil
- Kemmer - StraBe”.

Im Sltden des Geltungsbereiches ist eine private Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage” festgesetzt. Diese Festsetzung
entspricht dem aktuellen Zustand und sichert deren Fortbestand. Die Stell-
platzzufahrt ist unveréndert an der bereits derzeit am nérdlichen StraBenrand
der ,Kaspar - Schulz - StraBe” bestehenden Stelle vorgesehen und ist so auch
im Verkehrsgutachten berucksichtigt.

Im Sidwesteck des Geltungsbereiches sind 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Hier sichert die Stadt Hallstadt Flachen zur Anpassung des
die St 2190 begleitenden Geh-/Radweges sowie zum Ausbau bzw. der An-
passung der hier vorhandenen Bushaltestelle (FIachen fir spateren barriere-
freien Ausbau).

-53-



Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Doktor Robert Pfleger - Stiftung”

8.5

8.5.1

Gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind die o6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen bzw. privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit der (grinen) StraBenbegrenzungslinie (SBL) umgrenzt.

In der Planzeichnung sind im Sinne vorbeugender Gefahrenabwehr diejenigen
StraBenrandbereiche gekennzeichnet und festgesetzt, in denen Grundsticks-
und Stellplatzzufahrten unzuldssig sind.

Die zur Herstellung der ,PlanstraBe A ggf. notwendigen Bdschungen und/
oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstlitzen o. a. sind in der Planzeich-
nung nicht dargestellt. Sofern zuklnftig Betonrlickenstitzen grenzstandiger
Randeinfassungen der ,PlanstraBe A" entlang der SBL auf Privatgrund liegen
sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu
dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der ,PlanstraBe A" ggf. ent-
stehende, auBerhalb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nut-
zung dieser Béschungen steht dem privaten Grundstiickseigentiimer nach ei-
genen Vorstellungen frei.

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die StraBenbegrenzungslinie
(SBL) definierten offentlichen StraBenverkehrsflache (z. B. fir Fahrbahn,
Gehwege, Wendeanlagen) bleibt der spateren Fachplanung (Ausflihrungspla-
nung StraBenbau) vorbehalten. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt aus-
schlieBlich die Sicherung aller hierfir notwendigen und kinftig zur Verfligung
stehenden Flachen. Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt auch nicht die
Festlegung baulicher Standards, die Festlegung von Oberflachenbelagen o. a.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Fir Mindestabstande zwischen B&umen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanéle®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®. Demnach ist ein Abstand von 2,50 m einzu-
halten. Baume/Straucher dirfen aus Grinden des Gehdlzschutzes (DIN
18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem
zustandigen Spartentrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.
Gleichfalls sind die Hinweise im ,Merkblatt ber Baumstandorte und elektri-
sche Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fir StraBenbau und Verkehrswesen) zu beachten. Erganzend sind die
von den jeweiligen Spartentragern gemachten individuellen Vorgaben (Kabel-,
Leitungsschutzanweisungen) bei der beabsichtigten Ausfliihrung von Pflan-
zungen in der N&he ihrer Leitungen zu beachten.

Analog den umgebenden Siedlungsflachen ist flr neue Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen im Plangebiet eine unterirdische Verlegeweise festge-
setzt.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trenn-
system zu entwéassern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktu-
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8.5.2

8.5.3

ellen wasserrechtlichen Grundsatzen entspricht. Der BBP/GOP bericksichtigt
diese Vorgabe und setzt sie um.

Bei der Entwésserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruackstau), die kommunale Entwéasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung kinftiger
Hauptgeb&ude und der Grundstiicksgestaltung (z. B. Zugange, Lichtschachte,
Einfahrten) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstauebene lie-
gende Raume und Entwéasserungseinrichtungen missen gegen Rickstau ge-
sichert werden.

Bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung verweist die Stadt Hallstadt
auf die diesbezlglich relevanten und verbindlichen Vorgaben ihrer Entwésse-
rungssatzung. Demnach muss das auf Privatgrund anfallende Niederschlags-
wasser hier gefasst, gesammelt und geordnet so abgeleitet werden, dass
Grundstlcke Dritter hiervon nicht betroffen. Eine Sanktionierung dieser Vor-
gaben mittels Festsetzungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist daher
nicht notwendig.

Abwasserbeseitigung

Die Geltungsbereichsflachen sind an einen in der ,Emil - Kemmer - Stral3e*
verlaufenden Mischwasserkanal angeschlossen (MW DN 250, in der Unter-
haltslast der Stadt Bamberg). Der Kanal entwéssert in Richtung Siden
(,Kaspar - Schulz - StraBe“, MW DN 300) und von dort in gleicher Richtung
weiter in die ,Hallstadter StraBe* (MW DN 400). Das Schmutzwasser wird der
Bamberger Klaranlage zugefuhrt. Diese ist ausreichend leistungsfahig und
entspricht dem Stand der Technik.

Ein Schmutzwasserkanal (SW DN 300 Stz) verlauft in nérdlicher Verlangerung
der ,Coburger StraBe“ im Sidosteck in den Geltungsbereich hinein. Dieser
Kanalabschnitt entwassert in Richtung Suden in einen in der ,Kaspar - Schulz
- StraBe® verlaufenden Schmutzwassersammler, der in Richtung Westen
(,DurrseestraBe®) entwassert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet kann an die vorhandene Regenwasserkanalisation ange-
schlossen werden bzw. ist bereits daran angeschlossen. Im Sidosten, in
nérdlicher Verlangerung der ,Coburger StraB3e”, existiert ein Regenwasserka-
nal (RW DN 600), welcher in Richtung Stiden in die ,Kaspar - Schulz - Stra3e*
in einen hier vorhandenen Regenwassersammler (RW DN 600 SB) mindet.
Der Sammler entwassert in Richtung Westen in die ,DirrseestraBe”.

Fur die Niederschlagswasserversickerung gelten u. a. folgende Vorgaben.

» Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

» Eine Versickerung ist nur zuldssig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.
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» Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

» Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-
FreiV) fallen.

o Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflichenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende
Regelwerke zu beachten:

« DWA - A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen)

» Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Gber die Emissionsbe-
trachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zunachst nur bei Einleitun-
gen von Niederschlagswasser in leistungsschwache Oberflachengewés-
ser angezeigt (fir die Definition ,leistungsschwache Oberflachengewas-
ser“ sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU - Merkblatt 4.4/22, Kap.
5).

DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

« DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

» Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Bamberg zu beantragen.
Es ware ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung
der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M - 153
(teilweise nicht mehr gulltig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fihren.
In dieser Nachweisflihrung wéaren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zulassig und wird empfohlen. Hilfreich und empfehlenswert ist auch
die Einrichtung von Kippvorrichtungen an den Regenfallrohren zur Beflllung
von Regentonnen o. 4. Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derarti-
ge Anlagen missen gemafR § 17 TrinkwV der zustédndigen Genehmigungsbe-
hérde angezeigt werden. Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsatzlich zu beflirworten, da diese u. a. einer Abflussverschar-
fung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber folgender
Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind.
Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfl-
gung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Spei-

-56 -



Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Doktor Robert Pfleger - Stiftung”

cherung von Regenwasser maBgebende Volumen hangt somit ganz entschei-
dend vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch
(z. B. genugt die alleinige Nutzung zur AuBBenanlagenbewasserung hier nicht)
oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne geflllt und kann kein
Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen deshalb einen
Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Ruckhal-
teanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA - M
153 diirfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich
hierbei um die vorbeschriebenen Rickhaltezisternen. Zur Funktionsweise von
Rickhaltezisternen (Retentionszisternen) wird festgestellt: Sie dienen der
Sammlung und Rulckhaltung des auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallen-
den Regenwassers. Ist das jeweilige Ruckhaltevolumen ausgeschopft, erfolgt
uber eine schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung die kontrollierte und ge-
drosselte Einleitung des Wassers in den an der Slidgrenze des Plangebietes
verlaufenen RW - Kanal. Hier wird das im Plangebiet anfallende Wasser ge-
ordnet abgeleitet und einem auBBerhalb des Plangebietes befindlichen beste-
henden RW - Kanal bis zum Vorfluter zugeflhrt. Durch die zwischengeschal-
tete temporare Rickhaltung auf den Privatgrundstiicken wird eine Uberlastung
des ortlichen Regenwasserkanals vermieden und die geordnete Ableitung im
Trennsystem dauerhaft gewahrleistet.

Bei seltenen Extremereignissen kann es zur Vollfillung und zum Versagen
der technischen Entwasserungsanlagen zur Regenentwdsserung innerhalb
des Plangebietes kommen.

Sowohl die baulichen Anlagen auf den Grundstiicken als auch die Grundstu-
cke selbst sind durch den zukinftigen Grundstlickseigentimer so zu gestal-
ten, dass ein ausreichender Schutz vor unplanméBiger Uberflutung gegeben
ist. Die Sicherheit gegen Uberflutung von baulichen Anlagen bzw. einer kon-
trollierten schadlosen Uberflutung des Grundstiickes muss rechnerisch nach-
gewiesen werden.

Nach DIN 1986-100 sind fur diesen Zustand die Entwasserungsanlagen fir
die Ableitung des Regenwassers von groBen Grundsticken (> 800 m?) zu pri-
fen und der schadlose Verbleib der Differenzwassermengen zwischen Extrem-
regen und Bemessungsregen auf dem Grundstlick nachzuweisen (Uberflu-
tungsnachweis durch den Grundstlckseigentimer im Rahmen der Bauvorla-

ge).

Die unschadliche Uberflutung kann auf der Flache des eigenen Grundstiickes,
z. B. durch Hochborde oder Mulden (wenn keine Menschen, Tiere oder Sach-
guter gefahrdet sind), oder Uber andere Rlckhalteraume (z. B. Rickhaltebe-
cken) erfolgen, soweit die Regenwasserableitung nicht auf andere Weise si-
chergestellt ist.

Die Wiederkehrzeit des Extremregenereignisses zum Nachweis ist in Abh&n-
gigkeit vom Schutzbedirfnis zu wéhlen. Der Nachweis ist jedoch mindestens
mit dem 30 - jahrlichen Regenereignis (einmal in 30 Jahren) zu fuhren.

Entsprechende Untersuchungen und Uberpriifungen sind auBerhalb des vor-
liegenden Bauleitplanverfahrens durchzufihren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen einer eigenstandigen,
wasserrechtlichen Genehmigung auBerhalb des hier vorliegenden Bauleit-
planverfahrens zu beantragen.
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8.5.4

8.5.5

8.6

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Léschwasser

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet kann an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Hallstadt
angeschlossen werden bzw. ist bereits angeschlossen.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den Grundstiickseigentimer in Abstimmung mit
der Stadt Hallstadt und den jeweils zustédndigen Spartentréagern zu errichten.
Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflhrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfihrung zu bericksichtigen.

Ldschwasser:

Im Rahmen der Bauvorlage und des damit verbundenen, jeweils notwendig
werdenden Brandschutzkonzeptes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende
Léschwasserversorgung vorhanden und die Léschwasserbereitstellung Uber
das offentliche Trinkwassernetz gewahrleistet ist. Andernfalls sind im Bauge-
nehmigungsverfahren geeignete bauliche/technische ZusatzmaBnahmen
(z. B. Errichtung von L&schwassertanks o. &.) nachzuweisen. Die Léschwas-
serversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu beachten
und sicherzustellen, insbesondere wird verwiesen auf die Arbeitsblatter
-W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung“ und ,W 331 Hydrantenrichtlinien®.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Millentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Bamberg
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Der im Geltungsbereich vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungs-
technisch erfasst und ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten neugeplanten Gehdlzstandorte bzw.
die dargestellte Baumanzahl sind lagemaBig nicht fixiert, sondern innerhalb
des jeweiligen Grundstiickes frei wéahlbar und ergeben sich geman den Vor-
gaben der hierfir maBBgebenden Festsetzungen.

Die von der Stadt Hallstadt getroffene Erstpflanzungsfestsetzung i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausfliihrungen) umfasst rechtlich au-
tomatisch die festsetzungskonforme Nachpflanzungspflicht, wenn die Erstan-
pflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu bedarf es keiner zusatzli-
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8.7

chen, die Erstpflanzungsfestsetzung ergénzenden Nachpflanzungsfestset-
zung. Aus diesem Grund hat die Stadt Hallstadt von einer solchen Nachpflan-
zungsfestsetzung abgesehen.

Von der Festsetzung konkreter Vorgaben fir die Ausfihrung der Neuanpflan-
zung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, Gie3ran-
dern usw.) sowie fir deren anschlieBende Pflege hat die Stadt Hallstadt
gleichfalls abgesehen. Wie alle bauleitplanerischen Festsetzungen dirfen
auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB nur aus stadtebaulichen Grtin-
den getroffen werden. Bei Erstpflanzungsfestsetzungen i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB versteht es sich aber von selbst, dass sich ihre Pflege nach fach-
gerechten Anforderungen (z. B. FLL - Richtlinien, DIN 18 916 (Vegetations-
technik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten, Stand August 2002)
usw.) zu richten hat, so dass die Anpflanzungen in ihrer konkreten 6kologi-
schen Funktion und in ihrer landschafts- und siedlungsbildasthetischen Be-
deutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft entfalten kénnen. Fir wei-
tergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertigstellungs-/ Entwicklungspfle-
ge o. a.) fehlt es an der erforderlichen, stadtebaulich motivierten Begriindung.

Far die im Geltungsbereich liegenden Baugrundstiicke gelten folgende Vor-
gaben:

1) Der Gehdlzbestand (Bdume, Hecken) im Bereich der privaten Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Stellplatzanlage” ist zum
Erhalt festgesetzt. Die Rodung des Ubrigen Gehdélzbestandes ist nur dann
zuldssig, wenn er aus platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Her-
stellung von Gebauden, StraBen, Stellplatzen, Wegen) stért und die Ro-
dung tatsachlich unvermeidbar ist.

2) Pro angefangener 500 m? Baugrundsticksflache ist mindestens ein mit-
telgroBkroniger, standortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum mit
hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frosthéarte zu pflanzen (Mindest-
pflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen
je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die sich
aus der kommunalen Stellplatzsatzung ergebende Anzahl zu pflanzender
Baume kann auf die sich nach dieser Vorgabe ergebende Summe ange-
rechnet werden. Fir das Gewerbegebiet gilt ein Ma3 von 700 m2.

3) Die sich aus Ziffer 2) ergebende, neu anzupflanzende Baumanzahl min-
dert sich im Verhéltnis 1 : 1 um die Anzahl der auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick jeweils erhaltenen Bestandsbaume.

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen gilt u. a. DIN 18 920, so dass diesbezlgliche
Festsetzungen nicht notwendig werden.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GemanB § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des BBP/GOP zeichnerisch in schwarzer Farbe dargestellt (Planzeichen Nr.
15.13 geman PlanZV). Die Grenzen benachbarter, angrenzender und rechts-
kraftiger Bebauungsplane sind gleichfalls mit dem Planzeichen Nr. 15.13 ge-
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8.8
8.8.1

8.8.2

man PlanZV dargestellt, jedoch zur besseren Unterscheidung in grauer Farbe.
Erganzend sind die jeweiligen Bebauungsplane mit ihrem Plantitel benannt.

Das Plangebiet ist als Bereich gekennzeichnet, in dem flachendecken ein
Kampfmittelverdacht besteht (s. Ausfihrungen in Kap. 7.5 ,Altlasten®).

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der St 2190, einer Bahnlinie sowie der
BAB A 70. Die hiervon auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen wurden
ermittelt und untersucht (s. schalltechnische Untersuchung). Im gesamten
Plangebiet liegen sehr hohe Beurteilungspegel infolge von Verkehrslarmemis-
sionen vor, so dass SchallschutzmaBnahmen zwingend erforderlich werden.
Als stadtebaulich einzig vertrégliche Lésung ergeben sich passive Schall-
schutzmaBnahmen in Form einer auf die vorliegenden maBgeblichen AuBBen-
larmpegel abgestimmten Luftschallddmmung aller AuBenbauteile. Es gilt fol-
gende Festsetzung:

*  Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen im gesamten Plangebiet bei Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die An-
forderungen geman Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen eingehalten werden. Die zugrunde zu le-
genden Larmpegelbereiche sind in der Planurkunde dargestellt. Von den
dargestellten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen der Bauvorlage durch eine entsprechende schalltechnische Un-
tersuchung nachgewiesen wird, dass, bedingt durch die Eigenabschir-
mung des Gebdudes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremd-
gebaude, Larmpegelbereiche mit geringeren Anforderungen vorliegen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erfor-
derlichenfalls von der Stadt oder den Bauherren/ Grundstlckseigentiimern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Gewerbelarm

Aufgrund der vorhandenen Gewerbeldrmemissionen wurde vorab eine
schutzbedrftige Nachtnutzung im Sinne der DIN 4109 innerhalb der Flachen
fir den Gemeinbedarf ausgeschlossen. Darlber hinaus wurde auch die am
Parkplatz der Kaspar Schulz GmbH gelegene Baugrenze so verschoben, dass
hier keine aktiven SchallschutzmaBnahmen infolge der Gewerbelarmimmissi-
onen erforderlich werden.

Der mafBgebliche Immissionsrichtwert nach TA Larm fur die Tagzeit von
55 dB(A) wird an allen Immissionsorten der duBeren Baugrenze der Flachen
far den Gemeinbedarf eingehalten. Der mafBgebliche zuldssige Maximalpegel
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nach TA Larm fur die Tagzeit von 85 dB(A) wird hier um mindestens 10,2
dB(A) unterschritten. Der mafBgebliche Immissionsrichtwert nach TA Larm far
die Tagzeit von 55 dB(A) wird am Bestandsgebaude um mindestens 8,9 dB(A)
unterschritten. Der mafBgebliche zuldssige Maximalpegel nach TA Larm far die
Tagzeit von 85 dB(A) wird hier um mindestens 26,1 dB(A) unterschritten.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung ergeben sich folgende
Festsetzungen:

* Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf werden schutzbedurftige
Nutzungen im Sinne der DIN 4109 in der Nachtzeit (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) ausgeschlossen.

* Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sind vor éffenbaren Fenstern
schutzbedurftiger R&umen im Sinne der DIN 4109 mit weniger als 30,0 m
Abstand zur nérdlichen Baugrenze der Flachen fir den Gemeinbedarf
zwingend Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu di-
mensionieren, dass 0,50 m vor dem zu schiitzenden Fenster der mafBgeb-
liche Immissionsrichtwert und das mafBgebliche zulassige Maximalpegele-
reignis nach TA Larm fir die Tagzeit eingehalten werden. Von dieser
Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage
durch eine entsprechende schalltechnische Untersuchung nachgewiesen
wird, dass, bedingt durch die Eigenabschirmung des Geb&udes bzw.
durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebdude, der mafgebliche
Immissionsrichtwert und das mafBgebliche zuldssige Maximalpegelereig-
nis nach TA L&arm fir die Tagzeit auch ohne Larmschutzbalkone/-loggien
eingehalten werden.

* Im Gewerbegebiet (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lgx weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

I LEK tags LEK hachts
Teilfliche in dB(A) in dB(A)
GE 60 60

Hinweis: In Unterrichtsraumen sollte der erforderliche Luftwechsel auch ohne
das Offnen von Fenstern gewahrleistet sein. Aus diesem Grund sollten in den
weiteren Planungsphasen fir Unterrichtsrdume schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen vorgesehen werden, die eine ausreichende Luftwechselrate si-
cherstellen.

Lichtemissionen

Lichtemissionen gehdéren zu den potenziell schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG, die weder bei der Zulassung von Vorhaben noch bei
ihrer bauleitplanerischen Absicherung vernachlassigt werden kdnnen. Derarti-
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ge, vom Plangebiet ausgehende Emissionen (Blendungen, Aufhellungen o. &.)
mussen gegenlber den an den Geltungsbereich angrenzenden schutzwirdi-
gen Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen unterbunden werden.
Unter diesem Aspekt von besonderer Schutzwirdigkeit sind die 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen (insbesondere die St 2190) und die éstlich benach-
barten Bahnanlagen (Bahnlinie ,Bamberg - Rottendorf®). Hierzu ist festzustel-
len:

» Blend-, Reflektions- und Spiegelwirkungen durch im Gebiet ggf. zur Aus-
fihrung vorgesehene Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind
ausgeschlossen (s. hierzu Ausfihrungen in Kap. 9.2 ,Dachgestaltung®
bzw. in Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®).

» Festgesetzt ist, dass auch von der Beleuchtung klnftiger AuBen- und
Freianlagen keine stérenden Wirkungen ausgehen dirfen (s. hierzu Aus-
fihrungen in Kap. 9.8 ,Beleuchtung® bzw. in Kap. 9.10 ,Werbeanlagen®).

* Negativ erhebliche, vom Plangebiet ausgehende Blendeffekte, Spiege-
lungen und/oder Reflektionen in Folge bestehender bzw. kinftig neu ent-
stehender Stellplatzflachen innerhalb des Geltungsbereiches gegeniber
der St 2190 sind weitest méglich ausgeschlossen (Grinde: Entfernung
zwischen Plangebiet und StraBBe; Plangebiet liegt gegenlber der zuneh-
mend in Dammlage geflhrten St 2190 tiefer). DarUber hinaus ist allge-
mein festgesetzt, dass derartige Auswirkungen auch gegentber den
Bahnanlagen durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. geschlossenen
Geholzpflanzungen, Waélle, bauliche Blendschutzelemente o. &.) zu ver-
meiden sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Da nichts anderes festgesetzt ist, sind sowohl im Gewerbegebiet als ich im
Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf alle Dachformen zul&ssig.

Flach- und Pultdacher von Haupt- und Nebengebduden (inkl. Gara-
gen/Carports) sind mindestens mit einer flachigen extensiven Dachbegrinung
in Form einer Sedumbegrinung (z. B. als Anspritzbegrinung oder als Sedum-
Sprossenansaat) zu versehen. Die festgesetzte Dachbegriinung tragt dem
Aspekt einer mdglichst optimalen Einbindung in das Landschaftsbild, den Be-
langen des Kleinklimas (Verringerung der Aufheizung des Plangebietes durch
Hitzerlckstrahlung groBer zusammenhangender Dachflachen) sowie des Bo-
denschutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch die
klinftig zulassige Versiegelung) inkl. einer optimierten Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser Rechnung. Daneben berlicksichtigt diese Festsetzung die
Belange des Artenschutzes (Entwicklung von Extrem-/Magerstandorte, flr da-
ran angepasste Arten und Lebewesen). Diese erhéhte Anforderung an die
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bauliche Gestaltung kinftiger Gebaude ist insofern aus stadtebaulichen, na-
turschutzfachlichen, artenschutztechnischen, klimatischen, hydraulischen so-
wie landschafts- und siedlungsbildtechnischen Griinden gerechtfertigt.

Dacheindeckungen aus Metall sind allgemein unzuldssig. Sie heizen sich ge-
geniber anderen Dacheindeckungsformen am starksten auf und tragen inso-
fern negativ zu Temperaturerhéhungen im Plangebiet bei. Gleichzeitig vertritt
die Stadt Hallstadt die Auffassung, dass eine derartige Dachgestaltung im
Hinblick auf das Stadt- und Siedlungsbild gestalterisch unpassend ist, insbe-
sondere vor dem Hintergrund, dass die Stadt Hallstadt fur die Plangebietsfla-
chen gegeniiber dem Status quo auch eine stadtgestalterische und architek-
tonische Aufwertung herbeifiihren will. Von diesem Verbot ausgenommen sind
Verblechungen/Metallverkleidungen im Bereich der Attiken.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwiirdige Nutzungen (insbesondere StaatsstraBe, Bahnanla-
gen) beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte
sind unzulassig und durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtun-
gen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu ver-
meiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr.
4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Sig-
nalgrtin), die Verwendung séamtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzul&ssig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwiirdige Nutzungen (insbesondere StaatsstraBe, Bahnanla-
gen) beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte
sind unzulassig und durch geeignete GegenmaBnahmen (z. B. Beschichtun-
gen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung) zu vermei-
den.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groB3flachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeéatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben, z. B. Milchglasscheiben, durch die Verwendung farbig
(ab-) getdnter Scheiben, durch die Verwendung von AuBenjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegenliberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten). Das Aufkleben sog. ,Bird - Sticker*
(schwarze Vogelsilhouetten) stellt keine wirksame VermeidungsmaBnahme
dar und ist unzul&ssig. Diese Vorgabe dient der Berlcksichtigung artenschutz-
rechtlicher Belange (Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur Redu-
zierung potenzieller Erheblichkeiten/ Beeintrachtigungen bis unter die Erheb-
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lichkeitsschwelle). Auf die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag an
Glasflachen vermeiden, Stand 12/2013, LfU) wird verwiesen, die bei der prak-
tischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

MaBnahmen zur Fassadenbegriinung sind allgemein zuléssig. Sie wirken sich
positiv auf das lokale Kleinklima und auf die Fauna aus (Minimierung negativ
erheblicher Auswirkungen in Folge der Aufheizung und Ruckstrahlung von
Fassaden, Staubbindewirkung, Sauerstofffunktion, Lebensraum und Nah-
rungsquelle fir Insekten, Vogel usw., Kihleffekte usw.) und haben eine
schallddmmende Wirkung (Minimierung von Schallreflexionen an Hauswan-
den).

Einfriedungen

Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzul&ssig, da sie nicht den gestalte-
rischen Vorstellungen der Stadt Hallstadt entsprechen und insbesondere aus
naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht eine zusatzliche Barrie-
re fir Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die Durchgéngigkeit des
Plangebietes und seine Austauschbeziehungen mit den umgebenden Flachen
unnétig erschweren wirde. Aus dem gleichen Grund sind Einfriedungssockel
unzuldssig.

Einfriedungen muissen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: H6-
he FOK Baugrundstiick bzw. H6he FOK an der SBL; ob. HBP: Unterkante
(UK) Einfriedung) aufweisen.

Einfriedungen (inkl. Bodenabstand) diirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m (unt.
HBP: Hohe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK an der SBL; ob. HBP: OK
Einfriedung) nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt,
dass im Bedarfsfall auch die Realisierung héherer Sicherheitsstandards um-
setzbar ist.

Tore und TlUren missen in die Baugrundstiicke hinein aufschlagen. So wird
das Uberschwingen von Toren/Tiiren im Bereich von Fremdgrundstiicken und
im o6ffentlichen Raum vermieden und damit auch eine temporare funktionale
sowie raumliche Einschrankung/Beeintrachtigung dieser Fremdflachen.

Anstelle von baulichen/technischen Einfriedungen sind bis 2,0 m hohe He-
ckengeholzpflanzungen aus standortgerechten, stadtklimaresistenten Laub-
gehdlzen allgemein zulassig. Vorliegend bedarf es keiner erneuten planungs-
rechtlichen Sanktionierung solcher Anpflanzungen mittels Festsetzungen, da
hierzu bereits das Ausflihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch fir den
Freistaat Bayern (s. Art. 47 und Art. 48 AGBGB) entsprechende Regelungen
vorsieht.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es qilt die kommunale Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stell-
platznachweis zu flhren.
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Untergeordnete Nebenanlagen

Sowohl die Gebaude kinftiger Hauptnutzungen als auch solche Anlagen, die
gemeinhin als Nebenanlagen bezeichnet werden, kénnen Uberall auf der fest-
gesetzten Flache fir Gemeinbedarf- und der Gewerbegebietsflache platziert
werden, soweit die Anforderungen des Bauordnungsrechtes eingehalten wer-
den. Gleiches gilt fiir das festgesetzte Gewerbegebiet.

Nicht Gberbaute Flachen

AusschlieBlich hoch beanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. Be-, Entlade-
und Anlieferzonen, Fahrgassen zwischen Stellplatzreihen, Grundstiickszufahr-
ten, Flachen fir Mullsammelstellen, Lager-, Abstellflachen) dirfen in gebun-
denen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) ausgefihrt werden.

Fahrrad- und Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen-/-eingangsbereiche und
FuB-/Verbindungswege sind in teilversickerungsféahigen Bauweisen auszufiih-
ren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern der ort-
lich anstehende Untergrund hierflir geeignet, d. h. ausreichend versickerungs-
fahig ist. Diese Festsetzung kommt gleichzeitig dem Schutzgut ,Klima“ zu gute
(Verbesserung der Kuhlleistung der Plangebietsflachen, Minimierung versie-
gelter Flachen und damit der Aufheizung und Rickstrahlung).

Da nichts anderes festgesetzt ist, kann die Art der Terrassenbelage frei ge-
wahlt werden. Die Belagsart flir Sport- und Spielflachen orientiert sich nach
den hierflr jeweils geltenden Richtlinien, DIN — Normen usw.; daher sind hier-
zu keine Festsetzungen notwendig.

Geman Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ist die
Ausfuhrung von Zierkies-, von Splitt- und von Schotterflachen im Bereich der
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen unzuldssig. Derartig ,versteinten®, mo-
notonen Grundstlcksteilflachen kommt eine vernachlassigbare Bedeutung/
Funktion fir Flora und Fauna (hier insbesondere flr Insekten, Bienen, Falter/
Schmetterlinge usw.) zu. Dariiber hinaus werden derartige Flachen auch
kleinklimatisch unginstiger wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenfla-
chen. Sie heizen sich gegeniber begriinten Flachen schneller auf und kihlen
schneller ab. Durch die weitgehend fehlende Wasserspeicherfunktion kommt
ihnen wahrend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (Verdunstungskal-
te usw.) zu. Derartige Flachen leisten keinen Beitrag zur Sauerstoffproduktion
und gleichfalls nicht zur Bindung von CO,. Fir die Bindung von Staub spielen
sie keine Rolle, ganz im Gegenteil tragen sie zu einer verstarkten Staubbil-
dung bei. Auch aus gestalterischer Sicht fihren sie zu einer Verarmung des
Siedlungsbildes. Hiervon ausgenommen sind fir den Artenschutz relevante
und wertvolle, fir Flora und Fauna als Lebensraum bedeutsame Flachen im
Sinne intensiv und artenreich gestalteter Steingéarten, Trocken- und Magerfla-
chen (z. B. Alpinum) sowie Sandspielflachen, Flachen mit Fallschutzbelagen
im Bereich von Spielgeraten, Traufstreifen sowie im Bereich von Sportanlagen
(z. B. Weitsprunggrube).

Es gilt Art. 7 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder mit ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen wasseraufnahmefahig zu
belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem
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nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Beleuchtung

Die Stadt Hallstadt hat insbesondere zum Schutz nachtaktiver Insekten sowie
zur Reduzierung/Minimierung der ,Lichtverschmutzung“ Festsetzungen getrof-
fen. Demnach gelten fir die Beleuchtung der 6ffentl. StraBenverkehrsflachen/
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, der Baugrundstiicke und al-
ler Hauptgebdude (Akzentbeleuchtung) folgende Vorgaben: Zu verwenden
sind warmweif3 leuchtende Leuchtmittel (mit geringem Blauanteil im Spektrum,
mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfihrung mit Nachtab-
senkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halb-
raum). Bei einer Akzentbeleuchtung von HauptgebaudeauBenfassaden sind
intelligente Vorschaltgerate zu verwenden, die vor Ort eingedimmt werden
kénnen. Erganzend sind eine Nachtabschaltung sowie gerichtetes Licht mit
genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter Entblendung vorzusehen. Die
Beleuchtung ist so auszufihren (u. a. Blendschutzeinrichtungen, Ausrichtung
der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthdhe, Positionierung/Standortwahl, An-
pflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errichtung anderer baulicher
Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen), dass eine Aufhellung, Aus-
leuchtung und/oder Blendung angrenzender schutzwirdiger Nutzungen aus-
geschlossen ist.

Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflaichen

Es gelten die Anforderungen an Flachen fir die Feuerwehr gemaf Art. 5 Bay-
BO. Weiterhin sind die Vorgaben der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuer-
wehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten. Entsprechende Nachweise
(Brandschutzkonzept, Aufstell- und Anleiterflachen usw.) sind im Rahmen der
Bauvorlage zu erbringen.

Werbeanlagen

Um den Belangen des Landschafts- und Siedlungsbildes weitestmdglich ge-
recht zu werden bzw. diesbezlglich optische Beeintrachtigungen (,Wild-
wuchs®) sowie ungeordnete bzw. uneinheitliche Zustdnde zu vermeiden, wur-
den im Hinblick auf die Zulassigkeit von Werbeanlagen (z. B. Fahnenmasten,
Plakatwande, Pylonen, Fassadenwerbung usw.) regulierende Festsetzungen
getroffen. Werbeanlagen sind zuléssig, sofern es sich um Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO handelt und sie folgenden Vorgaben entsprechen:

*  Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung (Betriebstéatte) angebracht
sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete/aufgestellte Werbeanlagen
(auch mobiler/beweglicher Art wie z. B. Fahrzeuge, Anhénger etc.) sind
unzuléssig. Private Werbeanlagen sind ausschlieBlich auf Privatgrund zu-
lassig.
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*  Werbeanlagen sind nur bis zu einer H6he von max. 10,0 m (unt. HBP:
Hohe fertige Oberkante zukilnftige Gelandeoberflache; ob. HBP: OK
Werbeanlage) zulassig. Die Erhéhung der FOK der zuklinftigen Geléande-
oberflache (z. B. durch die Platzierung der Werbeanlage auf einem Po-
desten/Sockel, auf einer Aufschittung o. 8.) zur Steigerung der Fernwirk-
samkeit und zur ergdnzenden Aufhdhung der Werbeanlage ist unzuldssig.

» Fassadenwerbung ist zuldssig, sofern sie nicht Gber die Attika/Traufe hin-
ausreicht.

» Beleuchtete Werbeanlagen dirfen im Betrieb weder blinken noch die Far-
be wechseln und mussen entblendet (z. B. mittels Leuchten mit begrenz-
ten Leuchtdichten o. &.) ausgefuhrt werden.

*  Werbeanlagen mit bewegten Bildern (z. B. Uber Video Walls, Outdoor
LED - GroBflachenbildschirme o. &.) sind unzul&ssig.

« Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie
Sichtdreiecke durfen durch Werbeanlagen nicht beeintréchtigt werden.

*  Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind geman Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauver-
botszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfah-
rers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Die Errichtung von Wer-
beanlagen ist deshalb mit der StraBenverkehrsbehérde abzustimmen.*

» Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine lan-
gere Blickabwendung des Fahrzeugflhrers nach aller Erfahrung nicht er-
forderlich ist; das bedeutet insbesondere:

o Werbeanlagen dirfen nicht Gberdimensioniert sein.
o Werbeanlagen missen blendfrei sein.
o Werbeanlagen dirfen nicht beweglich sein.

o Werbeanlagen missen in Sekundenbruchteilen erfassbar sein oder zur
nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet sein.

» Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Barrierefreiheit

Die Flachen fir Gemeinbedarf und die hier kiinftig zulassigen Gebaude sind
unter dem Aspekt der barrierefreien Gestaltung zu planen und baulich auszu-
fihren. Dies betrifft die Wahl des StraBenbelages, die Ausbildung von Blin-
denleitsystemen, Bordsteinabsenkungen u. &. Entsprechende Belange sind
auBerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens im Rahmen spaterer Aus-
fihrungsplanungen, der damit ggf. in Verbindung stehenden Sicherheitsaudits
sowie im Rahmen der Bauausfuhrung zu berlcksichtigen. Hinsichtlich einer
barrierefreien baulichen Gestaltung der kinftigen o6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen sind u. a. die Empfehlungen und Vorgaben des Handbuches
.Barrierefreie Verkehrsraumgestaltung® des Sozialverbandes VdK Deutsch-
land hilfreich. Bei der baulichen Gestaltung kiinftiger Geb&ude sowie der Au-
Benanlagen ist Art. 48 BayBO zu beriicksichtigen und anzuwenden.
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10.

11.

11.1.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzulassig. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels
bietet die Anpflanzung von Laubgehdélzen gréBerer Vorteile (h6here Sauer-
stoffproduktion, hdhere CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte, bessere
Hitzevertraglichkeit, héhere Staubbindefédhigkeit, héhere Trockenstresstole-
ranz). Zu verwenden sind standortgerechte, stadtklimavertragliche Arten mit
hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zurlickzugreifen. Weiterhin
sind Gehdlze zu verwenden, die auch als sog. Insektenweiden/-ndhrgehdlze
fungieren.

Durch kinftige Gehdlz- und Baumpflanzungen sowie durch die Reduzierung
versiegelter Flachen sollen die Ruckstrahlung und damit verbunden eine
Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

MaBnahmen zur Dachbegriinung sind festgesetzt. Der Einsatz von Grinda-
chern verbessert die Wasserrlckhaltung in der Flache, kompensiert zumin-
dest teilweise notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachen-
abflusswerte. Damit einher geht eine Steigerung der Verdunstungsrate und
eine, wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Tempera-
turspitzen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser Einrichtungen.
MaBnahmen der Fassadenbegriinung sind empfohlen. Sie tragen zur Luftrei-
nigung bei (Staubindung, Staubfilterung, Sauerstoffproduktion, senkt Umge-
bungstemperatur, gerduschhemmend, schallabsorbierend).

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundsticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 AGBGB (Ausfihrungsgesetz zum Bdurgerlichen Gesetzbuch). Ergéan-
zend verweist die Stadt Hallstadt auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrun-
gen und Informationen des Bayerischen Justizministeriums in der Broschulre
mit dem Titel ,Rund um die Gartengrenze®, die im Internet zum Herunterladen
zur Verfligung steht.

UMWELTBEZOGENE BELANGE
Boden und Wasser

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 c¢) zum BauGB ist fir die
vorhandenen Bdden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgeflihrten Bodenfunktionen durchzufiih-
ren. FUr die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung
wird empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind
ggf. vorhandene geogene bzw. groBflachig siedlungsbedingte Bodenbelas-
tungen zu bericksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

GemaB den gesetzlichen Bestimmungen hat die Stadt Hallstadt geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Stadt Hallstadt hat
die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die Bodenfunktionen durch die
Versiegelung/Uberbauung wie folgt berlicksichtigt:
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* Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler*)

* Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. 7.4 ,Geologie/ Bau-
grund®)

* Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
* Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

* Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wasser-
sensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser*)

* Festsetzungen zu den maximal versiegelbaren/iberbaubaren Grund-
stlcksflachen (s. Kap. 8.2 ,Maf3 der baulichen Nutzung®)

* Hinweise zur Versickerung, Rickhaltung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken, inkl. Empfehlungen zur Regenwassernutzung (s.
Kap. 8.5.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung®)

» Festsetzung von DachbegrinungsmaBnahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachgestal-
tung®)

* Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung wasserteildurchldssiger Belagsmaterialen zur Minimierung
der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/Schottergarten/-
flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen*)

Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schlieBlich Bodenschutzkonzept, gemaB DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung) vorzusehen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf
vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz
.8oden" mit Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung
von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb
der Bauflache.

Bei der Planung und der Durchfihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tief-
bauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben
der DIN 18 915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), der DIN 19 731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu bertcksichtigen.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsor-
gungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12
BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben und Brichen sowie Tage-
bauen, LAGA M 20 sowie DepV) maB3geblich.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Der belebte Oberboden (Mutterbo-
den) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst
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11.2

nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierflr von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18 915 und DIN 19 731 zu bertcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und Witterungsverhalt-
nissen moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entspre-
chend DIN 18 915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die BaumaBnahme in der Pla-
nungs- und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Bau-
begleitung beaufsichtigen zu lassen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschligigen Gesetze
und Merkblatter verwiesen:

http://www.lfu.bayern.de/abfail/mineralischeabfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfaJl/mineralischeabfaeJle/fagbodenaushub/index.htm

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu berlcksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevolke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachguter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberértliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MaBnahmen anzustre-
ben ist. Die Stadt Hallstadt als unterste Planungsebene kann dazu im Rahmen
der Bauleitplanung verhaltnismaBig wenig beitragen. Festsetzungen im
BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kdnnen, d. h. diirfen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden getroffen werden und
mussen vorwiegend auf das 6értliche Kleinklima beschrankt werden. Eine Be-
einflussung des ,Klimas“ durch Bauleitplanung ist de facto nur fir das Klein-
klima (lokal) méglich. Beim Schutz des értlichen Klimas im Rahmen der Bau-
leitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer Erwar-
mung der Atmosphéare oder des Eintrags von Luftschadstoffen im Allgemei-
nen. Vielmehr soll ganz spezifisch im konkreten Planfall ein fir das Arbeiten
und Lernen angenehmes Klima im 6rtlichen Bereich (also innerhalb des Gel-
tungsbereiches) angestrebt werden. Die Vorschriften zum stadtebaulichen
Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

» Schutz des Klimas vor schédlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

» Schutz der Umweltglter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kulturgiter und sonstigen
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Sachgulter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden Kili-
mawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen.

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
nattrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln méglich und (nach § 9 Abs. 1 BauGB) zulassig ist. Vor diesem
Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MaBnahmen zum Schutz des Kii-
mas vor:

Erhaltung/Schaffung eines méglichst hohen Grinflachenanteils innerhalb
der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu Redu-
zierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl
o Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergérten/-flachen
o Festsetzung flachendeckender DachbegrinungsmafBnahmen

Gewabhrleistung einer klimawirksamen Baugebietsein-/-durchgrinung mit-
tels

o Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten
o Festsetzung von DachbegriinungsmafBnahmen

o Festsetzung von besonders stadtklimavertraglichen Laubgehdlzarten
mit hoher Trockenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkef-
fekten hinsichtlich Verschattung, Staubbindung usw.)

Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

o Hinweis/Empfehlungen  zur  Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

o Festsetzung versickerungsfahiger Belage zur Férderung der Grund-
wasserneubildungsrate und zur Entlastung der Kanalisation bzw. der
Vorflut

o Festsetzung begrinter Dachflachen zur Regenwasserrtickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

Schutz vor negativen Wind-/Wettereinfliissen wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen wie z. B. Windbruch an Waldréandern, Uberschwemmungs-
gebieten, wassersensiblen Bereichen usw.

o MaBnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanzge-
bote, MaBnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassige Gebaude-
héhen usw.)

Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine glnstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und kli-
maabhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch gunsti-
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11.3

11.4

ge Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzungen
gegentber schutzbedurftigen Nutzungen)

o Bulndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Gebaudeausrichtung usw.) und zur Nutzung von
Geothermie

o Empfehlungen fir eine energetisch optimierte Bauweise und Hauptge-
baudeausrichtung

Luft

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA - Luft). Diese bedulrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung. Die
Gewahrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger MaB3-
nahmen erfolgt auf der Ebene der diesem verbindlichen Bauleitplanverfahren
nachgelagerten Baugenehmigungen. Von Vorteil ist auch die verkehrsglnsti-
ge Lage der Geltungsbereichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem
Fahrverkehr des Gebietes verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Fein-
staub, Ruf3, Stickstoffdioxid) bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.
Der Luftreinhaltung dienen weiterhin die festgesetzten Pflanz- und Erhal-
tungsgebote sowie die festgesetzten MaBnahmen zur Dachbegriinung
(Staubbindung).

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung von Siedlungsflachen ist der Aspekt der Energie-
einsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von Bedeutung. Die
Festsetzung von Energiestandards fir Neubauten auf der Ebene der Bauleit-
planung ist nicht zuldssig und nicht vorgesehen. Auf Grundlage des Geb&u-
deenergiegesetzes (GEG) missen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude
einen klimagerechten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen.
Angesichts dieses bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwérme-
schutzes ist eine zusétzliche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Ge-
baudewarmeschutzes in gleicher Héhe i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allge-
meinen nicht erforderlich und daher unzulédssig. Ob dagegen in besonderen
Féllen ein noch Uber die Anforderungen des GEG hinausgehender héherer
Warmeschutz, festgesetzt werden darf, ist zweifelhaft und bedarf plausibler,
besonderer stadtebaulicher Grinde. Diese kann die Stadt Hallstadt nicht er-
kennen und verzichtet aus Griinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen
von Energiestandards.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBBnahmen fir den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
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nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Geb&ude oder sonstigen, im
Bebauungsplan ausdriicklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den
Einsatz derartiger Energien ermdglicht. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits fUr sich spezifische Verpflichtungen zur Nut-
zung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung enthalten,
die von jedermann bei der Errichtung neuer Gebaude zu beachten und einzu-
halten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das GEG, nach dem die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, dazu verpflichtet sind, den
Waérmeenergiebedarf wahlweise durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien (solare Strahlungsenergie, gasférmige, flissige oder feste Bio-
masse, Geothermie, Umweltware usw.) oder - an deren Stelle - durch Ersatz-
maBnahmen (z. B. Nah-, Fernwdrmeversorgung, Kraft-Warme - Kopplung) zu
decken. Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung
ergeben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MaBnahmen etwa an
der Gebaudehulle durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Energien zu
kompensieren. Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB bedarf - wie
auch sonst - wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener
stadtebaulicher Griinde. Derartige besondere stadtebauliche Griinde kann die
Stadt Hallstadt auch in diesem Fall nicht erkennen und sieht keine Erforder-
lichkeit fUr derartige Festsetzungen.

Die ansonsten von der Stadt Hallstadt getroffenen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise und Empfehlungen gewahr-
leisten - auch ohne weitere Festsetzungen zum Thema regenerative Energie
zu treffen - insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafar
notwendige Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit
in Verbindung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrich-
tung der Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw.
von Wand- und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Far
eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusétzliche Informati-
onen an die Hand gegeben:

* Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

* Laubbaume sollten gegenlber den stdwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhoéhe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nérdlichen und &stlichen Grund-
stlcksbereiche verlagert werden.

+ Der BBP/GOP sieht bewusst von der Festsetzung bestimmter minimaler
und maximaler Dachneigungen ab, um hier fir jede der zulassigen Dach-
formen ein H6chstmal an Flexibilitat bei der Nutzung von Dachflachen fiur
die Gewinnung regenerativer Energien zu gewdhrleisten. Demnach sind
auch fir Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen
im Bereich zwischen 30° und 48° zul&ssig.

« Photovoltaikanlagen bieten gegeniber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.
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12.

12.1

* Abhangig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer PV
- Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und Heizung)
sinnvoll sein.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kénnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

+ Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukérpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukérpers zur AuBenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A“) und wird
als ,A/V - Verhaltnis“ definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

» Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis* umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Ruckspringe innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukérperlange zu Baukérpertiefe sollten mégliche Ver-
héltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

» Die Investitionskosten flir hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fur
Standardneubauten. Zudem existieren Forderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energiever-
brauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden
geringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standardneubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

Die Durchsetzung der vorgenannten Punkte (Einsatz regenerativer Energie,
emissionsfreie Warmeversorgung usw.) im Rahmen stadtebaulicher Vertrage
ist wesentlich leichter zu erreichen, als auf Grundlage eines Bauleitplanes.
Diese erdffnen der Stadt Hallstadt erweiterte Handlungsspielrdume, weil sie
dabei nicht an die insoweit einschrankenden Vorschriften des § 9 BauGB und
der BauNVO gebunden sind.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Allgemeine Hinweise

Die Ausfihrungen betreffen die nach Anhang IV der FFH - RL (Flora - Fauna -
Habitat - Richtlinie) streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten und die euro-

paischen Vogelarten. Geprift werden folgende Verbote:

»  Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und
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» Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mdgliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet nicht au-
tomatisch, dass der BBP/GOP nicht vollzugsfahig wére. Ein BBP/GOP, der ei-
ne mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kollidie-
rende Nutzung zuldsst, ist nur dann nicht umsetzbar und damit i. S. d. § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich, wenn absehbar ist, dass die Verbote
nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tberwindbar sind. Die arten-
schutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fur die eigentliche Verwirkli-
chungshandlung bzw. fir die diesbezlgliche Zulassungsentscheidung. Nicht
der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Ver-
wirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet grundséatzlich ei-
ne Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auf die
Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit des
BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in ihm vor-
gesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutzrechtliche
Entscheidung der Naturschutzbehérde muss zum maBgeblichen Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Erteilung sicher sein;
denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt eine Entscheidung
im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegebenheiten und Betrof-
fenheiten zu berilcksichtigen hat und darlber hinaus in das pflichtgemalie
Ermessen der Naturschutzbehérde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
und damit des potenziellen VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses auf bestimmten Grundstiicken des Geltungsbereiches
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten prifrelevanter Arten befinden sollten, be-
deutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spéateren Zeitpunkt
der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken der Fall sein wird.
Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veranderungen des
Grundstickes dann vollig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfallbezogen-
heit ist die Stadt Hallstadt unter dem Gesichtspunkt der spateren Vollziehbar-
keit des BBP/GOP nicht verpflichtet, bereits vor Ergehen des Satzungsbe-
schlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungsentscheidungen einzu-
holen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschétzung artenschutzrechtlicher Belange durch die
Plangeberin, ob der Verwirklichung des BBP/GOP artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande als unidberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen
werden. Auf diesen Aspekt und auf diesen Prifumfang kann sich die durchzu-
flhrende artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung beschranken. Die vom
spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten sowie Art und Umfang
ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzuziehung naturschutzfach-
lichen Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht
der Stadt Hallstadt hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde erfillt werden, eine naturschutz-
fachliche Einschatzungsprarogative zu. Gleiches gilt fir die Anordnung ggf.
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notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder vorgezogener Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF - MaBnahmen), durch die ein mdglicher VerstoB3
gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen wird. Sind sol-
che MaBnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis tberwindbar und ein Ver-
sto3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen. Grund fir die Zuerken-
nung einer Einschatzungspréarogative ist der Umstand, dass es im Bereich des
Naturschutzes regelmaBig um fachliche Bewertungen und Einschatzungen
geht, fir die normkonkretisierende MaBstébe fehlen. Ein allgemeinverbindli-
cher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzungen die Er-
mittlung und Bestandsaufnahme mdglicher vorkommender Arten und ihrer Le-
bensrdume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleit-
planung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und
Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von
den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und Ausge-
staltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine am MafBstab prakti-
scher Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlungen missen daher
nicht erschdpfend sein, sondern nur soweit gehen, dass die Intensitat und
Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An diesen Vorgaben
und an diesem MafBstab hat sich die Hallstadt bei der Durchfihrung der Be-
standsaufnahmen und der Relevanzabschatzung orientiert.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme lésen, sondern
kann die Problemlésung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort méglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugenehmi-
gung zur Vermeidung von VerstdBen gegen § 44 Abs. 1 BNatSchQG).

Die Beurteilung artenschutztechnischer Belange basiert auf folgenden Grund-
lagen:

*  Amtliche Biotopkartierung

* Bestandsbegehungen am 26.03.2019, 10.03.2019. 24.04.2019 und am
05.06.2019 (H & P, 96047)

» Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)

»  Artenschutzkartierung (ASK) des LfU fur das TK - Kartenblatt 6031 (Bam-
berg Nord, Stand: 03/2019)

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH - RL (GeféaBpflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt 6031 (Bam-
berg Nord, kleinere Bezugsebene) kein Vorkommen prifrelevanter Pflanzen-
arten nach, fir den Landkreis Bamberg (gréBere Bezugsebene) das Vorkom-
men der Dicken Trespe (Lebensrdume: Besiedelt vorwiegend Ackerrander;
seltener auf grasigen Feldwegen und Wiesen; vor allem in Bestédnden von
Wintergetreidesorten (Dinkel, Weizen, Futtergerste) zu finden, kann auch in
Hafer-, Roggen-, Mais-, Rapsackern sowie voribergehend auf Ackerbrachen
und Ruderalstellen auftreten; Vorkommen existieren von Ebene bis in mittlere
Gebirgslagen; keine besondere Anspriiche an bestimmte Boden-/ Klimabe-
dingungen; Biologie eng an Dinkelanbau angepasst; Samen werden bei Ge-
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treideernte mitgedroschen; da diese dhnliche MaBe wie Getreidesamen auf-
weisen, konnten sie friher nur teilweise bei Saatgutreinigung ausgesiebt wer-
den; bei Getreideaussaat erfolgte somit auch unbeabsichtigt inre Aussaat) und
des Europdischen Frauenschuhes (Lebensraume: Typische Art lichter Walder,
warmebegulnstigter Waldrandbereiche, Sdume sowie besonnter Waldlichtun-
gen (auch Innenwaldsaume); besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadel-
waldern (v. a. Orchideen - Buchenwélder, lichte Kiefernbestande und Eichen-
walder) auch lichte Aufforstungen mit Kiefern und Fichten; in selteneren Fallen
auf Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Gebiischen oder Wal-
dern, zu finden; Halblicht-/Halbschattenpflanze; voll besonnte Offenlandstan-
dorte werden eher gemieden; bevorzugt windstille Standorte in Sidwest-,
Sid- oder Stdostexposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung; haufig
auf frischen bis maBig trockenen kalk- und basenreichen Lehmbdden; trocke-
ne oder stark austrocknende Standorte werden weitgehend gemieden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die zur Verfugung stehenden Angaben des LfU hinsichtlich des Vorkom-
mens der Dicken Trespe sind widersprichlich. Bei der Funktion ,Suche
per Landkreis” wird ihr Vorkommen flr den Landkreis Bamberg angezeigt.
Der Landkreis Bamberg wird jedoch als Raum von Fundorten weder in
der bayerweiten Fundortkarte (Ubersicht kartierter Fundpunkte flr ganz
Bayern) noch in der tabellarischen Ubersicht derjenigen TK - Kartenblat-
ter, in denen Fundpunkten vorliegen, aufgefiihrt. Dies lasst darauf schlie-
Ben, dass das Vorkommen der Art tatsachlich auch fir die gréBere Be-
zugsebene (Landkreis) nicht nachgewiesen ist.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Vorkommen beider Arten
nicht festgestellt/nachgewiesen werden.

» Der das Vorkommen der Trespe férdernde Dinkelanbau bzw. sonstige
landwirtschaftliche Nutzungen (Anbau von Wintergetreide o. &.) erfolgt
weder im Plangebiet noch in seinem naheren/weiteren Umfeld. Ackerbra-
chen bzw. Ruderalstellen sind nicht vorhanden. Hinweise seitens Dritter
auf Funde im Geltungsbereich liegen nicht vor. Ein Eintrag in die Plange-
bietsflachen ist nur von auBen mittels der Transportwege Wasser, Wind
und Tiere (Anhaftung an Fell, Gefiedern usw.) mdéglich.

» Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Fundnachweisen zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Tierarten des Anhang IV a) der FFH - RL

Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Bibers (Lebensraume: FlieBgewasser mit Auen, Graben, Altwas-

ser, Stillgewasser, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vorkom-
men submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdlzer in Ufer-
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nahe) und der Wildkatze nach (Lebensrdaume: Wald mit ausreichend Ver-
steckmdglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltellern, Baumhdhlen,
Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination mit strukturrei-
chen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden gemieden; indivi-
dueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha), bezogen auf den Landkreis zu-
satzlich das Vorkommen der Haselmaus (Lebensrdume: Artenreiche, lichte
Walder mit gut ausgebildeter Strauchschicht und ausreichender Nahrung
(z. B. Frichten, Insekten, Bliten, Pollen, Bliten) sowie flachigen Hecken/
Feldgehdlzen, auch linear, mit Verbindung zu Waldflachen).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Das Vorkommen von Wildkatze und Biber kann aufgrund fehlender Le-
bensraume/Lebensraumstrukturen im Plangebiet definitiv ausgeschlossen
werden.

» Die am Ostrand des Plangebietes vorhandenen Gehdlzstrukturen stellen
grundsatzlich einen geeigneten Bestandteil von Haselmauslebensrdumen
dar. Es handelt sich jedoch um raumlich vollstandig isolierte Gehdlzfla-
chen ohne Verbindung zu gréBeren Waldflachen. Im Plangebiet fehlen
insbesondere die flr das Vorkommen zwingend notwendigen Beeren-
straucher, Bliten- und Pollenvorkommen. Eine Ausbreitung der Hasel-
maus entlang der 6stlich auBerhalb des Plangebietes verlaufenden Gleis-
kérper ist auszuschlieBen, da auch hier keine durchgangigen Gehdlzbe-
stdnde vorhanden sind. Die sonstigen umgebenden Infrastruktureinrich-
tungen (St 2190, ,Kaspar - Schulz - StraBe®, ,Emil - Kemmer - StraB3e",
Gleisanlagen) entfalten Barrierewirkungen und machen den Austausch
mit benachbarten, geeigneten Haselmauslebensraumen unmdéglich. Die
im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestédnde bieten insgesamt nicht die
notwendigen Voraussetzungen daflr, das Uberleben einer ggf. isoliert le-
benden Population dauerhaft zu gewahrleisten. Im Rahmen der Be-
standsbegehungen konnten keine Zufallsfunde/Beobachtungen getétigt
werden.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fiir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten aus: Mopsfleder-
maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, GroBes Mausohr, Klei-
ne Bartfledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Rauhautfleder-
maus, Zwergfledermaus, Muickenfledermaus, Braunes Langohr, Graues
Langohr, Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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»  Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

« Es sind keine ungenutzten, oberirdischen, leerstehenden Gebaude, Hal-
len, Scheunen, Hatten, o. &. vorhanden.

» Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, unterirdischen Keller, Héhlen,
Gewdlbe, Stollen und/oder Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

* Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

* Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeignete Brennholz-/Holz-/
Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rauhautfleder-
maus).

» Der im Plangebiet vorhandene Gebaudebestand wird intensiv genutzt,
gewartet und unterhalten. Es handelt sich einerseits um ein Pharmaunter-
nehmen (mit entsprechend hohen Gesundheitsauflagen, Hygienestan-
dards usw.) bzw. um gewerblich genutzte Bereiche (Spielhalle, Restau-
rant). Stérungsfreie Rdume sind in Folge des laufenden Betriebes der Be-
standsgebaude nicht vorhanden. Die Gebaudeeigentimer/Nutzer besta-
tigten auf Nachfrage, dass ihnen weder jetzt noch in der Vergangenheit
Fledermausvorkommen innerhalb ihrer Gebaude bekannt waren/sind.

* Geeignete Fledermausquartiere an den Gebaudeausseiten (z. B. Gebau-
despalten, AuBenwandverkleidungen, Windbretter Spalten zwischen Gie-
bel und Dachiberstand, Rollladenkasten, Mauerspalten/-risse, unter
Firstziegeln usw.) sind nicht vorhanden. Einflugéffnungen (z. B. offene
Fenster, Ritzen im Dachgebalk, Einflugéffnungen im Bereich der Dach-
giebel, in den Dach-/Traufbereichen, Kniestdcken) sind nicht vorhanden.

» Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kdnnen die ver-
bleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs-, Offen-
landflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. ausweichen.

»  Kinftig neu entstehende Haupt- und Nebengebdude kénnen von Fleder-
mausen als Winterquartier/Wochenstube/Unterschlupf genutzt werden
und hierdurch neue Quartiermdglichkeiten entstehen. Demnach eignen
sich auch die neu entstehenden Siedlungsflachen und Gebaude grund-
satzlich als Jagdgebiet und Lebensraum.

*  Durch die Realisierung der ,PlanstraBe A" ist mit einem Verlust der Ge-
hélzbestande entlang des 6stlichen Geltungsbereichsrandes zu rechnen.
Diese dienen aktuell ggf. als Leitstruktur bei der Orientierung im Raum
wahrend des Uberflugs. Diese Teilfunktion wird verloren gehen, wird je-
doch nicht zur Orientierungslosigkeit der Tiere und damit zu deren Ge-
fahrdung fihren, da im Umfeld zahlreiche sonstige dreidimensionale
Strukturen (Gebaude usw.) vorhanden sind, von denen die Ortungssigna-
le zurtckgeworfen werden kénnen.

*  Funde/Zufallsbeobachtung im Sinne von Flugbewegungen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehungen (Tagzeit) erwartungsgeman nicht ge-
tatigt werden, ebenso keine sonstigen relevanten Beobachtungen (z. B.
Kotfahnen, FraBspuren, Skelettreste).
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» Der ASK sind innerhalb des Geltungsbereichs keine Nachweise/Funde zu
entnehmen. Ca. 300 m westlich des Plangebiets wurde im Jahr 1995 ein
Einzelfund (GroBes Mausohr) dokumentiert.

» Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschréankung fur Gebaudeabbruch-
arbeiten, s. Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBBnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat®) erarbei-
tet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.

Gehodlzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald/Gewéasser/
Geholze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fur den
Landkreis das Vorkommen folgender prufrelevanter Arten nach: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, GroBer Abendsegler, Rauhhautfledermaus,
Muckenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» GroBere Wald-/Wasserflachen befinden sich in einer Luftlinienentfernung
von mind. ca. 1.400 m Luftlinie nordwestlich des Plangebietes (Main,
.Saugriessee“ mit Gewasserbegleitgehdlzen). GréBere zusammenhan-
gende Waldflachen befinden sich in einer Luftlinienentfernung von ca.
2.600 m nordwestlich von Dorfleins.

» Die am §stlichen Plangebietsrand vorhandenen, linearen Gehdlzbestande
stellen grundsatzlich geeignete Lebensraume dar. Hier sind licht stehende
Baume teils gréBeren Alters vorhanden. Der Gehdlzbestand wird intensiv
gepflegt, um hier insbesondere der Verkehrssicherungspflicht gegentber
den direkt benachbarten Bahnanlagen nachzukommen. So konnten Ende
Februar 2019 umfangreiche Rickschnittarbeiten, Verjingungs- und Aus-
lichtungsschnitte dokumentiert werden. Der Gehdlzbestand weist (nahe-
zu) kein Tot-, Altholz auf und ist insgesamt vital.

»  Spechtlécher, Mulme und Baumhdéhlen konnten im Rahmen der Be-
standsbegehungen nicht festgestellt werden, ebenso keine gréBerflachi-
gen Rindenabplatzungen, Ast-, Stammbriche o. &. fir die Artengruppe re-
levante Kleinstrukturen.

» Festgestellt wurden mehrerer Astlécher und an zwei Stellen zwischenzeit-
lich verwachsene Rindenaufplatzungen, die jedoch zum weitlberwiegen-
de Teil (sofern zugénglich und prufbar) aufgrund zu geringer Tie-
fe/Héhlung als Quartiere ungeeignet sind.

» Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, unterirdischen Keller, Héhlen,
Gewdlbe, Stollen und/oder Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

» Kuinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Rahmen der Be-
standsbegehungen im Plangebiet nicht festgestellt werden.
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* Im Plangebiet sind keine als Winterquartier geeigneten Brennholz-, Holz-
und/oder Bretterstapel vorhanden (geeignet beispielsweise fir die Rau-
hautfledermaus).

» Es ist davon auszugehen, dass die Plangebietsflachen als Bestandteil
gréBerer Jagdgebiete genutzt werden. Als Sommerquartier, zur Unter-
bringungen von Wochenstuben und als Winterquartier sind sie aus den
vorgenannten Griinden fir die Artengruppe ohne Bedeutung/Wert.

» Durch die Realisierung der ,PlanstraBe A® ist mit einem Verlust der Ge-
hélzbestande entlang des 6stlichen Geltungsbereichsrandes zu rechnen.
Diese dienen ggf. als Leitstruktur bei der Orientierung im Raum wahrend
des Uberflugs. Diese Teilfunktion wird verloren gehen, wird jedoch nicht
zur Orientierungslosigkeit der Tiere und damit zu deren Gefahrdung flih-
ren, da im Umfeld zahlreiche sonstige dreidimensionale Strukturen (Ge-
baude usw.) vorhanden sind, von denen die Ortungssignale zurtickgewor-
fen werden kénnen.

»  Funde/Zufallsbeobachtung im Sinne von Flugbewegungen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehungen (Tagzeit) erwartungsgeman nicht ge-
tatigt werden, ebenso keine sonstigen relevanten Beobachtungen (z. B.
Kotfahnen, FraBspuren, Skelettreste).

» Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

» Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmafBnahme (Bauzeitbeschrankung fir Gehdlzrodungen, s.
Ausfuhrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat”) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Zauneidechse nach (Lebensraume: Wéarmeliebende Art; Vor-
kommen urspringlich bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen
und Brachflachen mit gut drainiertem, d. h. naturlicherweise nicht bindigem
und wasserdurchlassigen Substrat, und licht bewachsenen Teilbereichen; in-
zwischen durch intensive Landnutzung auf Saum-/Restflachen zurlickge-
drangt; heute Uberwiegend Kulturfolger; weitgehend auf Sekundarlebensrau-
me angewiesen; Nutzung von Vegetationssdumen, stidexponierten Béschun-
gen von StraBen und Schienenwegen als Ausbreitungswege/Habitate; haupt-
sdchlicher limitierender Faktor ist Verflgbarkeit gut besonnter, vegetationsar-
mer Flachen mit grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungs-
ursachen: Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgemafs ein-
setzende Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen), bezogen auf den
Landkreis zusatzlich das Vorkommen der Schlingnatter (Lebensrdume: Brei-
tes Spektrum warmebeglinstigter, offener bis halboffener, strukturreicher Le-
bensraume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinienstrukturen, d. h. klein-
raumiges Mosaik aus stark bewachsenen und offenen Stellen sowie aus Ge-
hélzen bzw. Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz, Steinhau-
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fen und Altgrasbestanden mit hohem Angebot an Versteck- und Sonnenplat-
zen, an Winterquartieren und vor allem ausreichender Anzahl an Beutetieren;
trockene und warmespeichernde Substrate werden bevorzugt (z. B. Hangla-
gen mit Halbtrocken- und Trockenrasen, Gerdllhalden, felsige Bdschungen
oder aufgelockerte, steinige Waldrander); besiedelt werden auch anthropoge-
ne Strukturen, insbesondere Bahndamme, StraBenbdschungen, Steinbriiche,
Trockenmauern, Hochwasserdamme oder Leitungstrassen, die auch als
Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind; auch am Siedlungsrand, vor al-
lem in naturnah gepflegten Garten sowie an unverfugtem Mauerwerk, zu fin-
den; Art gilt als sehr standorttreu; Aktionsdistanzen von meist deutlich unter
500 m; nicht sehr mobil; Populationsdichten und ReviergréBen werden durch
Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) beeinflusst und diffe-
rieren jahreszeitlich stark; entlang linearer Strukturen (z. B. Bahndamme,
Waldwege, Trockenmauern) kénnen hohe Bestandsdichten erreicht werden)
und der Mauereidechse (Lebensraume: Stdexponierte, trockenwarme, sonni-
ge und steinige Standorte mit Vertikalstrukturen wie Erdabbriiche, Steine oder
Felsen; wichtig sind Schlupfwinkel in unmittelbarer Nahe der Sonnenplatze).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

« Die im Plangebiet liegenden, bahnparallelen Gehdlzbestadnde, mit den
Ostlich vorgelagerten, strukturreichen Saumen (FIL.-Nr. 1532/2, 1537,
1535/2, 1534, alle Gmkg. Hallstadt), in Kombination mit den offenen, tro-
ckenen Brach-/Ruderalflachen des Bahngrundstiickes (Gleisanlagen mit
Schotterkdrpern, FI.-Nr. 944/80, Gmkg. Hallstadt)) stellten typische und
geeignete Habitate fir die Zauneidechse und fir die Schlingnatter dar.
Gleiches gilt fir die als Lagerplatz (Rasenschnittgut, Steinhaufen, Holz-
schnittgut, Wurzelstécke, Erdhaufen) genutzten Teilflachen in der Nord-
ostecke des Grundstickes FI.-Nr. 1534 und 1534/5 (beide Gmkg.
Hallstadt). Hinzu kommen die im Plangebiet vorkommenden, leicht grab-
baren und relativ sandigen Bdden.

» Bei der Begehung am 24.04.2019 konnten &stlich auBerhalb des Plange-
bietes insgesamt flnf adulte Zauneidechsenexemplare auf den Bahn-
grundsticken FI.-Nr. 944/80 (Gmkg. Hallstadt) und 6554/1 (Gmkg. Bam-
berg) festgestellt werden. Die Tiere wechselten hierbei zwischen den
Gleisanlagen und den westlich angrenzenden Randbereichen des Plan-
gebietes (s. Darstellung in Anlage 1 zur Planbegriindung). Bei der Be-
standsbegehung am 05.06.2020 konnten zwei adulte Zauneidechsen
identifiziert werden. Diese bewegten sich offen im lichten Unterwuchs un-
ter dem Gehdlzbestand in der Stidostecke des Grundstlckes Fl.-Nr. 1537
(Gmkg. Hallstadt, (s. Darstellungen in Anlage 1 zur Planbegriindung). Die
Ostlichen Randbereiche des Plangebietes schlieBen damit an die aul3er-
halb des Geltungsbereiches gelegenen Lebensraume einer reprodukti-
onsfahigen Zauneidechsenpopulation an, die sich auf den Bahngrundsta-
cken befinden. Die im Plangebiet vorhandenen und insgesamt verschatte-
ten Gehdlzbestédnde stellen keine Lebensraumschwerpunkte der lokalen
Population dar, sind jedoch als Bestandteil ihres Streifgebietes zu werten.

» Die vielschichtigen, anthropogen geschaffenen, kinstlichen Lebensraum-
strukturen (Stein-,Ast-, Erdhaufen, Haufen aus Wurzelstdécken, Haufen
aus Rasenschnittgut) in der Nordostecke des Grundstlickes FI.-Nr. 1534
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stellen geeignete Habitatflachen dar, die von der Nahe zu den Bahn-
grundstiicken profitieren.

» Bauliche Eingriffe in die Bahngrundsticke (FI.-Nr. 944/80, Gmkg.
Hallstadt) werden in Folge der Realisierung des BBP/GOP nicht notwen-
dig. Insofern kommt es hier in Folge der Planung zu keiner Zerstérung
von Habitaten/Lebensraumen.

« Exemplare der Schlingnatter konnten im Rahmen der Begehungen nicht
beobachtet/nachgewiesen werden, ebenso keine Mauereidechsen.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen der genannten Arten
zu entnehmen.

* Die Stadt Hallstadt hat zum Schutz der Zauneidechse Vermeidungsmalf3-
nahmen (Steuerung der Bauzeit, VergramungsmaBnahmen, Beseitigung
von Lebensraumstrukturen) erarbeitet (s. AusfUhrungen in Kap. 13.3
,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen éko-
logischen Funktionalitat®).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Gelbbauchunke (Lebensrdume: Pionierart; besiedelt rasch neue
Gewasser, verschwindet bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fisch-
besatz wieder; natirliche Lebensrdume in dynamischen, d. h. regelmaBig
Uberschwemmten Bach- und Flussauen sind durch Gewasserverbauung und
durch Beseitigung von Feuchtgebieten weitgehend zerstért; heute werden
haufig vom Menschen geschaffene Ersatzlebensrdume wie Abbaustellen
(Kies-, Tongruben, Steinbriiche) oder militdrische Ubungsplatze besiedelt, die
noch geeignete Laichgewdsser (offene, besonnte, fischfrei, gelegentlich aus-
trocknende Klein-/Kleinstgewasser z. B. wassergeflllte Wagenspuren, Pfit-
zen, Tumpel, Regenrlckhaltebecken, Graben) aufweisen; natirliche Laichge-
wasser meist nur noch im Wald (quellige Bereiche, Wildschwein - Suhlen oder
Waurfteller nach Sturmschaden); flieBendes Wasser wird gemieden; Gewasser
spielen zentrale Rolle, hier treffen sich Geschlechter nach Uberwinterung; hier
finden je nach Witterung ab April bis Juli/August Paarung, Ablaichen und Ent-
wicklung der Kaulquappen statt; Laichgewéasser sind meist flache, besonnte
Kleingewéasser in frihen Sukzessionsstadien; erwachsene, hauptsachlich
nachtaktive Tiere sind im Hochsommer eher in tieferen und pflanzenreichen
Gewassern in der Nahe der Laichgewasser zu finden; verstecken sich tags-
Uber auch an Land in Spalten oder unter Steinen; bereits ab August werden
Landlebensraume zur Uberwinterung aufgesucht; Uberwinterung meist in Ver-
stecken in einem Umkreis von wenigen hundert Metern um Gewasser; er-
wachsene Tiere sind ortstreu, Jungtiere kdnnen bis vier Kilometer weit wan-
dern und neue Lebensraume erschlieBen), der Kreuzkréte (Lebensraume:
Klassische Pionierart offenen bis halboffenen, trocken - warmen Gelandes mit
lockeren/sandigen Béden (Primérlebensrdume: Sand-, Kiesbanke, Schwemm-
sandbereiche, Kisten-/Binnendinen, Uberschwemmungstimpel in Auen na-
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tirlicher FlieBgewasser); heute fast ausschlielich Besiedlung von Sekundar-
lebensraumen, die offene, vegetationsarme bis vegetationsfreie Flachen mit
Versteckmdglichkeiten sowie kleine und nahezu unbewachsene, temporare
Gewasser mit Flachufern besitzen (z. B. Abbaustellen, Industrie-/ Gewerbe-
brachen, Bauplatze, militdrische Ubungsplatze, Kahlschlage, Bahngelande,
Agrarlandschaften); zum Laichen bevorzugt werden eindeutig ephemere,
fischfreie und sonnige Gewasser (flache Pfitzen/Tiumpel ohne oder nur mit
sparlichem Pflanzenbewuchs), aber auch gréBere, fischfreie Gewasser mit
Flachwasserzonen; keine strenge Bindung an Geburtsgewéasser bekannt; in
der Laichperiode (April - August) halten sich paarungsbereite Tiere in Laich-
gewasserndhe auf; Aktionsradius ca. bis zu 1,0 km - maximal 5,0 km (bzw.
300 m pro Nacht); Ausbreitung erfolgt fast ausschlieBlich durch Jungkréten;
haben - als Anpassung an hohes Austrocknungsrisiko der Laichgewasser - mit
knapp 3 Wochen kirzeste Entwicklungszeit aller heimischen Froschlurche; in
sonnigem Frihjahr sind schon Ende Mai Hipferlinge unterwegs; Kaulquappen
halten sich an feuchten Uferrandern auf und sind auch bei stérkster Sonnen-
einstrahlung bzw. Warme zunachst tagaktiv; Alitiere sind dammerungs-/
nachtaktiv und sitzen tagsiber in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter
Steinen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mausegangen, wo sie - in aus-
reichender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch Uberwintern),
des Laubfrosches (Lebensraume: Biotopkomplex aus drei Teiljahreslebens-
rdumen (Ruf-/Laichgewasser, terrestrisches Umland als Sommerlebensraum
und Winterquartier); bilden Metapopulationen, deren raumlich entfernt liegen-
de Teilpopulationen in gréBerem (Landschafts-) Raum zusammenleben;
Wanderungen von mehreren Kilometern mdéglich; Aktionsradius um Laichge-
wasser herum bis zu 2,0 km, wobei Juvenile zwischen Geburtsgewéasser und
Winterquartier im ersten Jahr nur wenige 100 m zurlcklegen; Leitart far Bio-
topvernetzung; Grundlage fir Wanderungen sind Wanderkorridore (Hecken,
Wald- und Wegréander, Raine, Grében, reich strukturiertes Grinland von es-
senzieller Bedeutung), Charakterart naturnaher, extensiv genutzter Wiesen-/
Auenlandschaften; tag-/nachtaktiv; besiedelt Lebensrdume mit hohem,
schwankendem Grundwasserstand, Flussauen, naturnahe Walder mit gewas-
sertragenden Lichtungen, groBe flache Seen mit Schilfréhricht und umliegen-
den Offenlandbiotopen, Teichlandschaften, Abbaustellen mit friihen Sukzessi-
onsstadien mit ausgedehnten Feuchtflachen in Kombination mit Hecken, Ge-
blschen und geeigneten Laichgewasser; Laichgewasser missen gut besonnt
und sommerwarm sein, nicht tief (max. ca. 0,50 m) oder zumindest Flachufer
besitzen (z. B. weitgehend fischfreie oder vielféltig strukturierte Altwasser,
Weiher, extensiv genutzte Teiche, Uberschwemmungstimpel, Fahrspuren,
tiefere Pfltzen); dornige Heckenstraucher, insbesondere Brombeeren, sind
wichtige Sommerlebensraume fur ,Heckenfrosch®, sie bieten auf engstem
Raum alles Notwendige (Schutz vor Feinden, Sonnplatze, Schatten im Innern
bei zu starker Sonneneinstrahlung, Nahrung in Form von Insekten); warmelie-
bende Art, kann bei Temperaturen um 10°C und hoher Feuchtigkeit zwar be-
reits ab Ende Februar das Winterquartier verlassen, ist aber meist erst im Ap-
ril/Mai an Laichgewassern anzutreffen, wo Mannchen in Abenddammerung
mit weit hdrbaren Balzkonzerten Weibchen anlocken; Kaulquappen entwickeln
sich innerhalb von ca. 40 - 90 Tagen und gehen spatestens im August an
Land; Jungtiere bleiben in Ufervegetation oder im Gewasserumfeld und sitzen
auf gro3en Blattern meist blitenreicher Hochstauden; adulte Laubfrésche ver-
lassen nach Ablaichen meist Gewasser und verbringen Sommer bis Uber ei-
nen Kilometer entfernt in Hochstauden, Réhricht, Hecken, Gebischen und
B&umen; wichtig ist hohe Luftfeuchte in Verbindung mit reichem Nahrungsan-
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gebot; suchen zum Spétherbst hin frostfreie Verstecke (z. B. Baumhohlen,
Erdlécher, Spalten, Stein- oder Totholzhaufen) zur Uberwinterung auf), der
Knoblauchkréte (Lebensrdume: Urspriinglich Steppentiere, die in offenen/
maBig beschatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vor-
kommen; Primarlebensrdume sind Kisten-/Binnendliinen und Schwemmsand-
flachen, aus denen in unserer Kulturlandschaft anthropogene Gebiete wie
Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker (v. a. Spar-
gel, Kartoffel) geworden sind; bendtigt leicht grabbare, lockere, offene oder
wenig beschattete Bdden, in die sie sich tagsiber bis gut 0,50 m, wahrend
Laichzeit aber auch nur wenige Zentimeter tief eingraben kann; Erdhdhlen
werden regelmaBig genutzt und immer wieder ausgebaut; Sandboden wird
bevorzugt, aber auch schwerere (Léss-/Lehm-) Béden werden besiedelt; Akti-
onsradius nur 200 m - 400 m rund um Laichgewasser, daher darf dieses nicht
weit entfernt sein; geeignet sind meist gréBere, v. a. am Ufer vegetationsrei-
che Stillgewéasser, wassergeflillte Graben, Timpel und Gberschwemmte Wie-
sen ab ca. 30 cm Tiefe; keine feste Laichplatzbindung; verlasst im zeitigen
Frihjahr bei regnerischen Nachten mit Lufttemperaturen tGber 7°C und Boden-
temperaturen Uber 4°C das Winterquartier und wandert zum Laichgewasser;
Laichzeit, in der Tiere am/im Gewasser auch tagslber zu beobachten sind,
erstreckt sich bis Ende Mai; bei viel Regen im Hochsommer ist zweite Laich-
periode méglich; wenn Bodentemperaturen im Spatherbst unter 3°C - 4°C sin-
ken, verschwinden sie in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis Gber 1,0 m
tiefen HOhlen und Erdgéngen, wo sie Uberwintern; Uberschwemmungsberei-
che (Auen, Niedermoore) werden gemieden), des Kleinen Wasserfrosches
(Lebensraume: Die Grinfroschart, die am wenigsten stark an Gewasserum-
feld als Lebensraum gebunden ist; bewohnt Au-/Bruchwélder sowie andere
Laub-/Mischwaldgebiete abseits groBer Flussauen, innerhalb derer sie auf
Suche nach Nahrung oder neuen Lebensrdumen (vor allem Jungtiere) regel-
maBRige Wanderungen Uber Land unternehmen und dabei auch in steppen-
ahnliche, feuchte und halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen;
kommt vielfach zusammen mit Teichfrosch vor; reine Lessonae - Populationen
finden sich typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Waldern; grof3e
oder vegetationsarme Stillgewasser werden eher gemieden; meisten Exemp-
lare Uberwintern an Land; wandern zwischen April - September wieder in
Laichgewasser ein; bevorzugt werden kleinere, eher nahrstoffarme, auch sau-
re Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, die
sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert sind; sitzen meist an
flachen Uferstellen, wo sie bei Stérungen mit Sprung ins tiefere Wasser fllich-
ten kdnnen. In Paarungszeit (Mai - Juni) besetzen Mannchen zwar kleine Re-
viere, bilden an flachen Wasserstellen aber gréBere Rufgemeinschaften; fres-
sen terrestrisch lebende Insekten, Spinnen, Schnecken und Wdirmer, aber
auch andere Amphibien, die sie oft mehrere hundert Meter vom Gewasser in
Sumpfen, Mooren, feuchten Wiesen und Waldern finden) und des Kammmol-
ches (Lebensraume: Halt sich lange im Wasser auf; nutzt groBes Spektrum an
stehenden Gewassern sowohl im Wald als auch im Offenland (z. B. Weiher in
verschiedensten Abbaustellen, Teiche, Regenrickhaltebecken, Altwasser,
Grabe, Weiher in Auen); nur stark saure Gewéasser und solche mit viel Faul-
schlamm werden gemieden; optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie
und stabile Stillgewéasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch
noch pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen; wichtig sind geeignete Landle-
bensrdume in der Nahe (z. B. Feucht-/Nasswiesen, Brachen, lichte Walder mit
Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel, Mausebauen, Wurzelteller oder
Totholz); Wanderungen zu Laichgewassern finden von Februar - Juni statt;
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wandern zwischen Juni - Oktober von Gewassern ab; zwischen September -
Dezember sind auch Herbstwanderungen bekannt, entweder schon zum
Uberwintern wieder zu Laichgewé&ssern oder in Winterquartiere; manche Indi-
viduen Uberwintern in Verstecken an Land, andere im Gewasser; an Land ge-
hen erwachsene Kammmolche nachts auf Nahrungssuche und erbeuten di-
verse Kleintiere (Insekten, Wirmern, Schnecken usw.); kdnnen bis Uber
1,0 km weit zwischen Winterquartier und Laichgewasser wandern; grof3er Po-
pulationsteil verbleibt jedoch im direkten Umfeld, meist im Umkreis einiger
hundert Meter um Laichgewésser). Bezogen auf den Landkreis wird zusatzlich
das Vorkommen des Springfrosches nachgewiesen (Lebensrdume: Warme-
liebende Art; kommt vorwiegend in Ebene entlang von Flusslaufen in Hart-
holzauen, lichten Laubmischwaldern, an Waldrédndern und auf Waldwiesen
vor; bevorzugte Laichgewasser sind sonnenexponierte, vegetationsreiche,
meist fischfreie Stillgewasser unterschiedlicher GréBe, die im Wald, am Wald-
rand oder zumindest in Waldnahe liegen (u. a. Altwasser, Waldweiher/-timpel,
Toteisldcher, kleine Teiche, Graben, temporare Gewasser mit starken Was-
serstandsschwankungen, die im Sommer trocken ); Frihlaicher; ist am Win-
terende (teilweise schon Ende Januar) erste Froschart, die zum Laichgewas-
ser wandert und ablaicht; Paarungszeit von Februar bis April, danach werden
Laichgewasser verlassen; Mannchen bleiben noch einige Wochen; Kaulquap-
pen schliipfen nach ca. 2 - 4 Wochen; Jungfrésche gehen je nach Witterungs-
verlauf 2 - 4 Monate spater (Mitte Juni und Mitte August) an Land; zeigen ho-
he Geburtsorttreue, wobei sich Alttiere bis zu 1.500 m von Laichgewéassern
entfernen, dennoch kdnnen vor allem Jungtiere schnell neue Lebensrdume
besiedeln; den gréBten Teil des Jahres verbringen ddmmerungs-/ nachtakti-
ven Alttiere in Landlebensrdumen (gut besonnte Gebiete mit reicher Strauch-
schicht und viel Totholz innerhalb von Waldern, z. B. Lichtungen, Wegrander,
Schneisen, Nieder- und Mittelwélder); auch Waldumland wird besiedelt, sofern
es durch Hecken oder Gebuschreihen vernetzt ist; warmeliebender als andere
Braunfrésche, resistenter gegen Trockenheit; kommt deshalb im Vergleich
auch noch in relativ trockenen Landschaften vor; nachdem Tiere Ende des
Sommers und im Herbst wieder Richtung Laichgewé&sser gewandert sind, ver-
stecken sie sich zum Uberwintern entweder unter Moospolstern, Erdschollen,
Steinen oder Blatterhaufen, oder graben sich an Land frostfreie Verstecke in
Lickensysteme im Boden).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Lebensraumstrukturen,
insbesondere Still-, FlieBgewasser und Feuchtstrukturen, sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

» Das Einwandern von auBerhalb gelegenen Feuchtlebensrdumen in das
Plangebiet hinein ist aufgrund der isolierten, fir die Arten nicht erreichba-
ren Lage auszuschlieBBen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare erwartungs-
gemaf weder verhért noch beobachtet werden.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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12.2.2.7

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch far den Landkreis das Vorkommen der Grinen Flussjungfer nach (Le-
bensraume: Mittel-/Unterlaufe naturnaher Flisse und gréBerer Bache der
Ebene und des Higellandes; warme Gewasser mit sauberem Wasser, kiesig -
sandigem Grund, geringer FlieBgeschwindigkeit und geringer Wassertiefe und
sonnigen Uferabschnitten mit nur geringer Beschattung).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Die fur das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

» Aufgrund der vergleichsweise hohen Distanzen zu den n&chstgelegenen
FlieBgewasserlebensraumen sind Flugbewegungen vagabundierender
Einzelexemplare im Plangebiet unwahrscheinlich.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare nicht beobach-
tet werden.

o Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK- Kartenblatt das Vor-
kommen des Dunklen Wiesenknopf - Ameisenbldulings (Lebensraume: Pfei-
fengras-, Feucht-, Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert im
Vergleich zur Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbe-
dingungen; Eiablage erfolgt ausschlieBlich in Blitenkdpfe des GroBen Wie-
senknopfs; Raupe bohrt sich nach Schlupf in Pflanze ein und befrisst Blite
von innen; Raupe verldsst im vierten Larvenstadium Pflanze und vollzieht wei-
tere Entwicklung in Nestern bestimmter Ameisenarten (Hauptwirt: Rote Kno-
tenameise, Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R.
begrenzenden Faktor fir Vorkommen und PopulationsgréBe dar; fir Ameise
wiederum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entscheidenden Habitatpa-
rameter; Myrmica rubra bevorzugt méasig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu
und eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur) und des Hellen Wiesen-
knopf - Ameisenbldulings nach (Lebensrdume: Pfeifengras-/Feuchtwiesen,
feuchte Hochstaudenfluren, héhere Habitatanspriiche als Schwesterart, u. a.
im Hinblick auf FlachengréB3e; alleinige Eiablage-/Raupennahrungspflanze ist
GroBer Wiesenknopf; Hauptwirt und limitierender Faktor ist Vorkommen der
Myrmica scabrinodis; Habitate mussen ausreichend feucht und eher schutter
bewachsen sein), bezogen auf den Landkreis zudem das Vorkommen des
Thymian - Ameisenbldulings (Lebensrdume: Xerothermophiler Offenlandbe-
wohner Uberwiegend trockenwarmer, llickig bewachsener Kalk - Magerrasen -
Komplexe, einschlieBlich deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine
Rasen und/oder entwasserte Niedermoore, jeweils zwingend in Kombination
mit notwendiger Wirtspflanze (Arznei - Thymian)) und des Apollofalters (Le-
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12.2.2.8

bensrdume: Lebensrdume: Offene, sonnenexponierte felsige Hénge bzw.
felsdurchsetzte, beweidete Trockenhange und Magerrasen mit guten Bestan-
den alleiniger Raupennahrpflanze WeiBer Mauerpfeffer (Sedum album); bei
auBeralpinen Vorkommen spielen heute Ersatzlebensraume entscheidende
Rolle, insbesondere Plattenkalk - Abraumhalden in Sudlicher Frankenalb; in
Bayerischen Alpen handelt es sich meist um primar waldarme bis waldfreie,
meist stidexponierte Felswande und Schutthalden sowie felsdurchsetzte ma-
gere Almweiden; fir erfolgreiche Reproduktion ist gute Erndhrung der Weib-
chen mit Nektar wichtig; bevorzugt aufgesucht werden blaue Bliten, (z. B.
Taubenskabiose, verschiedener Distelarten); Weibchen heftet Eier einzeln im
Bereich RaupenfraBpflanze meist an trockene Grashalme o. &.; im Ei Gberwin-
ternde Raupe schlipft im Marz; muss zu dieser Zeit Erwarmung und Ruck-
strahlung der offenen, d. h. schitter bewachsenen Felsoberflache ausnutzen,
um sich entwickeln zu kdnnen; erste Entwicklungsphase flr Larven kritisch
und ganz entscheidend abhangig von Habitatqualitédt (vollsonnig, trocken);
Raupe verpuppt sich Ende Mai unterirdisch; Hauptflugzeit in Bayern Juli).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die fir das Vorkommen der Arten notwendigen Lebensraumkomplexe
inkl. der jeweils notwendigen Wirtspflanzen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

 Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten weder vagabundierende
Einzelexemplare noch Vorkommen der Wirtspflanzen beobachtet/ nach-
gewiesen werden.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen der Bachmuschel nach (Lebensrau-
me: Saubere, nahrstoffreichere Bache, Flisse mit maBig strdomenden Wasser
und sandig - kiesigem Substrat).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» FlieBgewasser sind weder im Plangebiet noch in seinem n&heren Umfeld
vorhanden und insofern vom BBP/GOP bzw. den kiinftig daraus resultie-
renden baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen nicht betroffen.

o Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.
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Kafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fur das TK - Kartenblatt keine Vor-
kommen prufrelevanter Kéferarten nach, fur den Landkreis das Vorkommen
des Eremiten (Lebensrdume: Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbr(-
chigen, meist einzeln stehenden Baumen; entscheidend flr erfolgreiche Ent-
wicklung ist ausreichend groB3e, feuchte BaumhoOhle mit mehreren Litern
Mulm, die nur in alten und méachtigen Baumen bzw. sehr starken Asten Platz
findet (Brusth6hendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm);
besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche, alte Kopfweiden und
Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss und exotische Baumarten in
Parks; an Strukturen gebunden, nicht an Baumarten; entscheidend ist Be-
stands-/Einzelbaumalter und damit Habitattradition; fir Larvalentwicklung sind
nicht alle Baumhoéhlen geeignet; einerseits missen sie gewisse Warme durch
ausreichende Besonnung der Stdmme aufweisen, andererseits missen sie
feucht, aber nicht zu nass sein; oben offene Hbhlen sind i. d. R. ungeeignet;
wichtigste Faktoren sind ein bestimmter Zersetzungsgrad des Holzmulms
(Mulm ist das Abfallprodukt von Pilzzersetzung und Larvenkot) und eine sich
darauf entwickelnde besondere Pilzflora, sog. ,schwarzer Mulm®).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

« Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten keine Biotopbaume mit
den notwendigen, vorbeschriebenen Voraussetzungen erfasst werden.

» Vorhandene einzeln stehende Baume sind weder als alt noch als anbri-
chig o. &. zu bezeichnen.

» Derim Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand bietet grundsétzlich die Vo-
raussetzung flr die Entwicklung geeigneter Lebensraume. Hier sind u. a.
licht stehende B&ume teils gréBeren Alters vorhanden. Der Gehdlzbe-
stand wird jedoch intensiv gepflegt, um hier insbesondere der Verkehrssi-
cherungspflicht gegentiber den direkt benachbarten Bahnanlagen nach-
zukommen. So konnten Ende Februar 2019 umfangreiche Rickschnittar-
beiten, Verjingungs- und Auslichtungsschnitte dokumentiert werden. Der
Gehodlzbestand weist nahezu kein Tot-, Altholz auf und ist insgesamt vital.
Dies unterbindet die Entwicklung von flr die Art notwendigen Gehdlzbio-
topstrukturen.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Nachweise/Funde zu entnehmen.

» Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschrankung fiir Gehdlzrodungen, s.
Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist bei Berticksichtigung der erar-
beiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.
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12.2.3.1

Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen
nach (Flussuferldufe, Graugans, Feldlerche, Tafelente, Wachtel, Wachtelké-
nig, Ortolan, Rebhuhn, Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper, Brachpieper,
Baumpieper, Feldschwirl, Heidelerche, Haubenlerche, Steinschmatzer,
Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz, Lachmdwe, Fluss-
regenpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

» Offenland-, Acker-, Griinland- und Wiesenflachen bzw. Flachen mit land-
wirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau, Gemiseanbau) sind
nicht vorhanden.

+ Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Nachweise flir Bodenbri-
tervorkommen nicht erbracht werden (keine Funde/Beobachtungen). Laut
Auskunft der Grundstiickseigentumer/Nutzer wurden auch in der Vergan-
genheit keine entsprechenden Beobachtungen/Funde getétigt.

» Die im Geltungsbereich vorhandenen Offen-/Freiflachen (intensiv gepfleg-
te Rasenflachen) werden fortlaufend und mehrfach jahrlich gemaht. Die
Vegetationsdecke ist demnach zu jeder Zeit sehr niedrig und bietet keine
bzw. nicht ausreichende Deckung.

* Es handelt sich um kontinuierlich beeintrachtigte, gestérte Flachen
(Larmeinwirkungen durch Verkehrs-, Gewerbe-, Bahnlarm, optische und
akustische Storreize, Bewegungen), die von den hier tatigen Arbeitneh-
mern wahrend der Pausenzeiten regelmafig aktiv und passiv zu Erho-
lungszwecken (Betriebssport, Ruhe-/Sitzgelegenheiten mit Tischen) ge-
nutzt werden.

» Der ASK sind flr den Geltungsbereich keine Angaben zu Nachweisen zu
entnehmen. Ca. 240 m westlich auBerhalb des Plangebiets wurden im
Jahr 1996 in einem Siedlungsgebiet gesicherte Brutnachweise der Hau-
benlerche und des Rebhuhns mit jeweils zwei Exemplaren dokumentiert
(Nr. 6031-0215). Ostlich, in einem Abstand von mind. 460 m zum Plange-
biet, befindet sich eine Ackerflache, in der im Jahr 1996 acht Exemplare
des Kiebitz als gesicherter Brutnachweis dokumentiert wurden. Des Wei-
teren wurden hier ebenfalls 1996 sechs Wiesenschafstelzen mit ,Brutver-
dacht” festgestellt.

* Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachten Arten sind der
Darstellung in Anlage 1 zu entnehmen.

» Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschrankung zur Baufeldrdumung,
s. Ausfiihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.
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12.2.3.4

Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fur das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser gebdudebezogener Vogelar-
ten nach (z. B. Feldsperling, Mauersegler, WeiBstorch, Dohle, Wanderfalke,
Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Nachweise fur Gebaude-
britervorkommen nicht erbracht werden. Bei den Begehungen konnten an
den Gebauden auch keine Spuren ggf. beseitigter Nester beobachtet
werden.

* Im Rahmen der Begehungen konnten an den Bestandsgebauden keine
kinstlichen Nisthilfen festgestellt werden und gleichfalls keine (natdrli-
chen) Nester. Laut Auskunft der Grundstlckseigentimer/Nutzer wurden
auch in der Vergangenheit die Gebaude nicht besiedelt/genutzt. bzw. kei-
ne gebaudebritenden Arten festgestellt/beobachtet.

* Von der Entstehung neuer Gebaude/Nebengebdude kénnen z. B. evil.
Rauch- und Mehlschwalben, Feldsperlinge o. &. profitieren.

* Fdr die nahe dem Plangebiet liegenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen (insbesondere Amsel,
Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Elster, Gartenrotschwanz, Gelbspétter,
Grinfink, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, M&nchsgrasmicke,
Rauchschwalbe, Rotkehilchen, Star, Tirkentaube und Zaunkdnig usw.).
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben auch zukinftig um Siedlungsfla-
chen handelt, ist davon ausgehen, dass fir diese Arten kiinftige Vorhaben
gegeniber dem Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich
diese sog. ,Allerweltsarten“ an die neuen Verhaltnisse anpassen werden.

o Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

 Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachten Arten sind der
Darstellung in Anlage 1 zu entnehmen.

« Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschréankung fur Gebaudeabbruch-
arbeiten, s. Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat®) erarbei-
tet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hecken-, Baum-, Freibriiter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen das Vorkommen diverser Geholzbri-
ter nach (z. B. z. B. Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwirger, Waldohreule,
Uhu, M&usebussard, Gelbspétter, Bluthénfling, Erlenzeisig, WeiBstorch, Kolk-
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rabe, Kuckuck, Baumfalke, Turmfalke, Neuntdter, Schlagschwirl, Nachtigall,
Schwarzmilan, Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turtel-
taube, Waldkauz, Dorngrasmiicke, Klappergrasmicke, Schleiereule).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

* Die im Rahmen der Bestandsbegehungen erfassten Vogelarten sind der
Anlage 1 zur Planbegriindung zu entnehmen.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten in den Gehdlzbestanden
keine kiinstlichen Nisthilfen identifiziert werden, ebenso keine Baumhoh-
len und/oder Spechtlécher.

» Die festgestellten Astlécher sind flr eine Besiedelung nicht geeignet (ins-
besondere nicht tief genug) und zeigten im Rahmen der Begehungen kei-
nen Besatz.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnte ein altes, nicht mehr be-
setztes und weitgehend verfallenes Nest (wohl Krahen) festgestellt wer-
den.

* Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Horstbdume nicht identifi-
ziert werden.

* Im Zuge der Errichtung der ,PlanstraBe A* ist die Beseitigung der Be-
standsgehdlze am dstlichen Plangebietsrand unvermeidbar. Lebensrau-
me der Artengruppe werden zerstort.

* Im Plangebiet sind Gehdlzbestande vorhanden, die in Folge der Planung
in Teilen beseitigt werden missen.

* In Folge der festgesetzten Pflanzgebote kénnen/werden neue gehdlzbe-
zogenen Ersatzlebensraume entstehen.

* Die festgesetzten Erhaltungsgebote kommen der Artengruppe zugute.

* Der ASK sind weder fir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum keine Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

» Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschrankung fiir Gehdlzrodungen, s.
Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen.

Gehoélzbriter (Héhlenbriter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Héhlenbriter nach (z. B.
Hohltaube, Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnap-
per, Grauspecht, Griinspecht, Waldkauz, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsféhigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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Im Plangebiet sind keine Héhlenbdume vorhanden. Im Zuge unvermeid-
barer Rodungen kommt es zu keinem Quartierverlust.

Hoéhlenbritende Vogelarten kdnnten im Plangebiet auf Nahrungssuche
unterwegs sein.

In Folge der festgesetzten Pflanzgebote kénnen/werden neue gehdlzbe-
zogenen Ersatzlebensraume entstehen. Die festgesetzten Erhaltungsge-
bote kommen der Artengruppe zugute.

Der ASK sind weder flir den Geltungsbereich noch im Umfeld von 500 m
um das Plangebiet herum Angaben zu Nachweisen zu entnehmen.

Die Stadt Hallstadt hat zur sicheren Seite hin eine artspezifisch angepass-
te VermeidungsmaBnahme (Bauzeitbeschrankung fiir Gehdlzrodungen, s.
Ausfihrungen in Kap. 13.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen.

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

.V 1“ Beleuchtung (mittels Festsetzung sanktioniert):

Es gelten die Ausfihrungen in Kapitel 9.8 (,Beleuchtung®).

LV 2“: Steuerung der Bauzeit (als Auflagen in die Baugenehmigung auf-
zunehmen bzw. mittels stadtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren):

a) Rodungs- und Gebaudeabbrucharbeiten sind im Oktober und damit
auBerhalb der Brut- und Winterschlafzeit der saP - relevanten Tierarten
auszufuhren.

b) Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden inkl. Vegetationsdecke)
ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und damit auBBerhalb
der Brut- und Winterzeit der saP - relevanten Tierarten auszufihren.

c) Die unter den Buchstaben a) und b) genannten Arbeiten sind auch au-
Berhalb der dort jeweils genannten Zeitrdume zulassig, sofern durch
einen hierfir qualifizierten Spezialisten in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdérde (UNB) am LRA Bamberg mittels Bestandsbege-
hung nachgewiesen ist, dass in den jeweiligen Baubereichen das Vor-
kommen zu schitzender Tierarten ausgeschlossen ist.

LV 3“: VergrdmungsmaBnahmen zum Schutz von Zaun-, Mauereidechse
und Schlingnatter (als Auflagen in die Baugenehmigungen aufzunehmen
bzw. mittels stddtebaulicher Vertrdge zu sanktionieren):

a) Zur Vergramung von Exemplaren/Vorkommen der Zaun-, der Mauerei-
dechse und der Schlingnatter sind die betroffenen Flachen am &stli-
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chen Geltungsbereichsrand (FI.-Nr. 1532/2, 1534, 1534/5, 1535/2 und
1537, alle Gmkg. Hallstadt) zu m&hen, zu entbuschen und sonstige
Kleinstrukturen (Erd-, Stein-, Asthaufen usw.) zu entfernen/zu beseiti-
gen.

b) AnschlieBend sind diese Bereiche flachendeckend mit Hackschnitzeln
(z. B. aus im Geltungsbereich anfallendem Rodungsgut bzw. aus ex-
ternen Material) bzw. mit Folie oder Geotextil/Vlies abzudecken, um
den Lebensraum fiUr die Art unattraktiv zu machen und so das Entste-
hen von Winterquartieren auszuschlie3en.

c) Da sich Ausweichquartiere bzw. die eigentlichen Habitatflachen in di-
rekter rdumlicher Nachbarschaft zu den Eingriffsflachen befinden, sind
erganzend zum Vergramen MaBnahmen zur rdumlichen Lenkung der
Arten zu ergreifen (Abzaunung der Eingriffsflachen durch Barrieren aus
Teichfolien o. &., Errichtung von Lenkungskorridoren zur gezielten Fih-
rung der Arten). Die Wirksamkeit dieser MaBnahme ist gegeben, da
die Abstande zwischen den Vergramungsflachen und den eigentlichen
Habitatflachen < 50 m bis max. 200 m betragt.

d) Die unter a) bis c) genannten Arbeiten sind auBerhalb der Fortpflan-
zungszeit und der Winterruhe mindestens drei Wochen vor Baubeginn
in der Zeit zwischen Ende Marz und Anfang April sowie zwischen An-
fang September und Ende Oktober auszufiihren. Mittels der vorge-
nannten MaBnahmen gelingt eine Vergramung aus den als Streifgebiet
genutzten, im Plangebiet liegenden Flachen in die direkt benachbarten,
eigentlichen Habitatflachen (Bahngrundstiicke).

Die verbindliche Festsetzung der VermeidungsmaBnahmen ,V 2“ und ,V 3“ im
Zuge des BBP/GOP ist aus planungsrechtlicher Sicht unzuldssig. Es handelt
sich um die Regelung zeitlicher Fristen sowie Vorgaben fur verhaltensbezo-
gene MaBnahmen. Die Festsetzung derartiger MaBnahmen ist Uber den ab-
schlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB)
nicht legitimiert. Daher ist die tatsachliche Umsetzung und verpflichtende Ein-
haltung der beiden VermeidungsmaBnahmen Utber Auflagen im Rahmen stad-
tebaulicher Vertrage oder in der Baugenehmigung zu sanktionieren und zu
gewahrleisten.

Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen gelten u. a. die entsprechenden Vorgaben der
DIN 18 920. Uber das vorliegend getroffenen MaB hinaus (Pflanz-, Erhal-
tungsgebote) sind im Rahmen der Bauleitplanung diesbeziglich keine weite-
ren Festsetzungen erforderlich.

Gutachterliches Fazit

Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ausgeschlossen,
sofern die VermeidungsmaBnahmen berlcksichtigt und umgesetzt werden. Es
gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG. Die Stadt Hallstadt kann auf Grundlage der von ihr erhobenen
bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfliigung gestellten Informationen nicht er-
kennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz uniberwindbare Hindernisse
vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stellen.
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Die Stadt Hallstadt hat keine detaillierte Ermittlung der vorhandenen Tier- und
Pflanzenwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen
eine umfassende Ermittlung der 6rtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennut-
zungen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegeta-
tionsdkologischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzen-
den Anmerkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungster-
mine getatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne
besondere tierékologische Bedeutung anzusehen ist. Die Stadt Hallstadt geht
damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden
Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist,
desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen
abgestellt werden.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet die Stadt
Hallstadt allerdings nicht, ein Iickenloses Arteninventar zu erstellen. Die Un-
tersuchungstiefe hangt vielmehr maBgeblich von den naturrdumlichen Gege-
benheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandser-
fassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und
Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig erganzen kénnen. Die Anfor-
derungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfassun-
gen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen.
Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht veranlasst. Auch ist nicht
zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie
auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschét-
zung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den wahren Bestand
nie vollstéandig abbilden kdnnen. SchlieBlich ist der - auch europarechtlich ver-
ankerte - VerhaltnismaBigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersu-
chungsaufwand mafBgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wir-
den, die keinen fur die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
versprechen und auB3erhalb jedes vernlnftigen Verhéltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen wirden.

Das Toétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legende Mafstab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlégig.

Das Stérungsverbot geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf den Er-
haltungszustand der 6rtlichen Populationen ist nicht einschlagig. Es werden
keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
von Lokalpopulationen erwartet. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die
GroBe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und
nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten fUhren klein-
raumige Stérungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu einem VerstoR3
gegen das Stérungsverbot. Die im Plangebiet vorkommenden und im Rahmen
der Bestandsbegehungen beobachteten Vogelarten sind verbreitete Arten, die
auch in Siedlungsbereichen brlten, soweit geeignete Habitatstrukturen vor-
handen sind. Aufgrund der Lage innerhalb einer dichten Bebauung ist davon
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auszugehen, dass es sich Uberwiegend um stérungsunempfindliche, unge-
fahrdete Arten des Siedlungsraums handelt. Aufgrund der geringen GréBe des
Plangebietes und in Anbetracht der umliegenden Flachen wird kein Konfliktni-
veau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen der Fledermause und oder Vigel erwirken kénnte. Glei-
ches gilt fir die Artengruppe der Reptilien.

Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum® oder um
,Lebensstétten” (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
um Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung®, sondern ganz konkret um deren Beschéadigung
und Zerstérung. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant,
sondern nur tatséchlich genutzte Quartiere. Der Verlust von einzelnen Tages-
verstecken oder Zwischenquartieren bzw. von einzelnen zur Brut geeigneten
Strukturen in einer siedlungsgepragten Umgebung mit hohem Ausweichpo-
tenzial und Vorkommen von ausschlieBlich ungefédhrdeten Vogelarten
schrankt in der Regel die Funktionsféhigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang nicht ein.

UMWELTBERICHT

Flr das vorliegende Verfahren gelten die Vorgaben des § 13 a BauGB i. V. m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Demnach gilt, dass von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden kann. Bei der Beteili-
gung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. nach § 4 Abs. 2 BauGB ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Dieser Vorgabe
ist die Stadt Hallstadt nachgekommen. Wie den vorhergehenden Ausfuhrun-
gen zu entnehmen ist, wurden unabhangig davon umfangreiche Angaben zu
den dblicherweise im Rahmen einer Umweltprifung zu bericksichtigenden
Schutzgutern (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser, Luft, Landschafts- und
Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kultur-, Sachgiter) gemacht. Dadurch soll
far Dritte die Vermittlung eines umfassenden Gesamtbildes gewahrleistet wer-
den. Die Stadt Hallstadt kommt damit ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Ab-
wagung der Belange von Natur/Landschaft gegeniber den Belangen des
Planvorhabens nach. Wie dargestellt, resultieren daraus Festsetzungen zu
MaBnahmen far die Eingriffsvermeidung und -minimierung.

ANWENDUNG DER EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG

Es gilt § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB. Demnach sind Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung dieses BBP/GOP zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten.
Ein Ausgleich wird daher nicht erforderlich. Rechtsfolge des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB ist lediglich, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die natur-
schutzbezogene Eingriffsregelung, die im Bebauungsplanverfahren nach den
speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3 BauGB abzuarbeiten ist, befasst sich
jedoch nicht nur mit der Ausgleichspflicht, sondern auch mit dem dieser Aus-
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gleichspflicht vorgeschalteten Vermeidungsgebot, dessen Anforderungen
auch bei der Aufstellung des BBP/GOP zu bertcksichtigen sind. Hinsichtlich
der auf dem Vermeidungsgebot beruhenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen wird u. a. auf die diesbeziglich relevanten, vorhergehen-
den Ausfihrungen sowie auf die diesbezuglich wirksam werdenden bauord-
nungs- und planungsrechtlichen Festsetzungen verwiesen, in denen entspre-
chende MaBnahmen beschrieben sind.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Der gesetzlich geforderten Prifung von Alternativen ist die Stadt Hallstadt
nachgekommen. Die im BBP/GOP vorliegenden Festsetzungen sowie die fi-
xierte Gestaltung spiegeln die stadtebauliche Ordnungsvorstellung der Stadt
Hallstadt wider, die entsprechend den gesetzlichen Vorgaben besonderen
Wert auf die Innenentwicklung und Nachverdichtung legt. Diese innerstadti-
sche Nachverdichtung im Zuge der Schaffung von Fléachen fiur Gemeinbedarf
verhindert die Inanspruchnahme von Bauland in der ,offenen Landschaft® bzw.
»auf der griinen Wiese*“. Die Stadt Hallstadt folgt damit den gesetzlichen Vor-
gaben bzw. dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Die Stadt Hallstadt sieht hierzu keine Alternative. Aus ihrer Sicht kommt der
mit dem BBP/GOP u. a. angestrebten Nachverdichtung im Innenbereich und
der Bericksichtigung im Siedlungsgebiet liegender, nachverdichtbarer FIa-
chen ein gréBeres Gewicht zu, als eine Bebauung am Ortsrand im Ubergang
zur freien Landschaft. Bei einem BBP/GOP kommen Standortalternativen al-
lenfalls auch insoweit in Betracht, als die Stadt Hallstadt bereit und in der Lage
ware, die Planung an einem Alternativstandort zu verwirklichen. Wie darge-
legt, verfigt die Stadt Hallstadt aber weder Uber vergleichbar groBe, erschlos-
sene und vergleichbar verkehrsstrategisch gunstig gelegene Brach-/ Konver-
sionsflachen in ihrem Eigentum. So ergeben sich auch unter diesem Aspekt
keine weiteren prifungsrelevanten Alternativen. Der vollstdndige Verzicht auf
die Planung (,Nullvariante®) stellt fir die Stadt Hallstadt aus den vorgenannten
Positivgriinden keine Lésung dar.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 4,10 ha und teilt
sich wie folgt auf:

Flachen fir Gemeinbedarf: 2,82ha 68,78 %
Gewerbegebiete: 0,27 ha 6,59 %
Offentliche StraBenverkehrsflachen: 0,68 ha 16,58 %
StraBBenbegleitgrin: 0,04 ha 0,98 %
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 0,29 ha 7,07 %
stimmung:

GeltungsbereichsgréBe gesamt: 4,10 ha 100,00 %
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Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen bereits derzeit faktisch versiegel-
te/Uberbaute Flachen (z. B. Gebaude, Fahrgassen, Gehwege, Gebaudevorbe-
reiche, Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen, ,Emil - Kemmer - Stra3e*) im Um-
fang von ca. 1,80 ha. Im Geltungsbereich befinden sich weiterhin Flachen im
Umfang von ca. 0,67 ha bzw. von ca. 0,26 ha, bei denen sich aus planungs-
rechtlicher Sicht um Bauflachen im Sinne eines Industriegebietes bzw. um
StraBenverkehrsflachen handelt (s. Ausfihrungen in Kap. 6.4.2 ,BBP 205 C
der Stadt Bamberg®). Aufgrund der hier festgesetzten GRZ von 0,7 unter Be-
rlcksichtigung der Vorgaben des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO dirfen hier die
Industriegebietsflachen bereits derzeit maximal bis ca. 0,54 ha Uber-
baut/versiegelt werden. Bei den StraBenverkehrsflachen ist von einer Vollver-
siegelung auszugehen. Insgesamt ergibt sich hier ein zulassiges Maf3 der
Uberbauung/Versiegelung im Umfang von ca. 0,26 ha. Von den Flachen fir
Gemeinbedarf durfen aufgrund der hier geltenden, maximal zulassigen GRZ
von 0,6 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis maximal 80 %,
demnach maximal ca. 2,26 ha Uberbaut/versiegelt werden. Von den festge-
setzten Gewerbegebietsflachen dirfen aufgrund der hier geltenden, maximal
zulassigen GRZ von 0,8 gleichfalls bis maximal 80 %, demnach maximal ca.
0,22 ha Uberbaut/versiegelt werden. Im Bereich der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache ist von einer weitestgehenden Vollversiegelung (Umfang demnach
ca. 0,68 ha) auszugehen. Die festgesetzte private Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung geht in die Berechnungen nicht erneut ein, da es
sich um eine bereits bestehende Stellplatzanlage handelt sowie um Flachen,
die bereits derzeit innerhalb eines rechtskraftigen BBP/GOP liegen. Aus pla-
nungsrechtlicher Sicht ergibt sich gegenliber dem bisherigen planungsrechtli-
chen Status quo eine zulassige Mehrversiegelung in Héhe von ca. 2,65 ha
(ca. 2,26 ha + ca. 0,22 ha + ca. 0,68 ha + ca. 0,29 ha - ca. 0,54 ha - ca. 0,26
ha). Davon sind bereits derzeit faktisch ca. 1,80 ha versiegelt/ Uberbaut, so
dass kinftig eine tatsachliche rechnerische Mehrversiegelung von maximal
ca. 0,85 ha ergeben wird/kann.

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht gelten die in Kapitel 1 (,Pla-
nungsrechtliche Grundlagen®) aufgefiihrten Gesetze und Verordnungen. Die in
der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie in den Fachgutachten ggf. in
Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Birgerhaus der Stadt
Hallstadt (MainstraBBe 2, 96103 Hallstadt, Bauamt, Erdgeschoss) wéhrend der
allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden.
Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Biblio-
theken zur Einsicht frei zur Verfigung.

-98 -



Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Doktor Robert Pfleger - Stiftung”

Aufgestellt: D

Dipl.-Ing. J6rg Meier 8! Hiihnen & Partner
Landschaftsarchitekt (ByAK)

Stadtplaner (ByAK) INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Bamberg, den 15.12.2021 HainstraBe 18a - 96047 Bamberg
G:\HAL1901\Bauleitplanung\Bebauungsplan\beg-2021-

12-15_VE.doc

ANLAGEN

Anlage 1: Dokumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehung

Anlage 2: 17. Anderung/Berichtigung Flachennutzungs- und Landschaftsplan
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