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Aufgrund § 10 des Baugestzbuches (BauGB) erlalit die Stadt Hallstadt folgende Satzung zur
Bebauungsplan-Anderung "Hallstadt-Siid/Hafen":

Fir die Bebbaungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 12.12.2001, der zusammen mit den Festsetzungen die
Bebauungsplan-Anderung bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 80)

- die Bayerische Bauordnung (Bay.BO)

in der zum Satzungsbeschiull giltigen Fassung

Il. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN,
ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 Abs. 3 sowie 8 BauNVO)

Gewerbegebiete gem. § B BauNVO

Gemall § 1 Absatze 5 und 9 der BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sortimenten (gem&aR der Sortimentsliste in Tab, 43 des Gutachtens der
Einzelhandels- und innerstédtischen Wirtschaftsentwicklung in der Stadt Bamberg,
1996) und Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfiiche pro Betrieb gréfier als 800 m?
oder mit einer GeschoBflache pro Betrieb gréfer als 1.200 m? nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen bis 200 m? Verkaufsflache zum Verkauf von
betriebseigenen Produkten (Werksverkauf) zuldssig.

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

Gemali § 1 Absétze 5 und 9 der BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen bis 200 m? Verkaufsfiache zum Verkauf von
betriebseigenen Produkten (Werksverkauf) zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

Sondergebiete mit konkreten Zweckbestimmungen. Zuldssige Branchen und
Verkaufsfldchen (VF) geman Nutzungsschablone.

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

08 Grundflachenzahl als Hochsigrenze (GRZ, § 19 BauNVO); Beispiel
@ Gescholtflichenzahl als Hochstgrenze (GFZ, § 20 BauNVO); Beispiel
VG Zahl der Vollgeschusse als Hiochstgrenze ( § 20 BauNVO); Beispiel

3. Bauweise, Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
kenntlich geamacht. Die Abstandsfldchen ergeben sich nach Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung und nach Vorgaben (ibergeordneter Planungen. Fiir Hauptgebaude ist eine
Grenzbebauung nur im Ausnahmefall zuldssig. Zwischenflachen zwischen den einzelnen
Baukdrpern sind entsprechend einzugriinen.

a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise der Art festgesetzt, dall Geb&ude ber 50 m Lange
Zuldssig sind. Art. 6 Abs. 4 und 5 sowie Art. 7 Abs. 4 BayBO sind zu beachten.

4 Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehr

Entlang der Bundesautobahn A 70 sind die Bauverbots- (40 m) und die Baubeschréin-
kungszone (100 m), fiir die Bundesstralle B 26 sind die Bauverbots- (20 m) und die
Baubeschrénkungszone (40 m) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Abs. 2 Nr. 1 FStrG und fiir
die Staatsstralle St 2190 sind die Bauverbots- (20 m) und die Baubeschrankungszone
{40 m) gem. Art. 23 Abs. 1 BayFStrWG bzw. Art. 24 Abs. 1 BayFSIrWG zu beachten.

Innerhalb der Bauverbotszonen Ist die Errichtung von Gebaduden nicht zuldssig, in den
Baubeschrankungszonen ist mit Zustimmung des Stralenbaulastirigers eine Bebauung
méglich.

Die fir die Errichtung der Verkehrsfidachen erfordedichen Boschungen und
Betonriickenstiitzen sind nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandfidchen
angelegt und sind von den Angrenzemn zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimem
unbenommen.

Eine Rickenstitze dient zum Halt eines Bord-oder Leistensteines am Rand der
Verkehrsfldche. Diese werden wie in der Skizze dargestelit, ausgefihrt. Dabei ist zu
beachten, dal} die notwendige Schotterschicht auch weiter in das Grundstiick hineinragt.
Mach Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Rilckenstiitze nicht mehr
sichtbar,

Bel der Herstellung der Strallen missen die Eigentlimer damit rechnen, dal Baschungen
in der Regel mit max. 1,50 m Breite auf den Baugrundstiicken liegen.

Bahnanlagen

Entlang der Bahnlinie der Deutschen Bahn AG sind Schutzabstinde der Bepflanzung im
Mal ihrer Endwuchshéhe einzuhalten.

Verkehrsgriinfiache

StraBenbegrenzungslinie

Die im Bebauungsplan eingetragene Auftellung der durch die StraRenbegrenzungslinien
eingefaliten Verkehrsflichen ist nicht verbindlich, sie bleibt den Fachplanungen
vorbehalten.

. Offentliche Parkflache

Einfahrt

Alle erforderlichen, privaten Stellplétze sind ausschlieltlich auf den jeweiligen Baugrundstiicken gemaéil der
gemeindlichen Stellplatzsatzung nachzuweisen (Anzahl und Umfang der erforderichen Stellplétze auf
Privatgrund - siehe Punkt lll. Hinwelse)

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.12)

6. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafostation)

20 kV-Leitung der EVO-AG

Ferngasleitung

Richtfunktrasse der DeutschenTelekom AG

Das Gebiet wird von einer Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG gekreutzl,
Die Schutzstreifen beidseits der Richtfunkstrecke sind zu beachten, Bauantrige
innerhalb der Schutzstreifen sind der Deutschan Telekom AG zur Beurtellung

vorzulegen.

7. Grinfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
gﬂ ooo00 g
? cooooad

dffentliche Grinflachen

Pflanz- und Erhaltungsgebote auf Privatgrund (§) Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Nicht in Bahnhdhe bzw. Abstand zum Gleis bzw. zu Bahnanlagen griier als
Endwuchshéhe.

Im Baugebiet werden Pflanzgebote auf Privatgrund im Sinne einer blickdichten Randein-
grinung festgesetzt. Je 100 m? sind mindestens 4 Hochstdmme und 70 Strducher oder
Heister zu pflanzen,

Die nicht Uberbauten Flachen mit Ausnahme der Fldchen fiir Stellpldtze sowle der fir den Betrlebsablauf
bendtigten Flachen sind iiberwiegend mit Baum- und Strauchpflanzungen der nachfolgend genannten Arten zu
begriinen, gartnerisch zu gestalten und dauernd zu unterhalten. Der Antell dieser Flachen an der
Grundsticksflache mulk mindestens 10 %betragen.

Die zeichnerisch festgesetzten Flichen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten zihlen zu diesem Antsil,

Auf den "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem" ist eine geschlossene Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern der folgenden Pflanzliste"Pflanzgruppen” herzustellen. Die Baume sind in der
Mindestqualitét "v. Heister, 150-200 cm", die Straucher in der Mindestqualitat "v. Stréucher, 60 - 100" zu
pflanzen. Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen hin ist bei Baum- und Strauchpflanzungen der gesetzliche
Grenzabstand gemé&f Birgerlichem Gesetzbuch - derzeit 4 m fir Badume und 0,5 m fiir Stréucher -
sinzuhalten.

Pflanzliste

| "Phanzgruppen”

CHRLIdIREREN

Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hanbuche

Acer platancides Spitzahorn

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Crataegus monogyna Weiidarn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Heckenrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Vibumum opulus Gemeiner Schneepall

Im Bereich von Flachen fiir die Wasserwirtschaft sind neben den in der Pllanzliste "Pflanzgruppen”
aufgefihrten Pflanzen folgende Arten zugelassen:

Alnus glutinosa Roterle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Salix alba Silberweide

Salix purpurea Furpurweide

Salix viminalis Korbweide

Salix caprea Salweide

Prunus padus Travbenkirsche
Euonymus suropasus Piaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Crataegus monogyna WeiBdaorn

Auf privaten Parkplatzflachen ist je 5 Stellpl&tzen mindestens ein grofikroniger, heimischer Laubbaum in der
Mindestqualitat "3 xv, m DB., StU 16 - 18 cm" aus der folgenden Pflanzliste "Straen- und
Parkplatzbepflanzung"” zu pflanzen.

Pflanzliste
"Straflen- und Parkplatzbepflanzung”

Acer platancides Spitzahorn
CQluercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinds

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung ist mit gleichartigen Gehélzen in den vorgeschriebenen
Pflanzgrften zu ersetzen,

Bei der Durchfilhrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, dafl die Baume in einem Abstand von
mindestens 2,50 m zur Auenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsaniagen und technischen
Leitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Schutzvorkehrungen
gemal Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu treffen.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrmn in einem qualifizierten
Freifldchengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Gehdlzbestand soll erhalten werden, soweit sich der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einflgt. Zu
erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen.

9. Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

l*J.J.-J.J.

H Umgrenzung von Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

I+ ¥

10. Regelung fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

D Bodendenkmal

11. Sonstige Planzeichen

0 Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebieles (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
s e Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes.

Zum Schutz vor Immissionen werden passive Malinahmen wie folgt festgesetzt;

- abschirmende Anweisung von Nebengebauden auf den Baugrundstiicken entlang der Emittentan (BAB A 70,
B 26, St 2190, Bahnlinie)

- Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 4 fir stindige Arbeitsplatze im Einflubbereich der
Schallwertiiberschreitung

- Anordnung von ruhebedirftigen R&umen an der schallabgewandten Seite.

13. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

Grofifidchige Fassadentsile sind bel klarer Erkennbarkeit von Konstruktionsprinzip und Untergliederung in
Wand- und Dachflachen zu strukturieren und mit gedeckten Materialien und Farben auszufilhren. Reflektierende
Matarialian sind nicht zuldssig.

Als Dachkonstruktion sind flache bzw. flachgeneigte Déacher mit einer max. Neigung von bis 20 ° zuldssig, die in
ihrem Konstruktionsaufbau, in Mafstab und Hbhe untergeordnet zu den Wandfldchen sind. Ein Kniestock von
max. 0,5 m ist zulassig (siehe Skizze).

Hihe Knlestock max 0.5 m
gemessen von Fullbodenoberkante
Dachgeschol bis Oberkante Plette

FOK-DG

Die Einfriedungen dirfen einschliellich eines 20 cm hohen Zaunsockels 2,0 m nicht (iberschreiten. Die Zdune
sind mit Gehdlzen zu hinterpflanzen. Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel unzuldssig. Zaunanlagen sind
zur freien Landschaft hin durch Bepflanzungsmaflinahmen |andschaftsoptisch einzubinden, Ausnahme bildet
hier der betriebliche Versicherungsschutz,

Stellplatze sind entsprechend der Bekanntmachung (iber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen

durchléssig zu gestalten.

14, Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

o o o

ll. HINWEISE

Altlastenverdachtfiache

// bestehende Gebdude (Haupt- und Nebengebiude)
o
=gy bestehende Grundstiicksgrenze

E318] Flumummer

Standortvorschlag fir Gehéize

A der e Nuung
Jdtimadie oty

Fillschema der Nutzungsschablone
G

Do \dpectoss

Emschriinkungen

Das Baugebiet ist bereits grofitenteils voll erschlossen. Die Héhenlage der baulichen Anlagen hat sich an
der Lage der HaupterschlieBung zu orientieren. Im Zuge der Bauantragstellung wird eine spezifische
Festlegung lber die zu treffende FOK-Hbhe innerhalb des Baufeldes durch die Kommune bestimmt.

Zum Zwecke der Baufreimachung sind eventuell Aufschittungen und Abgrabungen erforderich. Der Umfang
dieser Arbeiten ist im Rahmen der 0. g. Festlegung zu definieren,

Der Mutterboden ist vor Baubeginn abzutragen, zu lagern und spéter auf dem Grundstlick wieder
ginzubringen.

Gemalt der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind die Stellplatze auf dem betroffenen Baugrundstiick zu
schaffen. Dies ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Anwendung von Solar- und Photovoltaiktechnik ist zuldssig. Ein Anschlult an das Fernwarmenetz wird
empfohlen,

Beim Bau von Zisternen fiir die Bereitstellung von Léschwassereserven ist ein Mindestfassungsvermbgen
in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat zu beachten.

Bel der Nutzung von Regenwassern im Gebaude wird auf die einschigigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Das entsprechende separate Leitungssystem ist im
Bauantrag darzustellen. Eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung durch die Brauchwasseranlage
ist auszuschlielten.

Um die Versicherung des Oberflachenwassers zu ermdglichen, sind nur die unbedingt notwendigen Flachen
Zu versiegeln,

Die im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung festgesetzten Auflagen hinsichtlich der Abnahme und der
Héhenlage des Baukdrpers sind genau zu beachten.

Eine Fassadenbegriinung ist anzustreben.

Flachd&cher sollten weitestgehend begriint ausgefihrt werden.

Verteilerschranke der Stromlieferanten kénnen, soweit fiir ihre Errichtung keine geeigneten Gehwege bzw.
affentlichen StralRen zur Yerfligung stehen, auf Privatgrund errichtet werden.

Sollten innerhalb des Geltungsbereiches Baumalnahmen an Baudenkmélem oder in unmittelbarer Nahe
davon durchgefiihrt werden oder werden bei den Baumalnahmen archéologische Funde zu Tage geférdert,
so ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich zu héren,

Alle mit der Durchfilhrung von Baumainahmen betrauten Personen sind daraufhinzuweisen, daid bei den
Arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde nach Bayerischem
Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBI. 13/1973) unverziglich der Arch&ologischen Aultenstelle fir
Oberfranken, Schiolk Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon (09 51} 40 85-0, Fax (09 51) 40 95-30 gemeldet
werden miissen,

Bel Hochwasser in Regnitz und Main mulk mit hohen Grundwassersténden gerechnet werden. Es wird
empfohlen, tieferliegende Geschosse als wasserdichte Wanne auszubilden.

Solange zwischen BAB 70 und der geplanten Trasse der DB AG der geplante Abkommensschutz nicht
errichtet ist, ist vom Baulasttréger der P+R-Anlage ein entsprechender Blend- und Sichtschutz
sicherzustellen.

Mit Inkrafttreten der 5. Bebauungsplan-Anderung Hallstadt-Sid/Hafen treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Hallstadt-Siid/Hafen vom 07.01.1970 einschlieflich der Anderungen 1-4 aufler Kraft.
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5. Bebauungsplan-Anderung Hallstadt-Siid/Hafen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.12.1997 beschlossen, fiir das Gebiet"Hallstadt-Sid/Hafen” den
Bebauungsplan zu andern. Der Aufstellungsbeschlull wurde gemald & 2 Abs, 1 BauGB am 01.01.1998 artsiblich
bekanntgemacht,

Birgermeister

Die Unterrichtung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Burgerbeteiligung) fand in der Zeit vom
0B.11.1999 bis 22.11.1999 skatt.

Blrgermeister

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 19.09.2001 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 19.09.2001 gemali § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.10.2001 mit 12.11.2001 dffentlich ausgelegt.

urgermeister

Die Stadt Hallstadt hat mit BeschluB des Stadtrates vom 12.12.2001 die Bebauungsplan-Anderung geman § 10
Abs. 1BauGB in der Fassung vom 12.12.2001 als Satzung beschlossen.

01, Jan, 2002,

Der Satzungsbeschlull wurde am gemald § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Hallstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des & 44 sowie der §8 214 und 215 Bau GB

ist hingewiesen warden.
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