Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Ellerweg*
F1. Nr.: 855, 856 und 857, Gemarkung Dorfleins
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Auszug aus dem Katasteriartenwerl im Malletab 1:1009

Gamarkung: Dorfleins Vaormessunguamt Boiahers, 05.02.2007
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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Ellerweg* fiir die F1.Nrn. 855, 856 und
857 der Gemarkung Dérfleins.

Textliche Festsetzungen
vom 09.11.2007

Zahl der Vollgeschosse: II
Grundfldchenzahl (GRZ): 0,5
Geschossfldachenzahl (GFZ): 0,7

Baugrenzen: siehe Plan; unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten
hinsichtlich der Abstandsflichen die Regelungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Garagen- und Stellplatzstandorte: siehe Plan
Firstrichtung: siehe Plan (Ost-West)
Soweit nicht gesondert aufgefiihrt oder ergénzt gelten die textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes vom 17.12.1987 und der rechtskriftigen
Bebauungsplanidnderung vom 27.04.1998 weiterhin.

Hallstadt, 09.11.2007
Stadt Hallstadt

.

Faulstic
Verw.-Inspektor



Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Ellerweg fiir die FI.Nrn. 855, 856 und 857 der
Gemarkung Dorfleins.

Begriindung
vom 09.11.2007

Mit Schreiben vom 27.02.2007 beantragten Frau Hildegund und Herr Gregor Sedlmeier die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22a ,,Ellerweg* der Stadt Hallstadt im Bereich der
Grundstiicke F1.Nm. 855, 856 und 857 der Gemarkung Dorfleins.

Nachdem der Antrag vom Stadtrat der Stadt Hallstadt in seiner Sitzung am 09.05.2007 grundsitzlich
befiirwortet wurde, ist der Antrag mit Schreiben und Plan vom 13.08.2007 durch Frau Kunigunda
Wolf konkretisiert worden.

Dem vorgelegten Plan stimmte der Stadtrat in seiner Sitzung am 26.09.2007 zu. Gleichzeitig wurde
beschlossen, dass von einer Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
abgesehen wird und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Triger offentlicher Belange durchzufiihren ist.

Durch die Planung werden keine Grundziige des Bebauungsplanes ,,Ellerweg beriihrt.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind nicht
erforderlich, da durch die Anderung der Planung keine umweltrelevanten Veréinderungen
vorgenommen werden. Im Wesentlichen findet auf den bereits fiir Wohnbebauung ausgewiesenen
Grundstiicken lediglich eine Reduzierung der Gebdudezahl von drei auf zwei Wohnhéuser statt,
woraus sich auch eine geringfligige Lageverdnderung der Bebauung ergibt.

1. Bestand

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich bisher ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor.

Vorgesehen ist derzeit noch die Bebauung mit insgesamt drei Wohnh&usern, die aneinandergebaut
sind (auf jedem Grundstiick ein Wohnhaus).

Fiir jedes der drei betroffenen Grundstiicke gelten derzeit folgende Festsetzungen:

Zahl der Vollgeschosse:

I1+D

Ein Vollgeschoss im Erdgeschoss zuldssig, das zweite zuldssige Vollgeschoss darf nur im ausgebauten
Dachgeschoss entstehen.

Dachform:
SD
Satteldach

Offene Bauweise:
Nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig

Zahl der Wohneinheiten:
4 WE zuléssig



Folgende Festsetzungen gelten derzeit fiir die einzelnen betroffenen Grundstiicke:

FLNr. 855:

Grundfldchenzahl (GRZ): 0,4
Geschossfldachenzahl (GFZ): 0,45
FLNr. 856:

Grundflichenzahl (GRZ): 0,5
Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,55
FLNr. 857:

Grundflichenzahl (GRZ): 0,6

Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,65

2. Kiinftige Festsetzungen

Beabsichtigt ist die Verschmelzung der F1.Nmn. 856 und 857 der Gemarkung Dérfleins. Auf dem neu
entstehenden Grundstiick und dem schon bestehenden Grundstiick F1.Nr. 855 der Gemarkung
Dérfleins ist die Zulédssigkeit von je einem einzeln stehenden Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten geplant.

Die folgenden neuen Festsetzungen sind fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
vorgesehen:

Zahl der Vollgeschosse: 11

Grundflichenzahl (GRZ): 0,5

Geschossfldchenzahl (GFZ): 0,7

Baugrenzen: wie im Plan dargestellt

Garagen- und Stellplatzstandorte: wie im Plan dargestellt

Firstrichtung: wie im Plan dargestellt (Ost-West)

Soweit nicht gesondert aufgefiihrt oder ergédnzt gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

des rechtskriftigen Bebauungsplanes vom 17.12.1987 und der rechtskréftigen
Bebauungsplanianderung vom 27.04.1998 weiterhin.

Hallstadt, 09.11.2007
Stadt Hallstadt

Faulstich

Verw.-Inspektor



Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans Nr. 22a ,,Ellerweg” im Bereich der
FI.Nrn. 855, 856 und 857 der Gemarkung Dérfieins
(Inkrafttreten)

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung am 30.01.2008 die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 22a ,Ellerweg“ im Bereich der FI.Nrn. 855, 856 und 857 der
Gemarkung Dbérfleins in der Fassung vom 13.08.2007 einschliellich der textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 09.11.2007 und der Begriindung in der Fassung vom
09.11.2007 gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 22a ,Ellerweg” im Bereich der FL.Nrn. 855,
856 und 857 der Gemarkung Dorfleins tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Die rechtskréftige vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 22a ,Ellerweg” im Bereich
der FL.Nrn. 855, 856 und 857 der Gemarkung Doérfleins wird mit Begriindung im Rathaus der
Stadt Hallstadt, Marktplatz 2, 96103 Hallstadt, Bauamt, Zimmer-Nr. 30 wahrend der Ublichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tUber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des
Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22a ,Ellerweg”“ im Bereich der FI.Nrn. 855, 856 und 857 der Gemarkung
Dérfleins  schriftlich gegeniiber der Stadt Hallstadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215 BauGB).

AuRerdem wird auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 — 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefihrt wird.

Hallstadt, 1. Marz 2008
Stadt Hallstadt

Braun
Erster Blrgermeister




