im Bereich des Grundstiickes Flur-Nr.: 965
der Gemarkung Dérfleins
Nahe Dorfleinser Strafle in 96103 Hallstadt

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg
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Begriindung ,,Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg
im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins*

Gemeinde: Genehmigungsbehdrde:
Stadt Hallstadt Landratsamt Bamberg
Marktplatz 2 LudwigstraBe 23

96103 Hallstadt 96052 Bamberg

Landkreis Bamberg

Aufstellungsbeschluss vom 04.06.2008

1. Veranlassung zur vereinfachten Bebauungsplandnderung

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt auf dem Grundsttck FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins eine Lagerhalle
zu errichten. Das Grundstiick befindet sich zwar im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ellerweg", jedoch sind
bislang keine Baurechte dort ausgewiesen. Dies beruht vermutlich auf der ehemaligen Hochspannungsleitung, die
Uber dieses Grundstuck verlief.

Auf Empfehlung des Landratsamtes Bamberg, Baubehérde, soll eine vereinfachte Bebauungsplananderung die
Bebaubarkeit des Grundstiicks ermdglichen.

2. Verfahrensschritte

Die vereinfachte Bebauungsplananderung wird nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen Verfahren
aufgestellt (§ 13 BauGB).

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat in der Sitzung vom 04.06.2008 die Aufstellung der ,Vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich des Grundsticks FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde durch Veréffentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hallstadt am
01.07.2008 ortsublich bekannt gemacht.

(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.2 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 26.05.2008 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 04.07.2008 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2008
bis 11.08.2008 beteiligt.

2.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Planes mit Begriindung in der Fassung vom 26.05.2008 wurde gemal Beschluss vom 04.06.2008
in der Zeit vom 09.07.2008 bis 11.08.2008 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt

(Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Hallstadt vom 01.07.2008).

2.4 Satzungsbeschluss

Die Stadt Hallstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 01.10.2008 die ,Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins® mit Begrindung in

der Fassung vom 01.10.2008 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Stadt Hallstadt
Hallstadt, 14.10.2008

Markus Zirkel
Erster Burgermeister



Ausgefertigt

Stadt Hallstadt
Hallstadt, 14.10.2008

Markus Zirkel
Erster Burgermeister

2.5 Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zur ,Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich des Grundstiicks
FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins* wurde durch Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt
Hallstadt am 01.11.2008 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die ,Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 965 der
Gemarkung Dérfleins” ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Stadt Hallstadt
Hallstadt, 02.12.2008

Markus Zirkel
Erster Burgermeister



3. Grundstiicksverhiltnisse

Das Grundstiick liegt am dstlichen Ortsrand des Stadtteiles Dérfleins an der St 2281 (Dorfleinser Strale), umfasst ca.
2.400 m? und befindet sich im Besitz einer Privatperson.

Die derzeitige Nutzung beschrénkt sich auf Abstellflache jeglicher Art. An der stidlichen Grundstiicksgrenze befindet
sich ein dichter Heckenbewuchs, der Hauptteil der Flache ist geschottert.

4. Geplante bauliche Nutzung

Nach dem Riickbau der 220 kV-Leitung, die friuher Uber das Grundsttick fuhrte, bietet es sich an, auf diesem
Grundstiick die Bebaubarkeit (hier Mischgebiet) mit bauleitplanerischen Mitteln zu erméglichen, um durch die
geplante Lagerhalle und zwei mégliche Wohngebaude, die Larmbelastigung fur die nérdlich davon gelegene
Wohnbebauung zu verringern.

5. Vorgesehene ErschlieBung

Die Lagerhalle wird durch das 6stlich gelegene Grundstuick Flur-Nr.: 960 erschlossen. Ein Geh- und Fahrtrecht ist
bereits vorhanden.

Die Wohngebaude werden durch eine Privatstrale im Nord-Westen des Grundstiickes mit Anbindung an die
offentliche StraRe "Obere Hut" erschlossen.

Die Kosten der ErschlieRungsmaRnahmen werden vom Grundstickseigentliimer tbernommen.

6. Grundlagen der vereinfachten Bebauungsplananderung

Die rechtlichen Grundlagen des Bebauungsplanes "Ellerweg" gelten gleichermafen fur den veranderten Bereich.

7. Beteiligte Fachstellen:

Regierung von Oberfranken, Postfach 11 01 65, 95420 Bayreuth

Landratsamt Bamberg, Postfach 19 20, 96045 Bamberg

Staatliches Bauamt Bamberg, Kasernstr. 4, 96049 Bamberg

Amt fur Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Schillerplatz 15, 96047 Bamberg
Staatliches Gesundheitsamt Bamberg, Kapuzinerstr. 25, 96047 Bamberg
Vermessungsamt Bamberg, Schranne 3, 96049 Bamberg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf
Amt fur landliche Entwicklung Bamberg, Nonnenbriicke 7a, 96047 Bamberg

E.ON Bayern AG, Regionalleitung, Luitpoldstr. 5, 95444 Bayreuth

10. E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Bamberg, Luitpoldstr. 51, 96052 Bamberg

11. Deutsche Telekom, Niederlassung Bamberg, Wilhelmsplatz 39, 96047 Bamberg
12. Deutsche Post AG, Immobilienabt., Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen

13. IHK fur Oberfranken, Bahnhofstr. 25, 95444 Bayreuth

14. Landkreis Bamberg, Kreisheimatpflegerin, Frau Anette Schafer, Schleusenweg 30, 96114 Hirschaid
15. fur die Gemeinbedarfsflachen zustandigen Bedarfstrager

16. Arch.-Buro Jurgen Horcher, Bamberger Str. 14, 96049 Bamberg-Bug

17. Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kulmbacher Str. 15, 96317 Kronach

18. PLEDoc GmbH, Further Str. 13, 90429 Nurnberg

19. Kabel Deutschland GmbH, Studwestpark 15, 90449 Nirnberg

20. Stadtwerke Bamberg, Margaretendamm 28, 96052 Bamberg

©CoNOOAWN=

8. Beteiligte Nachbargemeinden:

Stadt Bamberg, Stadtplanungsamt, Postfach 110 323, 96031 Bamberg
Gemeinde Bischberg, 96120 Bischerg

Gemeinde Oberhaid, 96173 Oberhaid

Gemeinde Kemmern, 96164 Kemmern

Gemeinde Gundelsheim, 96163 Gundelsheim
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Festsetzungen ,,Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Ellerweg im Bereich des Grundstiickes FI.Nr. 965 der Gemarkung
Dérfleins*

Planungsrechtliche Festsetzungen nach DIN 18003 (§ 9 (1) BBauG)

Soweit nachfolgend nicht gesondert aufgefiihrt oder durch Zuséatze ergénzt, gelten die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes vom
17.12.1987 und der rechtskriftigen Bebauungsplananderung vom 27.04.1998 weiterhin.

Nutzungsschablone
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Lagerhalle: PD max. 22°

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BBauG, §1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4BauNVO)
Ml  Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)
MD Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauO, § 16 BauNVO)

04
Q Geschof¥flachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)
0,25 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (17 (4) u. § 18 BauNVO)

| zwingend Vollgeschoss
Il zwingend 2 Vollgeschosse (bestehend)
Il (1+D) Zahl der Vollgeschosse, eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauG, § 22 u. 23 BauNVO)

-------- Baugrenze

Offene Bauweise

SD Satteldach; Lagerhalle: PD max. 22° Pultdach mit max. 22° Dachneigung

Auflagen zum Immissionsschutz

Auf Basis der 2005 durchgefithrten und im Schreiben des Landratsamtes Bamberg vom 01.04.2008 mitgeteilten
Verkehrszahlung, lasst sich ermitteln, dass der fur ein Mischgebiet anzusetzende Orientierungsrichtwert nach DIN
18005 fur Verkehrsimmissionen von 60 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts um jeweils ca. 5 dB(A) Uberschritten
wird.

Ein aktiver Larmschutz in Form eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand ist unverhéltnisméRig und ein
weiteres Abriicken von der Strae nicht méglich.
Vielmehr ist ein passiver Schallschutz bei den Wohngebauden vorzusehen durch Schallschutzfenster der Klasse 3
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grundsatzlich und der Klasse 4 in den der Schallquelle zugewandten Seiten.

Ebenso muss bei der Planung sorgfaltig die Raumorientierung so festgelegt werden, dass sich die Ruherdume
soweit méglich, an der von der Strale (St 2281 - Dérfleinser Strae) abgewandten Seite befinden.
Glasvorbauten nach Suiden kénnen nicht nur gestalterisch, sondern auch als passiver Schallschutz die
Wohngebéude aufwerten.

Auflagen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

Die bestehende Eingrinung zur Dérfleinser Strale ist zu erhalten.

Sonstige Hinweise
Denkmalschutz

Auf die allgemeine Meldepflicht von unerwarteten Bodenfunden nach Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich liegen Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, die ggf. von
StralkenbaumaRnahmen beruhrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden missen. Der
Bautrager hat sich spatestens 3 Monate vor Baubeginn mit der

Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Sud
Produktion Technik Infrastruktur 14
Memmelsdorfer StralRe 211

96052 Bamberg

bzw. mailto:PTI-14-WUe.TI-NL-SUED@t-com.net

in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung
usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Bei der Bauausfuhrung (einschlieRlich Anpflanzungen) ist darauf zu achten, dass Beschédigungen hieran
vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher im INTERNET
https:\\trassenauskunft-Kabel (Anmeldung vor Nutzung erforderlich) oder von der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Stid, Produktion Technik Infrastruktur 14 in die
genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die einschlagigen Normen
und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Baumen usw.) ausreichend zu beriicksichtigen.



Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Ellerweg
im Bereich der FI.Nr. 965 der Gemarkung Dorfleins
(Inkrafttreten)

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung am 01.10.2008 die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich der FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins in der
Fassung vom 01.10.2008 gemé&B § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung
beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich der FI.Nr. 965 der
Gemarkung Dérfleins tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Die rechtskréftige vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich der FI.Nr.
965 der Gemarkung Dérfleins wird mit Begriindung im Rathaus der Stadt Hallstadt, Marktplatz
2, 96103 Hallstadt, Bauamt, Zimmer-Nr. 30 wahrend der Ublichen Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Ellerweg im Bereich der FI.Nr. 965 der Gemarkung Dérfleins schriftlich
gegenuber der Stadt Hallstadt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 BauGB).

AuBerdem wird auf die Vorschriften des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 — 42 BauGB
eingetretene Vermdégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigeflihrt wird.

Hallstadt, 14.10.2008
Stadt Hallstadt

Markus Zirkel
Erster Burgermeister




