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2366/6 A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen 5. Fldachen fir den iberortlichen Verkehr und fir die ortlichen 15.  Sonstige Planzeichen 1.2 Dachneigung 6.  Millbehdlter VERFAHRENSVERMERKE
4556 4555 =~ Gl o 2%8/4 Hauptverkehrszige Fir Wohngebdude ist zuldssig: Die Neigung der Ddcher muss beidseitig Die erforderlichen Millbehdlter sollen mdglichst in die Baukorper integriert
s 1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. & BauGB ) 151 U Flichen fir G C ¢ d Stellpdt r==--1 gleich sein. werden. . . . ..
7 5 © 1 s (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNvo ) . mgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und Stellpdtze o bei WA- und Mi-Gebieten: Die Neigung muss zwischen 10° und 48° betragen. 10°-48° 1. Der Stadfrat hat in der Sitzung vom 19.03.2003 die Anderung der Bebauungspldne
237 |\ 2375 (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaulB ) . : : - o o o_1qo Hallstadt West Il und Il beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 01.11.2004
4554 0 th Oy I_I N fédf 5.1 Bahnanlagen bei GEel- und GEe2: Die Neigung muss zwischen 5° und 48° befragen. 5°-48 ortsiblich bekanntaemacht
allsS 1.1 Allgemeine Wohngebiete ( § & BauNVO ) 152 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen S bei GE- und GI-Gebieten: Die Neigung muss zwischen 0° und 48° betfragen. 0°-48° 9 :
2377 2374/1 (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) E— 39" jewgiligle BEFEIEE"EEF w'dhlbla;re(n chmsigulgfg 2'5: )dUFEh die Festsetzung t. Versickerungsanlagen 2. Zu dem Enftwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.09.2004 wurden
' ' er maximalen Firsthohe gerege unter Pun . i ir Ni - ie mi i 8 5 i P i i il
56/ <3 L\ | 24031 o » 2368/5 T 12 Mischgebiete { § 6 BauNV0 ) ) | gereg x;rssslgl:;?gﬁrsda:rttaigsnSI;Jfrfel\:lle?nesrbs:gl)igzr\f/eas:sfr :#Seslacﬂgsg::éndlfsrerinfllf'dchen die Trdger offentlicher Belange gemdB § 3 Abs. 1 mit Schreiben vom 16.11.2004 beteiligt.
] '%-M///// A7 N ‘ 2370/2 . Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass enfsprechend der BauNVO nur @ 6. Verkehrsfldchen Leitungsrecht lr _ _ . b ind dsiitzlich nicht zuldssi 3. Der Entwurf Aind des Beb L i der F 13.09.2004 ¢
/ %“@\@‘«%M// /\x@)\ N @ B solche Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB ) 1.3 Dacheindeckung und Dachaufbauten bei Wohngebduden umgehen, sind grundsatzlich nicht zulassig. . Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in_der Fassung vom 13.09. sam
//////“&i@‘ Z e 12 = ‘ storen. 53 U der Flichen fiir Vorkeh Schut hadlich Die Dacheindeckung hat mit naturroten Materalien in Ziegelform oder als Begrindung wurde im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
///// 0, 2 0. : 01 GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt dass die nach .. . N T ) mgrenzung der FLachen fur vorkehrungen zum >chutz gegen schadtiche Blecheindeckung zu erfolgen. Dachgauben sind als stehende Einzelgauben in der Zeit vom 15.11.2004 bis zum 17.12.2004 offenflich ausgelegt.
o ///// // A @, = § g ' 6.1 Strafenverkehrsfldachen ( Unterteilung nur als Hinweis ) Umwelt k
77/ & C 2364/1 2350/1 i dssi ' dssi ' 9 Mwe'Tenwirkungen zugelassen. Sie sind zu verputzen, mit Holz zu verschalen oder zu
- /// 4// /Sp|e[p[afz 390/7 23%4/7 § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und die zuldssige (S 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGB ) g _ verp ' _ !l _ ) . )
)y /é////// e /o SDWD | |a - 5 b Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 ( Vergnigungstdtten ) im Plangebiet nichf e ' ’ ) vgrble__chen, Emdeckung_ wie Haupf_c_iach. D|e' Gesamﬂange darf je Dachseite L. Der 'Enfwurf zur Anderung des Bebauur)gsplanes'm der Fassung vom 09.05.2005 wurde samt
//////////0/ \ / 10+48° zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden 6.2 Verkehrsgrinfldchen In diesem Bereich ist der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 die Halfte der Hausldnge nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2005 bis zum 12.08.2005
'/ /// 2391 2390/16 2363/1 - Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrdchtigende Konflikte schaffen ( VDI - Richtlinien 2#19 ) vorgeschrieben. AuBerdem wird empfohlen dass zur Giebelseite 1,50 m. Sonnenkollektoren gemdf BayBO sind zugelassen, offentlich ausgelegt. Die Trag'e‘r offentlicher Belange wurden gemdB § 4 mit Schreiben vom
2 / f g pfohlen, u . ] ; ass
7962/9 74, - : wiirden. 6.3 Gehwe I : : e : : 5 Sali dirfen aber nur Teile des Daches bedecken und miissen mit den ibrigen 06.07.2005 am Verfahren beteiligt.
Y & WA | IICI+D) 2790717 g die Grundrissplanung so zu optimieren ist, dass die Ruherdume moglichst . - _ !
3962/8 Y % L 2403/5 2346/4
@\\ Q / //// 7 4 G 2390/10 larmabgewandt liegen. Dachfldchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. .
336/10 » /4 /// /o 3 | . / 2390/15 2362 13 Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO ) 6.4 FuB- und Radweg _ Fostset L chen Schalleist U fir die T ] Liegende Dachfldachenfenster sind nur fir untergeordnete Nebenrdume 5. Der Enfwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2007 wurde samt
X Z; ' 0.6 |(1.2 L ' ’ esTSerzung rlachenbezogener Schalleistungspeget tur die [ag- un zulassig. Begrindung gemd3 § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.04.2007 bis zum 11.05.2007
c)‘)%\\l /// N\ sofl, (279079 \ . ) L . Nachstunden laut Planeinschnitt bzw. Beschrieb in der Bergrindung. Negative Dacheinschnitte sind nicht gestaffef. erneut offenflich ausgelegt. Die Trdger offentlicher Belange wurden gemadl3 § &4 mit
W / ; (SRR / WA \III(II+D) sbwo | = v v - 1.3.1 Gewerbegebiete mit eingeschrankter Nutzung 1 6.5 Mafizahlen m Schreiben vom 04.04.2007 am Verfahren beteiligt.
2390/52 ' 2390/51 2403/ \ W NS ///\ / 10 'ngf\ / = Festsetzung fldchenbezogener Schalleistungspegel laut Planeinschnitt . 5.4 Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind l: 1.4 Kniestock Mafstab: M 1:5000 A :
/ / — / ~2390/5% bzw. Beschrieb in der Begrindung. 6.6 Straflenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB ) Kniestocke sind nur bei Wohnaebduden und dann bis zur einer Hohe von dlstab: : 6. Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.07.2007 wurde samt
= \ /06 2390/11 _ o , g k y \ . .
g &/ dL : 9390/34 Jeder gewerbliche Bauwerber hat die im Bebauungsplan vorgeschriebenen Sichtdreiecke maximal 50 cm zuldssia: gemessen wird dabei auBenseitic von der Ober- Begriindung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.09.2007 bis zum 25.09.2007
v N ’ ) —F— / 2390755 \ 5 : : o g 9 g . > A . . . X M
i \ o —R & fldchenbezogenen Schalleistungspegel einzuhalten und die Einhaltung Parkplitze Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. kante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand / Unterkante erneut vereinfacht offentlich ausgelegt. Die Trdger offentlicher Belange wurden gemdf3
~ o/ / | % : 2094/1 . P ind. er sichtbehinc ) p . : ff
o ‘ / - // k Q\iﬁ SD Wd a / \ » nachzuweisen. Bepflanzung und Einfriedung dirfen eine Hohe von 0,80 m uber Fahrbahn Dachsparren. § & mit Schreiben vom 05.09.2007 am Verfahren beteiligf.
2390/50 / 10-48/’ & - ——p oy, : .. : nicht Uberschreiten.
GEe2| Il ~ - 2 _ o . 6.8 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrs- 7. Die Stadt hat mit Beschl des Stadtrat 31.10.2007 den Beb 1 i
2403/10 ) "\ [ YL/ N = S = % — 13.2 Gewerbegebiete mit eingeschrdnkfer Nutzung 2 flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB ) o 15 Fenster, Tiren und Balkone bei Wohngebduden ' §Ie1o Abs. 1 BalB iiscdeLrlssFasizng vom 31102007 als'SafzunZn peschlossen,
© 0.8 @ A\ \ a2 - o trafde B ¥ *@ 6/1 Es sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Betriebe zuldssig. . 15.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oo Als Material sollte europdisches Holz verwendet werden. Fenster sind in
S < ' W e N\ 2937 790718 2294/ Diese Spezifizierung bzw. Ausschlussregelung basiert auf Einfahrt M stehenden Formaten anzuordnen. Weist die Rohbaudffnung ein liegendes
) 2403/13 ~ 2 7 5 § 1 Abs. 9 BauNVO. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - w ' w _ 15.6 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches LB 1§ Format auf, so sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster
2390/46 SD,FD,PD | a o = \ s 29836 Festsetzung fldchenbezogener Schalleistungspegel laut Planeinschnitt (§9 Abs. 7 BauGB ) S0 zu QESfalfGen. dass stehende Formate enstehen. Balkone mit senkrecht
0-48° 1200/49 ' - = G = 2390/24 y bzw. Beschrieb in der Begrindung. _ gegliedertem Geldnder sind zuldssig. Stadt Hallstadt, den 09.10.2017
2 = Ve \ Yo L #ffiet: gbewerbLiche SBﬁUYLer'bfr hat dif im Bﬁbauungsdear;' voEr'gehsthlriebenen 6.9 Bushaltestelle Ne=s 157 Ausnahmen ( § 31 BauGB ) 6 | ) '
)i § achenbezogenen Schalleistungspegel einzuhalten und die Einhaltung Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bauweise abweichen 1.6 Fassadengestaltung bei Wohngebduden
® B ( 2390059\ 2390/57> \ 2390123 h: _t - nachzuweisen. ( z. B. geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der in Teil B fest- Die Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz in ge-
GEet1| / / 2790/64 ) =Y A\ Ve K 239%5& (I1+D) . . gesefzten Maf3zahlen oder individuell gestalltete Bauentwirfe ) konnen dampften Farbftonen zu versehen, Holzverkleidungen sind zuldassig. [ X N0 XN TN AT TN L L AN AN Y R e
- ~ / f %0/, L - A AN o 5 * 1.4 Industriegebiete ( § 9 BauNVO0 ) 2 Flachen fir Versorgungsanlagen als Ausnahmen zugelassen weden. Die notwendigen Abstandsfldchen gemdf Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben Thomas Soder, Erster Biirgermeister
O ,\\ Y / ’ J\ﬂ P\S2AX\ 230038 WA ||\|(||+|3) 23902 3 | ( §9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB ) BayBO miissen jedoch eingehalten werden. sind nicht gestattet. Die Hohe des Sockelabsafzes darf 85 cm nicht iber-
0.8 2390/31 / ﬂ I F ~ 5 0.6 1.4.1 Industriegebiete mit eingeschrdnkter Nutzung 1 - & . schre|Lfe'n.h An—ALLJndMN:bgnlfaufeS dsmd ge;’ral{ems{;h an das :iaupfghebf;ude
. / / 2390/30 0 7 0.6 |(1.2 T — Festsetzung fldchenbezogener Schalleistungspegel laut Planeinschnitt 11 Trafostation geplant ‘\_ 15.8  Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte gem. DIN 18005 dnzugieichen. Als Material sind der regiondien Dauweise entsprechende )
SD,WD,PD| a - o 2390725 S LR - . Baustoffe zu verwenden, dies gilf auch fir Plaftenbeldge, Wetterschutz
] 6 2 A A - 4| SDWD| a bzw. Beschrieb in der Bearindun im Geltungsbereich durch Verkehr und Gewerbe, jeweils nachts: ; - , . . .
< 0-48° B ) ( /”\ 790/65 — & ‘ = it . 4 g g . _ 72 Trafostation bestehend ddacher, Geldnder, Wintergdrten etc.. Werden Fassadenverkleidungen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.11.2017 gemdl3 § 10 Abs. 3
“% 7 3 N d D/ a v A 10-48 Jeder gewerbliche Bauwerber haf die im Bebaungsplan vorgeschriebenen ' © . . , , angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natiirlicher Farbgebung Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
| : - U -~ 390/39 10' g° | 2390/21 fldchenbezogenen Schalleistungspegel einzuhalten und die Einhaltung Verkehrsldarm ( Uber- / Unterschreitungen in + dB ( A )): 7u_ verwenden.
/ \ / ° 20076 o180 N ] E‘: ) nachzuweisen. Holzhduser sind zuldssig. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten.
/ 2 3 9 0/ © / > e — ) . Pregelwerte
1 / 2390732\ / - L ,\A / 7 m%% o h 15 Nebenanlagen ( § 14 BauNVO ) sind auch auflerhalb der vorgegebenen 8. I(-Iaup;virt;sor%ulhgsa%lagedn :g'd Ie-lagpfggw?sserlelfungen . s 1.7 Bei Gewerbegebduden sind auch Metallverkleidungen und Stahlhallen
D] - \/ / ==y 2300178 Rk 299077 \ Baugrenzen gemdf3 den Vorschriften der BayBO zuldssig § s 1A 13 und ADS. au P et zuldssig; diese Gebdude sind bei einer Seitenldnge von mehr als 30m
o / \ \ I N ' <Xy Gl <u in ihrer Fassade deutlich zu gliedern.
—— - - , Gle3 j/ \ Lo-ge" / N 4 Stadt Hallstadt, den 06.11.2017
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}\?Lnnzcefua yrg in Bereic auefrbril:ge;n \J/@%/%/\ / a / // N = 5 Ma der baulichen Nutzung 8.1 Abwasserleitung bestehend %Z 18 Stellung der baulichen Anlagen é{t‘sungiffeggkee Afu:gizgsefflzafhen auferhalb des Planungsgebietes werden folgende stadteigenen
08 @ P - (§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 2fa BauNvO ) 87 Wasserleitung bestehend ) |
— T - N — 38 e ettt - ? Firstrichtung frei wdhlbar Okologische Aufwertung von Fldchen enftlang eines Feldweges hinter dem Hochwasserdamm
N & S : ant der Votlgeschosse es oeebachs sudosrlich des rFlanungsgebieres: Thomas Soder, Erster Burgermeister
SDFDPD| a - 7 8 o 7 2.1 Zahl der Vollgesch o e T e L oo ' :
0-48° 4 JT‘ @Jf TL% Y \ <3 = . & 150 2298/7 ' L 8.3 Bestehende Ferngasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen 19 Hohenlage Flur-Nr. 2111/2  Fléche: ca. 81 m?
Gle N S VTE 7L L % } v el = 1508 3 2300 2.1.1 Maximal 3 Vollgeschosse zuldssig: Z = Il I Hauseingdnge und die Oberkante des fertigen FuBbodens diirfen hochstens Bestand: Brachfldche ( Grdser, Rubus )
v Y . ¢ + \ cm dber dem natirlichen oder festgelegtem Geldnde liegen. Ausnahmen _ HEE . 2
] — J I(+D 85 ber d tirlich der festgelegtem Geldnde Li A h
/ T HE = N TR \ > . Flur-Nr. 2169/2 Teilfldache: ca. 532 m
> ig: \ | 2.1.2 Maximal 3 Vollgeschosse zuldssig: Z = Il / Il + D. Il (11+D) kpnnen zggelgsse'n we_rden, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild Bestand: Brachfliche ( Gréser. Rubus Wildrosen )
Glez | 1l 8 / 2 BN AV EREE: OA°Y — : 229613 Das dritfe Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssi nicht beeintréchtigt wird. ' '
I — JF;LH - 0.4 ? \ 2300/2 Y Y 9 8.4 Bestehende 110kV- Elektro-Freileitung oberirdisch mit beidseitiger ) )
8 SDFDPD| a = %JﬁﬂL ‘I AR N\ s ——\/% ‘ . . Baubeschrankungszone Gebdude und Garagen miissen so angeordnet werden, dass die Erdgeschoss- Gesamtflache:  ca. 613 m
< 0-48° \ S :ﬁf ﬂﬂw Eﬁ AN : v SD 0 N v 213 IBIeammaL % V\(;lllgl]eschﬁsse 'zuflasmg:' ZD: lrl] (sl h+ D). liissi I +0) Bauvorhaben auf Grundstiicken ( Hauser, StraBen, Beleuchtungsmasten fuBbodenoberkante ( EFOK ) mindestens auf einer Hghe von 235,00 m G. NN
— g T | . s zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuldssig. er, ] ' :
SD FD PD \ ﬁLtﬁ AR \ /23?67/7 10-48° : ‘ Fahnenmaste, Anpflanzungen, etc. ), die im Ausibungsbereich der EON liegf. Sdmtlichen Flidchen kommt bereits eine mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und
1 l -

Netz GmbH Dienstbarkeiten bzw. innerhalb der 110kV - Baubeschrdnkungszone
liegen oder unmittelbar daran angrenzen, dirfen nur in Abstimmung mit
der EON Netz GmbH errichtet werden. Im Zuge des

2.2 Grundfldchenzahl GRZ
( §§ 16,17 und 19 BauNVvO )

Landschaftsbild zu, so dass folgende Mafl3nahmen zur Aufwertung vorgeschlagen werden:
Bepflanzung einer Teilfldche mit Einzelbdumen einheimischer Arten,

Kellergeschosse oder unfer Fufbodenunterkante ftiefgelegte Rdume, in denen
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen werden soll, sind als wasser-
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. 0 _ o dichte Wanne bis_auf eine Hohe von mindestens 23500 m . NN auszubilden. Entwicklung von Sandmager- und Halbtrockenrasen auf flachgrindigem Standort
Y N \ \ 239078 = 221 fiir WA= und Mi-Gebiete 0.6 Bauantragsverfahrens sind der EON Nefz GmbH deshalb die einzelnen Dabei sind alle Offnungen und Zugdnge Uber dieser Hohe anzuordnen bzw. durch Abtrag von Oberboden und anschlieBendem Ausbringen einer entsprechenden
3962/8 \ 7@ e = - ' Bauvorhaben zwecks endglltiger Stellungnahme noch vorzulegen. Lichtschidchte auf diese Hohe hochzuziehen. Die Wanne ist aus Saatgutmischung.
N \ SSD'XIBD a 2390/4 e (@;\% ® 297 fir GE- und Gl-Gebiat 05 %Eb‘iﬁggfe” f|sf,Udasf§ 3“5 S'F_*H dESIVI_Vgrb?EE?Eieg BranSdChLiTZ;S nadch wasserundurchldssigem Material zu erstellen, auftriebssicher auszubilden
— -48° v 2.2 fir GE- und Gl-Gebiete _ unter Umstdnden grofere Mindestabstdnde erforderlich werden. cpc] ‘
\ S\ \ ce1l A\ @ Bei der Planung sollte deshalb der Fachberater fir Brand- und und rissesicher zu bewehren )
' \ \Bauantrag v 2.2.3 fir Flachen fir den Gemeinbedarf 04 Katastrophenschutz beim zustdndigen Landratsamt gehort werden. Unterirdische Lagerbehdlter fiir wassergefdhrdende Stoffe, z.B. Oltanks,

Sollte der Drehkreis, also die duferste Spitze des Auslegers von Bau- dirfen nur errichtet oder befrieben werden, wenn die Anlage und Anlagen-
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i i i .. N PSR . 9 teile so gesichert sind, daf3 sie im Hochwasserfall, z.B. durch aufsteigendes
\\x\ E#Ekﬁ#we?:gLu\nlnzrsnlji%dI\ﬁEeftlgﬁg:: e \‘ N ] 2.3 Geschossflachenzahl GFZ krdnen, Betonpumpen wu.d. in dle‘ Baubeschragkungszone. hinein ragen, Grundwasser, ihre Lage nicht verdndern; sie missen mindestens eine 13 fache o
SN N N PG ( S§ 16, 17 und 20 BauNVvO ) so muss der Aufstellungsort, die Auslegerhohe und die Auslegerldnge Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage oder des leeren Anlagenteils C. Hinweise
2394 \ \ N \ SD,FDPD| a mit der EON Netz GmbH abgestimmt werden. haben
N 0-48° .
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8.5 Die zur Erschliefung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungs- Die Hohenlage der geplanten Gebdude ist von der Stadt vor Baubeginn
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\ ] & 2299’ = ’/ - 463/ 232 fiir GE- und Gl-Gebiete leitungen werden in der Regel in die offentlichen Verkehrsfldchen verlegt. an Ort und Stelle festzulegen , damit eine entsprechende Anpassung 1. Bestehende Grundstiicksgrenzen o—— 0
| D / i indi sffentli das Gelind ht wird und dfreier Anschl d
spwD | a \ ’ v © Stromversorgungskabel sind grundsdtzlich unterirdisch und auf offentlichem ig as ue ﬂfﬂ e EFFICL Wll(f‘ und ein einwandrreier Anschluss an das
' wassersystem erfolgen kann. e J—
20ms \ { \ v\ \! 10-48° S\ : 2.3.3 fir Fldchen fir den Gemeinbedarf Grund zu verlegen. Y ) 2. Hohenlinien o —
2390/ 14 / :
: . VTS, N 209 \ \ 80 Stellplatze %GEet| M 2390741 4 > ~ 2.L. Hohenfestsetzung 3. Flursticksnummern 231
® L 756 ~ z (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. L BauNVo ) 9.  Griinflichen %
S ern 0 — - N 2. Garagen
%@% \:QVWOV bey tzsne'\fE“ 00— GEe1| /I . \ / AN / 1462 163/5 Fir WA- und MI-Gebiete gilt: Die maximale fraufseitige Wandhohe betrdagt 7,0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) ' g L. Bestehende bauliche Anlagen mit Hauptfirstrichtung
» Schuree—— - A\ { 0.8 @ / N bei Il / I + D. Gemessen wird von der Erdgeschossful3bodenoberkante bis 21 G 4 Stellolit
_ © zur Schnittlinie AuBenkante Aufenwand / Oberkante Dachhaut. A ; o . aragen un ellptarze o P p ; ; ; e
— \ 8 \ — . ) . c TE A . c 9.1 Offentliche Grinfldachen Sofern nichts anderes festgesetzt wird, kann eine Grenzbebauung erfolgen. 5. F_gr O_berfLachenenfwasserung"/ Versmkgrung bei WA- und If"II—Geb|ef__en'g|Lf.
sowp | a Die maximale Firsthohe fir diesen Bereich betragt 12,0m. . . .. .. .. . . Fir die anfallende Dachentwdsserung sind auf den Grundsticken Moglich-
2401 — o \ e //// O/ ) Die maximale Ldnge der Garagengebaude betragt 8,00 m. Es sind Einzel- keit Versick hatff g Dies ist durch ei Bflachi g
— | 2259/2 DroPol a y . ":8 _ / Fiir GE- und Gl-Gebiete gilt: Die maximale traufseitige Wandhohe betrdgt 11,0m 9.2 Spielplatz und Doppelgaragen zuldssig. Das Aufstellen von Blechgaragen ist un- B?Ifen Zgr ersic se'rﬁng ZUb st ‘af §”+__b'ef '? . UEF Te_'” leo ch Ifges
240173 ! . 0'-L,8° [ bei Ill. Gemessen wird von der Erdgeschossful3bodenoberkante bis zur Pegeeric zuldssig. Nebenrdume fir Garagen sind bis zu 50 m2 Gesamtnutzfldche o LO_Pho er eine Sickergrube mit Notuberlauf in die Trennkanalisation
/ 23}&/2 _= hf"ff W 235 Schnittlinie AuBenkante AuBenwand / Oberkante Dachhaut. 93  Erdwall - zugelassen. Die Festlegungen der BayBO hierzu sind zu beachten. Der moglich.
200 /2397 23% 2395 2058/1 N = falistafrer We / Die maximale Firsthohe fir diesen Bereich betrdgt 13,0m. @ ~ " . Stauraum von den Garagen darf zur offentlichen Verkehrsfldche hin nicht Den Grundstiickseigenti o fohlen d fallende R
/ 234 Die maximale Firsthohe fir die Bereiche GEe1, GEe2 befrdagt 16,0 und fiir v gg:!:ﬁg; eingefriedet werden. Vor der Zufahrt zu den einzelnen Gewerbegrundsticken en Grun ls u(c selgBen_uméa'rnf wir ?mpg fe__n, d_as Ganfa ben's.a egenwasdser
251 \ 258 Gle4 15,0m. : o, ist ein Stauraum von mindestens 9 m Tiefe stdndig freizuhalten. zu sfamrlnte P dZ 1 'ILn HIS e“f‘f” unc Tur [;e E[’]r. enﬁg%assderung :f &r
/ . . . . R Zusdtzlich zu den im Plan eingefragenen Stellpldtzen sind auf Privatgrund evenfuell fur die Tonertensputung zu verwenden. Lie frolle der Auttang-
2258
2317 25 Di inale Anzahl der Wohneinheit Wohnaebéiude wird wie folat 10. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- N i - weitere Stellpldtze zuldssig behdlter sollte pro 100m2 Dachfldche 2 - 2m3 nicht unterschreiten.
% ( . 2393 . ie maximale Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude wird wie folg schutz und die Regelung des Wasserabflusses T _ I g S :
" G : begrenzt( gem._§ 9 Abs._1 Nr. 6 'BauGB ): ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB ) - ‘@ = Fir das StrafBenoberfldachenwasser soll im Rahmen der Tiefbauplanung
© 2254 ZA ) M\ 2377 olo Bei Gebuden, die ausschlieflich fir Wohnungen genufzt werden, sind 6 | 0 i 2.2 Dachform o . ebenfalls sichergestellt werden, dass eine Versickerung gewdhrleistet
2256 2257 ™~ 203 Wohneinheiten zuldssig. 101 Wasserfléchen Saffeldgch ( beidseitig QL‘E'Ch ), Pultdach, Flachdach oderi abgesdjleppfes ist. Uberschiissiges Oberfldchenwasser kann direkt dem Regenwasserkanal
7 \ RN 2301 : > ' Dach. Die Gestaltung aneinander bebauter Grenzgaragen ist aufeinander zugeleitet werden. Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen darf nicht
2198 \ \ N 3 2150 abzustimmen ( Anpassungspflicht ). Ein Kniestock fiur Garagen ist nicht oberflichig auf die Verkehrsfldchen abgeleitet werden.
7 festset 7 festset \\ 2370 zuldssig. Flachdachgaragen sind nur zuldssig, soweit die Ddcher begrint
onentesTserzung onenresrserzung \ Yo 3 B : . ; oder als Terasse ausgebildet werden. .. . ..
.. . . . - . auweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 6.  Rickstausicherung, Kellerentwdsserung
Flachenbezogener Schalleistungspegel Tagstunden Flachenbezogener Schalleistungspegel Nachtstunden 2184 | NN \ N\ =y - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO ) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, und Mafnahmen zum Schutz, zur ' | o Die Kellergeschosse sind gegen Rickstau enfsprechend zu sichern.
= ] \ — ERRER T A T Pl L 2198/ \ : \ 2319 = Pflege und zur Entwicklung der Landschaft 2.3 Die Anordnung von Garagen im Untergeschoss der Wohngebdude ist
: o Ly - 2 Guticagl == 196/ \ | \ N 218 . (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ) unzulissig ' _
y ‘ 1 = / ‘ T - ' - A\ \ 31 Offene Bauweise 0 7. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeifung und Entsorgung die Umwelt
N\ (§ 22 Abs. 2 BauNVO ) und die Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der
2w 2162 P ) 13.1 Bestehender und zu erhaltender Heckenbewuchs @ 2.k Die max. Wandhohe wird auf 3,00m festgesetzt Technik méglich ist, soLLeng moglichst nicht verwendet werden.
2206 s 3.2 Abweichende Bauweise 3 .o i R
e 2812 (§ 22 Abs. & BauNVO ) 13.2 P'fljnz'gehbqh_e fhur B%L[%rﬂeomnertalzbger Velgkehrs?runﬂﬁchzn. ZPUL verwferlden . 2.5 H_ins_ichﬂich der Anzahl der Garagen und SfeLLpL'dfz_e sind die Vorgaben der 8.  Denkmalpflege
sindeinneimische grolkronige Laubbaume. Lie entsprechenden rianeintrage ortlichen Stellplatzsatzung anzuwenden. Auf den einzelnen Betriebsgrund- Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen miissen
220072 © 3.21 Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind sowohl Einzelgebdude als auch sind {agemfiig nicht bindend. sticken sind die erforderlichen Stellpldtze gem. BayBO jeweils auf Privat- darauf hingewiesen werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor-
2205/2 218072 = = Doppelgebdude sowie Gebdude mit einer Ldnge von Uber 50m zuldssig. N . -- . e grund nachzuweisen. und friihgeschichtlische Funde nach dem Bayer. Denkmalschutz
2\ 2249 ¢ - Die abweichende Bauweise wurde auch in den WA- und MI-Gebieten Pflanzgebote fir Bdume innerhalb der Offentlichen Grinflachen. Zu ver- . unverziglich dem Bayr. Landesamt fiur Denkmalpflege gemeldet werden
=S 2179/ '® 23182 2152 2 festgesefzf, um die dortigen Nutzungsanspriiche zu ermoglichen. w'el;dgn sm_ddeltnhmm!_s[;he grﬁpkgpnc;gedLaubbaume. Die enfsprechenden Plan- missen. Archaologische Bodendenkmdler genieflen den Schutz des BayerDSchg,
A = einfrage sind tagemaiyig mcht bindend. insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
[ 2201 2178/2 2318 g
Baugrenze . : . . .. 3. Einfriedungen
- 52777 ©0 2138/1 ( § 23 Abs. 3 BauNVO ) —— Pflanzgebote fir freiwachsende Hecken mit heimischen Gehdlzen @ Wenn ErschlieBungsstraBen vom Grundstick nicht durch einen Gehweg oder 9. Soweit fir die Errichtung von Verteilerschrdnken keine geeigneten Geh-
I Unabhéingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten eine Grinfldche getrennt sind, ist entlang des Grundstickes kein Mauer- wege bzw. offentlicher Grund vorhanden sind, missen die Verteilerstationen
2076/2 23% hinsichtlich der Abstandsfldchen die Regelungen des Art. 6 der BayBO Fur die Gestalfung der privaten Gartenflachen sind einheimische Laub- sockel zuldssig. Tore und Turen dirfen nicht zur StrafBe hin aufschlagen, auf Privatgrund errichtet werden konnen.
= ( Art. 7, Abs. 1, Satz 1, letzter Halbsatz BayBO ). gehdolze zu verwenden. Je 300 m2 nicht Uberbaubarer Grundsticksfldache Stitzmauern werden nicht zugelassen. Hohendifferenzen missen hinter dem
v 2202 2175/2 2315 ist mindestens ein grofkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, um Zaun oder dem Straflenkorper als bepflanzbare Boschungen ausgefihrt
/ das Baugebiet zu durchgriinen. werden. Einfriedungen sind dem natirlichen Geldndeverlauf anzupassen 10.  Bundesautobahn A70
/7 21712 und mit den benachbarten Einfriedungen gestalterisch abzustimmen. Wer'beaglaget?, dE_“e Sc'iet? \;e_l‘kahFESifeLilDehhfmekr 'fabctienke\? T(brt:nen und ?Ort?lfd
> - ur Einfri i eeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden,
- ? 2B Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und versiegelungen P . . . Bgsondere Regelungen flr tinfriedungen und Bepflanzungen gelien bel gﬂrf%n nicht errichtet werden. Hier beig enigt bereits eine abgfrakfe
Q i ; i ; ; ; Maximal 50 % der nicht uUberbauten Grundsticksflachen dirfen an der Sichtdreiecken genug
2183 Dlgnsflmstungen des qffentllchen und privaten Bereichs, Oberfliche wacserundurchldssia versiegelt werden Gefiihrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. STADT HALLSTADT
\ 2203 217272 (Flgtge?\bfl"fﬁ" gemeé"ﬁiarg g g g ' Auf § 33 StVO wird verwiesen. PROJEKT
\ s. r. 5 un S. au
------------- ) _ _ . _ Beleuchtungsanlagen ( z.B. Hofraumbeleuchtung u. dgl. ) missen so LANDKREIS BAMBERG
L1 Fldchen fir den Gemeinbedarf . ﬂ i 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz L. Die Anlieger haben auf ihren Grundstiicken die zur Herstellung des erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A70 nicht .
S I'l 1_1_ M 1 1000 Kindergarten . R (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB ) SI[?Benkorpedrsldnofweréd|gen B:scr:wupfgen, Stlitzmauern und Betonricken- geblendet wird. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
cnhni : 217072 stitzen zu dulden und zu unterhalten. ) ) ) . ) i A .
R 141 Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), die dem Denkmalschutz O Gegentber dem Strafienbaulastiriger kinnen keine Anspriche aus Tlf integriertem Grunordnungsplan
o o o - o . » 256\ O zu 2134 FnIsl:Uegen arm- und Geruchsbelastigung geltend gemacht werden. HALLSTADT WEST I u. W
L e | e | e | e | e | | |
| . o | | | < 2759 7158 erdrenz 5. Geldndeanpassung Von den Befrieben diirfen keine Emissionen ausgehend, die die
5 5 & > £ & : = 2160 B.  Ortliche Bauvorschriften ( § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. der BayBO ) und Das zukiinftige natiirliche Geldinde ist weitestgehend beizubehalten und darf Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A70
- 2 b= - £ - = o = 2166 2162 Gestaltungsfestsetzungen durch Abgrabung oder Auffillung nicht derart veréindert werden, dass das beeintrachtigen konnen. ENTWURF
° g £ = = 2 8 2 g2é¢ 2 © 216972 = 2165 Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigt wird. Uberhohte Terrassenauf- DARSTELLUNG
/ @ ég 7 = 7 “55’ 2 “55’ %Z’% E g 1. Gebdude schuttungen mit steilen Boschungen sind nicht zuldssig. 1. Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes sind die Begrindung vom 31.10.2007 M 1:1000
N & nHw <> 0% - 2. 222 LS . und der immissionstechnische Bericht des Ingenieurbiiros Leistner vom 02.02.2007.
2 ! L 1L | \ " ! Dalgihsf;';mbe' WA- und Mi-Gebieten: Satteldach, Walmdach <, 0, PD Fassung vom 31.10.2007
- o e T e TN | zuldssi i -u -Gebieten: , . , FD,
/ i R ] H m m L&) (P E _____ J m L _____ J i \ Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 60 cm und am Ortgang max.
! R —_— ' : 30 cm befragen.
— | — ) ! I - o | | 11*66/2 zuldssig bei GE- und GI-Gebieten: Satteldach, Flachdach, Pultdach. . .
% - ENTWURE INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
= 3 = glg| = g w8 & g & = 9 g 3 ¢\ T N2 —— WEYRAUTHER
216.00 mi.NN 8 7 A all & 2 2 & 2R 2 @ A @ ? N > Le 0 96047 BAMBBERG MARKUSSTRASSE 2
v GO s 2 TEL:: 0951 W /9800444
Sed
(5
M =2 o :




