* Bebauungsplan-Anderung Hallstadt-S

.

id/Hafen, Stadt Hallstadt, Landkreis Bamberg,

M 1:1000

Aufgrund § 10 des Baugestzbuches (BauGB) erlafit die Stadt Hallstadt folgende Satzung zur
Bebauungsplan-Anderung "Hallstadt-Siid/MHafen". |

Fiir die Bebbaungsplan-Anderung gilt der von der Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in.
Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 12.12.2001, der zusammen mit den Festsaizurmp die
Bebauungsplan-Anderung bildet.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplan-Anderung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB)
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Quercus robur Stieleche

Carpinus betulus Hainkuche

Acer platancides Spitzahorn

Tilia cordata Wnterlinge

Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schiehe

Crataegus monogyna WeiGdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Heckenrose

Cornus sanguinea Foter Hartrieges!
Viburmum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeainer Schneeball

Im Bereich von Flachen fir die Wasserwirtschaft sind neben den in der Pllanzliste "Pllanzgruppen”
aufgefihrten Pflanzen folgende Arten zugelassen:

Alnus glutinosa Roterie

Fraxinus excelsior Gemaine Esche
Salix alba Siiberweide

Salix purpurea Furpurweide

Salix viminalis Forbweide

Salix caprea Salweide

Prunus padus Traubenkirsche
Euonymus europaeus Plaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Crataegus monogyna Weidorn

Auf privaten Parkplatzflachen ist je 5 Stellpldtzen mindestens ein groftkroniger, heimischer Laubbaum in der
Mindestqualitét "3 xv, m DB., StU 16 - 18 cm" aus der folgenden Pflanzliste "Stralen- und
Parkplatzbepflanzung® zu pflanzen.

Pflanzliste
"Strallen- und Parkplatzbepflanzung”

Acer platanocides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinge

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung ist mit gleichartigen Gehdlzen in den vorgeschriebenan
Pflanzgrofiien zu ersetzen.

Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzung ist darauf zu achten, daft die Baume in einem Abstand von
mindestens 2 50 m zur AuBenhaut der bestehenden und geplanten Versorgungsanlagen und technischen
Leitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, sind geeignete Schulzvorkehrungen
gemal Regelwerk "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsaniagen” zu treffen,

Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherm in einem qualifizierten
Freifldchengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Gehdlzbestand soll erhalten werden, soweit sich der Bestand in das neue Bepflanzungskonzept einfligt. Zu
erhaltender Gehdlzbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen zu schitzen.

9. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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M H Umgrenzung von Fidchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung

) von Natur und Landschaft

I T T T i

10. Regelung fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

D Bodendenkmal

11. Sonstige Planzeichen

- & Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)
e i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
nonnnn Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes.

Zum Schutz vor Immissionen werden passive Mafinahmen wie folgt festgesetzt:

- abschirmende Anweisung von Nebengebauden auf den Baugrundstiicken entlang der Emittenten (BAB A 70,
B 26, St 2190, Bahnlinie)

- Einbau von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 4 fir standige Arbeitsplatze im Einflullbersich der
Schallwertiiberschreitung

- Anordnung von ruhebedirftigen Raumen an der schallabgewandten Seite.

13. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)
Groftflachige Fassadenteile sind bel klarer Erkennbarkeit von Konstruktionsprinzip und Untergliederung in

Wand- und Dachflachen zu strukturieren und mit gedeckten Materialien und Farben auszufilhren. Reflektierende

Materialien sind nicht zuléssig.

Als Dachkonstruktion sind flache bzw. flachgeneigte Dacher mit einer max. Neigung von bis 20 * zuléssig, die in
ihrem Konstruktionsaufbau, in Mafstab und Héhe untergeordnet zu den Wandfidchen sind. Ein Kniestock von
max. 0,5 m ist zuldssig (siehe Skizze),

Hihe Kniestock mas 0.5 m
gemessen von Fullbodenoberkante
Dachgescholl bis Oberkante Plethe

FGK-DG.

Die Einfriedungen dirfen einschliellich eines 20 cm hohen Zaunsockels 2,0 m nicht dberschreiten. Die Zaune
sind mit Gehélzen zu hinterpflanzen. Zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel unzuldssig. Zaunanlagen sind
zur freien Landschaft hin durch Bepflanzungsmalnahmen landschaftsoptisch einzubinden, Ausnahme bildet

hier der betriebliche Versicherungsschutz.
Stellplatze sind entsprechend der Bekanntmachung iber die Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen
durchléssig zu gestalten,

14. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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Altlastenverdachtflache

bestehende Gebdude (Haupt- und Nebengebaude)

bestehende Grundstiicksgrenze

Flumummer

Standortvorschlag fiir Geholze

At gér baulichen Nutaung
Mukimegia-Canker

@@
Bauwese Volgeschosse

Iweckbestmmung
Emschednkungs

Fillschema der Nutzungsschablone

Das Baugebiet ist bereits grofitenteils voll erschlossen. Die Hohenlage der baulichen Anlagen hat sich an
der Lage der HaupterschlieBung zu orientieren. Im Zuge der Bauantragstellung wird eine spezifische
Festlegung Uber die zu treffende FOK-Hohe innerhalb des Baufeldes durch die Kommune bestimmt.

Zum Zwecke der Baufreimachung sind eventuell Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich. Der Umfang
dieser Arbeiten ist im Rahmen der o. g. Festlegung zu definieren.

Der Mutterboden ist vor Baubeginn abzutragen, zu lagern und spéter auf dem Grundstiick wieder
einzubringen.

Geman der gemeindlichen Stellplatzsatzung sind die Stellplatze auf dem betroffenen Baugrundstiick zu
schaffen. Dies ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Anwendung von Solar- und Photovoltaiktechnik ist zuldssig. Ein Anschlu an das Femwirmenetz wird
empfohlen,

Beim Bau von Zisternen fiir die Bereitstellung von Léschwasserreserven ist ein Mindestfassungsvermogen
in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat zu beachten.

Bei der Nutzung von Regenwdéssern im Gebdude wird auf die einschldgigen DIN-Vorschriften und
hygienischen Bestimmungen und Auflagen hingewiesen. Das entsprechende separate Leitungssystem ist im
Bauantrag darzustellen. Eine Beeintrichtigung der Trinkwasserversorgung durch die Brauchwasseranlage
ist auszuschliefen.

Um die Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdglichen, sind nur die unbedingt notwendigen Flachen
zu versiegeln.

Die im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung festgesetzten Auflagen hinsichtlich der Abnahme und der
Hohenlage des Baukdrpers sind genau zu beachten.

Eine Fassadenbegriinung ist anzustreben,
Flachdacher soliten weitestgehend begniint ausgefiihrt werden.

Verieilerschranke der Stromlieferanten kénnen, soweit fir ihre Emichtung keine geeigneten Gehwege baw.
offentlichen Stralen zur Verfigung stehen, auf Privatgrund errichtet werden.

Sollten innerhalb des Geltungsbereiches BaumaRnahmen an Baudenkmaélern oder in unmittelbarer Nahe
davon durchgefiihrt werden oder werden bei den Baumafinahmen archologische Funde zu Tage geférdert,
so ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich zu hiren.

Alle mit der Durchfibhrung von Baumaknahmen betrauten Personen sind daraufhinzuweisen, dalk bei den
Arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche Funde nach Bayerischem
Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 (GVBI. 13/1973) unverziiglich der Archéologischen Aullenstelle fur
Oberfranken, Schiolk Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon (09 51) 40 95-0, Fax (09 51) 40 95-30 gemeldet
werden miissen.

Bei Hochwasser in Regnitz und Main muft mit hohen Grundwasserstanden gerechnet werden. Es wird
empfohlen, tieferliegende Geschosse als wasserdichte Wanne auszubilden.

Solange zwischen BAB 70 und der geplanten Trasse der DB AG der geplante Abkommensschutz nicht
errichtet ist, ist vom Baulasttriager der P+R-Anlage ein entsprechender Blend- und Sichtschutz
sicherzustellen.

Mit Inkrafttreten der 5. Bebauungsplan-Anderung Hallstadt-Slid/Hafen treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Hallstadt-Siid/Hafen vom 07.01.1970 einschlisllich der Anderungen 1-4 auer Kraft.
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5. Bebauungsplan-Anderung Hallstadt-Stid/Hafen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.12.1997 beschlossen, fur das Gebiet"Hallstadt-Sid/Hafen” den
Bebauungsplan zu dndern. Der Aufstellungsbeschlull wurde gemd § 2 Abs. 1 BauGB am 01.01,1998 ortsiblich
bekanntgemacht.

Blirgermeister

Die Unterrichtung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (frilhzeitige Birgerbeteiligung) fand in der Zeit vom
08.11.1999 i 111999 statt.

Blrgermeister

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung in der Fassung vom 19.09.2001 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadfrates vom 19.09.2001 gemall & 3 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom
09.10.2001 mit 12.11.2001 ffentlich ausgelegt

Blirgermeister

Die Stadt Hallstadt hat mit Beschlufl des Stadtrates vom 1212.2001 die Bebauungsplan-Anderung gemaf § 10
Abs. 1BauGB in der Fassung vom 12122001 als Satzung beschlossen,

—

Trtan

Biirgermeister

01, Jan. 2002

Der Satzungsbeschiull wurde am gemal} § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Hallstadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungspian ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des & 44 sowie der 88 214 und 215 Bau GB
ist hingewie sepcwecden.

"Pflanzar innan®



