Satzung der Stadt Hallstadt

tiber die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke,
Gestaltung der Spielpldtze und die Begriinung baulicher Anlagen

Ortsbild- und Freiflachengestaltungssatzung (OFGS)

Die Stadt Hallstadt erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1
des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), folgende Satzung.

Praambel

Die Satzung der Stadt Hallstadt {iber die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stlicke, die Gestaltung der Spielpldtze und die Begriinung baulicher Anlagen im Stadtgebiet der Stadt
Hallstadt verfolgt das Ziel, auch zukiinftig eine hochwertige Begriinung im gesamten Stadtgebiet
sicherzustellen sowie gleichzeitig das Stadtklima zu verbessern und die Lebensqualitdt im Wohn- und
Arbeitsumfeld zu erhéhen. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 5 BayBO ermdglicht den Gemeinden, die
Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die Gestaltung der
Spielpldtze und die Begriinung baulicher Anlagen zu regelin.

Hierdurch wird es der Stadt Hallstadt insbesondere mdglich, aus Griinden der Ortsgestaltung die
Anlage von Steingdrten, Schottergarten, Mulchungen und Kunstrasen einzuschranken. Daneben
werden insbesondere die Gestaltung und Ausstattung der Spielplatze und dariiber hinaus nach Art.
81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO ermdglicht, Anforderungen an die duRere Gestaltung von baulichen Anlagen,
insbesondere zur Begriinung von Gebduden, zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes zu stellen.
Die fachgerechte Pflege und Weiterentwicklung aller 6ffentlichen Griinflichen erfolgen zu deren Er-
haltung und zukunftsgerichteter qualitativ hochwertigen Gestaltung.

Die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die
Gestaltung der Kinderspielpldtze und die Bepflanzung von einzelnen Geb&udeteilen bestimmen
wesentlich {iber das Ortsbild. Dieses Ortsbild ist im Stadtgebiet Hallstadt, ausgenommen in den
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten, geprégt durch eine vielfiltige landliche Gartennutzung,
heimisches Griin, Rasenstrukturen, naturnahe Flachen, Wiese, heimische Bliihpflanzen,
Geholzstrukturen sowie Zier- und Nutzgdrten. Um diese gértnerische und ,,griine” Vielfalt in der Stadt
Hallstadt zu erhalten und mit Blick auf Nachverdichtungsentwicklungen auch zeitgemaR
weiterzuentwickeln — z.B. durch Begriinung einzelner Gebaudefldchen, Freihalten der Vorgérten von
Versiegelung -, erldsst die Stadt Hallstadt folgende Regelungen zur Gestaltung und Bepflanzung der
unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, die Gestaltung der Spielpldtze und die Begriinung
baulicher Anlagen:

§1
Geltungs- und Anwendungshereich

(1) Diese Satzung gilt fiir die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke, die Gestaltung der Spielpldtze und die Begriinung baulicher Anlagen.

(2) Die Satzung findet Anwendung im Stadtgebiet gemaR anliegendem Lageplan fiir die unbebauten
Fldchen einschlieBlich der unterbauten Freiflichen der bebauten Grundstiicke, die Gestaltung der
Kinderspielplatze und fiir die duBere Gestaltung baulicher Anlagen.



(3) Die Satzung ist auf Vorhaben anzuwenden, fiir die nach Inkrafttreten der Satzung ein Bauantrag
oder ein die baurechtliche Priifung umfassender Antrag gestellt wird oder eine Vorlage der
Unterlagen im Genehmigungsfreistellungsverfahren erfolgt, sowie auf Bauvorhaben, die
verfahrensfrei sind. Voraussetzung ist, dass die Vorhaben unbebaute Flichen oder unterbaute
Freiflichen der bebauten Grundstiicke betreffen. Der Anwendungsbereich ist auch bei Ersatzbauten
sowie bei Nutzungsdnderungen, mit Auswirkungen auf die Freiflichen erdffnet.

(4) Ein der Satzung entsprechender Zustand ist auf Dauer zu erhalten.

§2
Verhéltnis zu Bebauungsplanen und anderen Vorschriften

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungspldanen sowie in Vorhabens- und ErschlieRungs-
planen und stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB), die abweichende Rege-
lungen zur Freiflichengestaltung sowie Griinordnung treffen, gehen dieser Satzung vor.

§3
Ziel der Satzung

Die Satzung bezweckt die Sicherstellung und Férderung einer hochwertigen Begriinung und Gestal-
tung der Grundstiicke, der Kinderspielpldtze und baulichen Anlagen im gesamten Stadtgebiet zur
Verbesserung des Stadtklimas und der Erhéhung der Lebensqualitdt im Wohn- und Arbeitsumfeld.
Dabei steht eine gute ,Durchgriinung” und eine qualitative Freiflichengestaltung sowie die
Gestaltung und Erhaltung des Ortsbildes im Vordergrund.

§4
Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flichen der bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflichen der bebauten Grund-
stlicke sind unter Beriicksichtigung vorhandener Gehglzbestinde als Griinflichen zu gestalten,
soweit diese Fldchen nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden. In diesem Fall sind
die Fldchen entsprechend Art. 7 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO zu gestalten.

(2) Griinfliche im Sinne des Absatz 1 ist eine Fliche, die mit natiirlichen Pflanzen, insbesondere
Rasen, Wiesen, Zier- oder Nutzpflanzen oder Gehdlzen (Baume, Strduchern) bepflanzt oder gestaltet
ist. Schotterflachen und Steingérten, es sei denn sie sind fachgerecht aufgebaut, naturnah gestaltet
und wasserdurchldssig sowie zu 60 % der Flache mit Pflanzen versehen, Kunstrasen, groRflichige
Mulchungen, Plattenbeldge und dhnliche Befestigungen sind keine Grinflichen.

(3) Auf dem Grundstiick soll ein Baum erster oder zweiter Wuchsordnung gepflanzt werden.
Samtliche Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen. AuRRen-
lagerflachen sind mit einer durchgehenden Randeingriinung aus Gehdlzen zu versehen.

(4) Zufahrten und Zuwegungen sind auf ein notwendiges MindestmaR zu beschrédnken. Sie sind, so-
weit die Art der Nutzung, Untergrund, Verkehrssicherheit und Barrierefreiheit es zulassen, wasser-
durchléssig herzustellen oder an eine Versickerungsanlage anzuschlieRen.

(5) Zum Erhalt des natiirlichen Geldndeniveaus sind die Decken der unterirdischen Bauteile -
auBerhalb von Gebduden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen - im Mittel mindestens 0,80 m
unter das Geldndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau
(Schichtdeckenaufbau) zu tiberdecken und zu begriinen.
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(6) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes raumlich zusammenhédngende und einem gemein-
samen Zweck dienende Grundeigentum desselben Eigentliimers, das eine selbststdndige wirtschaft-
liche Einheit bildet, auch wenn es sich um mehrere Grundstlicke oder Teile von Grundstiicken im Sinn
des Grundbuchrechts handelt. Rechtlich verbindliche planerische Festlegungen sind zu beriicksich-
tigen.

§5

Gestaltung von Dachern

(1) Flachdacher (bis zu 10°) und flach geneigte Décher (bis zu 15°) sind bei Hauptgebauden ab einer
Gesamtflache von 50 m? und bei Nebengebauden ab 15 m? flichig und dauerhaft fachgerecht zu
begriinen; hierbei ist auf einen ausreichenden fachgerechten Schichtdeckenaufbau zu achten (mind.
10 cm).

(2) Flachdacher von Tiefgaragenzufahrten sind fachgerecht zu begriinen (Schichtdeckenaufbau).

(3) Dies gilt nicht fur diejenigen Fldchen, die fiir technische Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
und des Sonnenlichtes vorgesehen sind.

§6
Vorgéarten

(1) Vorgédrten sollen mit Ausnahme der notwendigen Zugange und Zufahrten als Griinfliche (vgl. § 4
Absatz 2) angelegt und unterhalten werden. Sie diirfen nicht dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflachen
genutzt werden.

(2) Behélter zur Aufbewahrung der Miilltonnen und Mulltonnenabstellflichen auf dem Grundstiick
im Vorgartenbereich sollen umlaufend begriint werden. Diese Begriinung dient dem gefilligen
Erscheinungsbild der Siedlungsbereiche im gesamten Stadtgebiet.
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Freiflachen fiir Kinderspielpldtze nach Art. 7 BayBO

(1) Kinderspielpldtze sind gemaR Art. 7 Absatz 3 BayBO in ausreichender GroRe herzustellen, gemaR
DIN 18034 auszustatten und mit Gehdlzen zu begriinen. Die Bepflanzung und Begriinung diirfen
keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Gehdlze (Blatter sowie Friichte) enthalten.

Sie sollen in sonniger Lage, windgeschiitzt und gegen 6ffentliche Verkehrsflachen sowie andere
Anlagen, wie Stellplatze oder Standpldtze fir Miilleimer, ausreichend abgeschirmt angelegt werden.
Sie miissen von Kindern gefahrlos zu erreichen sein.

(2) Wird die Verpflichtung zur Herstellung und Unterhaltung eines Kinderspielplatzes ganz oder
teilweise abgeldst (Art. 7 Absatz 3 Satz 2 BayBO), richtet sich der Ablosebetrag nach dem
Verkehrswert - mindestens nach dem Bodenrichtwert fiir Wohnbebauung - des Baugrundstiicks zum
Zeitpunkt der Zahlung, nach den Erstherstellungskosten und nach der erforderlichen SpielplatzgroRe.

Die Kinderspielplatze bemessen sich nach der Gesamtwohnflache — pro 60 m? Wohnflache sind 2 m?
Spielplatz zu errichten. Die Kinderspielplatze sind mit einer Sandspielflache in der GroRe von 1 m? je
Wohnung, jedoch mind. 10 m? und Spielplatze fiir Gebdude mit mehr als vier Wohnungen sind

zusatzlich mit einem Geratespielplatz incl. Fallschutz in einer MindestgroBRe von 50 m? auszustatten.

Berechnungsformel:

Ablosebetrag = (Verkehrswert, mind. Bodenrichtwert/m? + Kosten/m?uersteiung) X Fldche Spielplatz



§8
Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden soll unter Berlicksichtigung der Architektur bei geeigneten,
groRfldachigen AuBenwaidnden baulicher Aniagen (die nicht mehrere Fenster-/Tlr6ffnungen haben),
mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen vorgenommen werden, insbesondere bei
Industrie- und Gewerbegebduden. Die Platzierung der Pflanzen hat nicht zwingend direkt auf der
AuRenwand, sondern kann auch davor erfolgen.

§9
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann entsprechend den Vorgaben der jeweils geltenden
Fassung des Art. 63 BayBO eine Abweichung erteilt werden.

§10
Nachweise

Zum Vollzug der Satzung ist ein priifbarer Freiflaichenplan in Form eines Ausfiihrungsplans zusammen
mit den Bauantragsunterlagen nach Bauvorlagenverordnung einzureichen. Bei verfahrensfreien
Vorhaben gilt dies ebenfalis.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit GeldbuRe bis zu fiinfhunderttausend Euro belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig und ohne entsprechende Abweichung nach § 9:

1. die Freifldchen nicht entsprechend § 4 Abs. 1 bis Abs. 3 begriint oder bepflanzt,

2. die Anforderungen nach § 4 Abs. 4 an Zufahrten und Zuwegungen nicht erfillt,

3. die Anforderungen nach § 4 Abs. 5 an die Gestaltung von unterirdischen Bauteilen nicht
erfillt,

4. entgegen § 5 die Gestaltung von Dachern vornimmt,

5. entgegen § 6 Abs. 1 Vorgdrten nutzt,

6. Kinderspielplatze entgegen den Anforderungen nach § 7 errichtet oder dndert,

7. Unterlagen nach § 10, auch nach Aufforderung, nicht vorlegt.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hallstadt, den 24.02.2022

ey
Soder

Erster Blirgermeister
Stadt Hallstadt

Anlage: Lageplanzu § 1
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