.  PRAAMBEL

Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Es gilt allgemein die abweichende Bauweise (a, § 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB). Zulassig sind Gebaude mit Ladngen auch ber 50,0 m.

schittung) zur Steigerung der Fernwirksamkeit bzw. zur ergdnzenden Aufhdhung ist unzulassig. Fassa-
denwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika/Traufe hinaus reicht. Beleuchtete WA diirfen im

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne MaRstab)

Der Stadtrat der Stadt Hallstadt beschlieBt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und mussen entblendet (z. B. mittels Leuchten mit be-

(H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) "Doktor Robert Pfleger - Stif- 1.4 Verkehrsflachen grenzten Leuchtdichten) ausgefiihrt werden. WA mit bewegten Bildern (z. B. Gber Video - Walls, Outdoor
tung" in der Fassung vom ............... als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden 6f- - LED - GroRflachenbildschirme) sind unzulassig.
fentl. StralBenverkehrsflachen und priv. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Stellplatzanlage (P)" festge-

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. setzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Grund- 2.6.2 Die Sicht-/Ables-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen und Sichtdreiecke dirfen nicht beeintrachtigt
| S. 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. stlicks-/Stellplatzzufahrten unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB). werden. Werbung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach
2023 | Nr. 221) geandert worden ist, aller Erfahrung nicht erforderlich ist, das bedeutet insbesondere, das WA nicht Uberdimensioniert sein
darfen, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar und zur nur unterschwelligen Wahr-

1.5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Be ba u u n S - u n d G ru n o rd n u n S Ia n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BG- Die innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf liegenden Grundstlicke werden als Flachen festgesetzt, in- nehmung geeignet sein missen. Eine Haufung von WA ist unzulassig.
g g p Bl. I S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. nerhalb derer das hier anfallende Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen ist (§ 9 Abs. 1 Nr.
2023 | Nr. 176) geéndert worden ist, 14 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). IV. TEXTLICHE HINWEISE
" n " die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 1. Allgemeines
2 ; Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
o Or O e eger - I u n g Ggsetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, so- gung 9 9 ' ' ) Die Ausfiihrungen der Planbegriindung in den Kapiteln (Kap.) 7.3 (Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
wie . . : )
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- schutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6 (Geothermie), 7.7

(Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser), 7.8 (Son-

; ; ; d zur Entwicklung von Natur und Landschaft N N N
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. ge un , ng ) . . stige Schutzgiiter und Belange), 8.5 (Flachen fiir die Abwasserbeseitigung), 8.6.3 (Niederschlagswas-
e ; 1.7.1  Alle im Bereich der priv. Verkehrsfliche mit der bes. Zwb. "Stellplatzanlage (P)" bestehenden Gehdlze s C - e o
S. 588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. ~ k S > N / ’
Ma[! Stab M 1 . 1 OOO 250) durc?; § 4 des Ge)setzes vom 07.07.2023 (GVBO. S.( 32/ und (Baume, Hecken) sowie der Geholzbestand am Ostrand der Flachen fiir Gemeinbedarf sind zum Erhalt (Sgrr?fvseilglgiggghg'Ige(IZiuZ;V;?nhcjzzmabr:er;i%tgrqd Feuerwehraufstellflachen), 9.11 (Barrierefreiheit) und 10
. . durct’w Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 b BauGB) und insbesondere wahrend der Bauzeit mit geeigneten 9 9 u )
gedndert worden ist. Mitteln zu schiitzen. Die Rodung des Ubrigen, im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzbestandes ist nur 2. MaB der baulichen Nutzung

zulassig, wenn dieser aus platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. beim Bau von Gebauden, Stralien,

Stellplatzen, Wegen) stért und die Rodung dann tatsachlich unvermeidbar ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Einhaltung der im Abschnitt lll. Ziffer 1.2.2 gemachten Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-

lage durch ein Gelandeaufmal sowie durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Ur-

II. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

! q '.L“*\\ - \'7\\ A \\\\ a . . a . . .
\ N \ S TSN 15282 © . 1.7.2  Pro angefangener 500 m? Baugrundstiicksflache ist innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mindestens gelan..des.’ des kiinftig g"eplanten Gelandes sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe OK RFB
, 1549 \ N N N X . . . . . EG kiinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen.
\ FANN N N\ 1527 : (mind.) ein kleinkroniger, standortgerechter, stadtklimagerechter Laubbaum mit hoher Trockenstressto-
.\ ©O ) TN\ N\ 1. Art der baulichen Nutzung ) ) L : .
\ S A\ . N N leranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuch- - ..
Y/ < ~ N . . e WAn e b . 3. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
Vs \ - : N 1526 ballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand); fur das "GE" gilt hingegen ein ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ N A\ "N\ iet ("GE" Abs. 1 - Abs. 3Nr. 2 BauNV Abs. 1 Nr.1B B MaR von 700 m?. Die sich aus der kommunalen Stellplatzsatzung ergebende Anzahl zu pflanzender o . . s )
N N 1525/1 &8 @ Gowerbegeblet (GE), § 8 Avs s Sr. 2und 3 BaullvO, § 9 Abs ' e Baume kann auf die sich nach der Vorgabe dieser Fests%tzung erggbengde Summe angerechpr)\et werden Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemdRig noch der Anzahl nach fix-
0\ \\ a ! C ) : o e iert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.7.2.
g N\ \_~7 o , )&\ g . . ) . ) . Die sich aus dieser Festsetzung ergebende, neu anzupflanzende Baumanzahl mindert sich im Verhéltnis
"N\ ' ? / Flachen fir den Gemeinbedarf mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) "So- 1 : 1 um die Anzahl der Bestandsbaume, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick planerisch beriicksichtigt 4 Abstandsflich
NN zialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen fir und erhalten werden. . standstiachen _ .
m ‘\ N\ \ \/‘ ) 5 /@\/ 1511/2 u (Aus-) Bildung, Erziehung und Kinderbetreuung”, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Es gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regelabstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
f “ p J } ‘ | ! *\ : \ 1517 é\ . O A N o BauGB 1.7.3 Die Verwendung von Koniferen bei der Ein-/Durchgriinung priv. Grundstlcke ist unzulassig. Zu verwen- 5 Artenschutz
| \‘ . jl | ‘\QCLS!%‘.' %o X N 1525 N ’ ‘. /\Q\\@\// / g den sipd standortgerechte, stadtklimgvertré:\.gliche "Laubgehélzarten mit_ hoher Trockenstresstoleranz/ ) Die in Kap. 11 (Artenschutzrechtliche Belange) der Planbegriindung erarbeiteten VermeidungsmaBnah-
‘ |V SQNW\'? 8%4 j@\ O AW\ (Lo s 1516 E&\R/ o° AN 1511/4 2. MaR der baulichen Nutzung Frostharte, denen auch als Insektenweide/-nahrgeholze Bedeutung/Funktion zukommt. men sind zu berucksichtigen. Umsetzung und Einhaltung sind Gber entsprechende Auflagen auf der Zu-
} ‘ 1] ‘ I 2\ VY : ) 1515/3 KL AN 1.8 Immissionsschut lassungsebene zu sanktionieren und sicherzustellen (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der
| \ ‘ © h A\ \ <— b P AN O . . ) ) Issionsschutz : . . . Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB), sofern der BBP/GOP hierfiir
x\\ | C . - i 511 B. 06 Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 1.8.1 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf werden schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der (i. S. d.) nicht bereits Festsetzungen vorsieht
«\) ‘[ | ‘ I ® Y N ) ® 1515 A - \\/ zB.Y BauGB DIN 4109 in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) ausgeschlossen. Schutzbedirftige Rdume i. S. d. DIN 9 ’
{ | % AN '\r Q . . o .. . . . .
l‘ \1 ‘ \ \ | ] :15 %99@%’@,) AN 3 1515/2 4109 sind soweit mdglich zu den schallgeschitzten Bereichen hin zu orientieren. 6. Immissionsschutz
|l [} . . = . H H . H H
\ .\;L;me i \ ‘\ | ‘,‘\ ¢ i Q%:”o& S . ‘ D 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.8.2 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind vor Gffenbaren Fenstern schutzbedurftiger Raume i. S. gfres:tfi?gn:tﬁcgi sz;:gritdcggggh(tSn&IE’USr:?enr?i.cr?tgs 'Jg'lﬁzuozsgnguzrﬁgr:rifrg e;tiiggf: iiztgt?el:;/goolltpé
SRER \ \ I ¢ *5‘@/,’*0 N N 1514 L d. DIN 4109 mit weniger als 30,0 m Abstand zur nérdlichen Baugrenze der Flachen fir den Gemeinbe- . 9 ' x bp e 9 \
ST | \ l) ) B A { 1515/1) \ . » . : . . O der erforderliche Luftwechsel auch ohne das Offnen von Fenstern gewahrleistet sein. Aus diesem Grund
LT ; \ I| GE ésésée/ , 257 15131 O o — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB darf zwingend Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu dimensionieren, dass 0,50 m liten in d " BI h fir Unterrichts-/G - hallaedammte  Liift ;
L H | { | i %,s’ﬁ% ' ' vor dem zu schitzenden Fenster der mafRgebliche Immissionsrichtwert und das mafgebliche, zuldssige sofiten in den weiteren Flanungsphasen fur LUnterrichts-/Lruppenraume schafigedammie Luftungsein-
VL gl b | S Maximalpegelereignis nach TA Larm fir die Tagzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) eingehalten werden. Von die- richtungen vorgesehen werden, die eine ausreichende Luftwechselrate sicherstellen. Aufenthaltsberei-
0,8 \] ‘ \% 5, . A \L«;;’ > g Abweichende Bauweise (a), Gebdudelangen auch Gber 50,0 m zulassig, § 22 Abs. 4 Bau- ser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechni- Chﬁ__w'e z CE; Pa#_senhofe‘Sp@Iﬂaéhﬁn soILten Bl‘n Ie|ser<; Bereiche gEIeEt_ bZVSV' r\:olrl Lirmemliszsmﬂen ge-
L o N - 1513 \ NVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sche Untersuchung nachgewiesen wird, dass bedingt durch die Eigenabschirmung des Geb&udes bzw. ;C utz;:/ver en. |erz: sollten im Rahmen der Baugenehmigung auch aktive Schallschutzmalinahmen in
o a 16,0 m i ) e \‘q? ~ - N\ o durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude der malfigebliche Immissionsrichtwert und das etracht gezogen werden.
-° > -~ T / \ "_/ > . . - . . . . N . . . " _
pRuERSy ‘ G\G\ 1l ) , = = : 5 < @1\\\\ S il /;J¥ P 4. Verkehrsflichen rkr;]ﬂ;?_elgggliweer; :ilalgzigﬁenij):;gzlﬁegeIere|gn|s nach TA Larm fir die Tagzeit auch ohne Larmschutzbal 7 Kampfmittel
- \ | Wasserleitung DN 1“25 | \\ '’ ~ < . Qi Y A 2 (‘ ' Im Plangebiet besteht das Risiko, auf blindgegangene Geschiitzgranaten zu stof3en (s. Kampfmittelvor-
o Yoy 1 X . - 2 NN " °© 7 i WA . s " . o kundung, Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH, 97230, Estenfeld, Stand: 28.05.2019). Gem. Arbeitshilfe
\_\ } l 4 \\.\ 1 \. 2 2 N o o . .- e - erkun g! ’ ’ ’
> VL \\ | 1,‘ 1538 N R \1\\\ “ g , Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 183 ItT] Snlfe imdv\lcggfg ens(r?o‘:i:ttrwligi#tzduﬁglzgsgiéﬂ'aﬁsIg’ d.e(rsr-,(*)n dg?;jffcm dle_ fé)(l)gjg?:; Emissionskon Kampfmittelrdumung besteht weiterer Erkundungsbedarf (Kategorie 2). Zur Klarung der weiteren Vor-
A\l ' & \\ B : g EK g " TEKfags’ EK.nachts® ' gehensweise ist das Einschalten eines/einer Fachplaners/-in Kampfmittelrdumung oder einer Fachfirma
\ ¥/ 3 \E;\ o AN G+R Offentl. StraRenverkehrsflachen, Geh-/Radweg (G + R), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.8.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen im ganzen Plangebiet bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs- fur die Kampfmittelbeseitigung (muss tber Zulassung nach § 7 Sprengstoffgesetz verfligen) notwendig.
L ) ; AN  — 4 anderung von baulichen Anlagen die Anforderungen gem. Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 an die Luft- 8 Sonstige Satzungen
E\\ : N —_—— Private (priv.) Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Stellplatzanlage (P)", § 9 Abs. 1 Nr. 11 schallddmmung von AuRenbauteilen eingehalten werden. Die zugrunde zu legenden LPB sind in der ) Auf das kommunale Satzungsrecht wird hingewiesen. Dessen Vorgaben sind zu beachten.
= Bahnlinie Hallstadt - Hof] BauGB Planzeichnung festgelegt. Von diesen LPB kann abgewichen werden, wenn im Rahmen der Bauvorlage
HBodendenkmal, e durch :lneGscbhglléechglschg Urt:tzrlsuxgung nachgewesian V\'qrd,Fdassd bes!pg(jt dt';(g] d_'te E'genabsc':'r' 9. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
D-4-6031-0103 |\ x> Stralenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ]rcnudng es e alg ©s bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgebaude mit geringeren An- Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und in den Fachgutachten ggf. in Bezug genommenen
QL . /" ‘ 7 9 9 ’ ’ ’ orderungen vorliegen. DIN - Normen koénnen im Birgerhaus der Stadt Hallstadt (MainstrafRe 2, 96103 Hallstadt, Bauamt, Erdge-
Bodendenkmal [& ol H - Qo8| - . schoss) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im
,/ D-4-6031-0139 }; a N | e aaa . Bereiche ohne Grundstiicks- und Stellplatzzufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 2. Ortliche Bauvorschriften Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien und Verordnungen
2 /¢ 5 21 Dachaestalt stehen im Internet bzw. in &ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfligung.
. . . achgestaltung
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 2.1.1  Flach- (FD) und Pultdacher (PD) von Haupt- und Nebengebauden (inkl. Garagen/Carports) sind mind. Vv ZEICHNERISCHE HINWEISE
MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung (z. B. Anspritzbegriinung, Sedum-Sprossensaat) auszu- -
und Landschaft fihren; diese Vorgabe gilt nicht fiir die Sanierung von FD von Bestandsgebauden, wenn die Dachbe- Stadt Hal Istadt
grinung eine statische Ertiichtigung bzw. den Austausch bestehender Dachkonstruktionen erforderlich Vorhandene (vorh.) Hauptgebaude/Nebengebéude
macht. Die Nutzung von FD als Dachterrassen/-garten sowie flr die Errichtung aufgesetzter Sportanla- ' - -
O u seccccccece. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und gen ist zulassig. Metalldacheindeckungen sind sowohl im Bereich von Haupt- als auch von Nebengebau- 1537 Bebau ungs u nd Grunordnungsplan
:“""."“: sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB den unzulassig; diese Vorgabe gilt nicht fur die Sanierung bestehender Metalldacheindeckungen. —O———0— Vorh. Grundstliicksgrenzen mit Flurnummern L1 DOktOI‘ Robert Pﬂeger - Stiftu ng"
. i ) . 2.1.2 Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz- 57 . o ACHIT,
576 10 . Erhaltung freistehender Einzelbaume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. —237———  Hohenschichtlinien U\,\e*’* B\'R;V
2 & |Vl Vorentwurf: 15.12.2021
- S Rodung von Bestandsgehdlzen nur zuldssig, wenn baubedingt (aus platz-/flachentechni- 2.2 Fassadengestaltung _ _ _ _ W Bestandsvermessung H & P (Urgelande) Ergu W: L Saten 09-10:2029
o @ é schen Griinden) unvermeidbar Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL - Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 5 : 81 H 1] h & P t Satzung:
: 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal- {,3; g’ o ariner
_ ] blau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben sowie %Ujj] Maglicher Gebaudeabbruch & INGENIEYRAKTIENGESELLSCHAFT
6. Sonstige Planzeichen die Verwendung reflektierender/spiegelender Fassadenmaterialien ist unzuléssig. Die textl. Festsetzung 3 179 37:“)6(3 BERATEN INGENI¥URE
Fliachen fiir den 06 in Abschnitt 11l. ;iffer 2.1.2 gilt entsprechend. Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B durch Ver- Bestehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen aufer Betrieb, Nachrichten- A\,DESOFFE Flamstrafie T S60N) Barher NGRS Wt S081-32
Gemeinbedarf ’ . . meidung grof¥flachiger, ungegliederter Glasfronten, durch Sichtbarmachung von Glasflachen mittels .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB hochwirksamer Markierungen (insbesondere vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), Egic:uﬁtrir;::t;iltfgﬁ;nFerngas Netzgeselischaft mbH (FG), Schwaig bei Nimberg 1. Der Stadtrat der Stadt Hallstadt hat in seiner Sitzung vom 15.12.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
a - durch Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasschei- 9 stellung des Bebauungsplanes "Doktor Robert Pfleger - Stiftung" nach § 13 a BauGB im beschleunigten
Larmpegelbereiche (LPB) 4 (IV) und 5 (V) gemal (gem.) Tab. 7 DIN 4109-1:2018-01 ben), durch Verwendung von Aulenjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber- Bestehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen .
vvvvvvvvvew . . . eckfenster)). Die Verwendung aufgeklebter Vogelsilhouetten ist unzuldssig. 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
4 p Umgrenzung der Flachen fiir bes. Anlagen/Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2021 hat in der Zeit vom 11.01.2022
4 p Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 23 Einfriedungen Anpflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag) bis 14.02.2022 stattgefunden.

Grenzstandige Einfriedungen i. S. v. Mauern und Einfriedungssockel sind unzulassig. Einfriedungen
muissen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m bis max. 0,20 m (unt. HBP: H6he FOK Baugrundstiick
bzw. Hohe FOK an der SBL; ob. HBP: Unterkante Einfriedung) aufweisen. Einfriedungen (inkl. Boden-
abstand) durfen eine Gesamthéhe von 2,0 m (unt. HBP: HOhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK an

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2021 hat in der Zeit vom 11.01.2022
bis 14.02.2022 stattgefunden.

Bestehende Haltestelle (H) éffentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO

"I- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN der SBL, ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Gberschreiten. Dem Sport dienende Einfriedungen (z. B. Ball- V/’//’//’/ ‘ Freihaltekorridor fiir geplante bahnparallele Durchbindung Coburger Stral3e bis Ein- 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2023 wurden die Behérden und
fangzaune) sind allgemein zulassig. Fir diese gilt die vorhergehende Hohenbegrenzung nicht. Tore/Tu- /- ) mindung Emil - Kemmer - Stralte sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2023 bis 15.12.2023
1. Planungsrechtliche Festsetzungen ren muissen in die Privatgrundsticke hinein aufschlagen. Anstelle grenzstandiger, baulichen/technischen . beteiligt.
Einfriedungen sind bis 2,0 m Heckengehdlzpflanzungen zulassig (unt. HBP: Héhe FOK Baugrundstiick
1.1 Art der baulichen Nutzung bzw. Hohe FOK an der SBL, ob. HBP: OK Gehdlz). VI NACHRICHTLICHE UBERNAHME 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2023 wurden mit der Begriindung gem. § 3
_ 1.1.1 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE") gem. § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2023 bis 15.12.2023 6&ffentlich ausgelegt.
D . GB. Unzulassig sind Bordelle/bordellartige Nutzungen sowie Beherbergungsbetriebe. Die gem. § 8 Abs. 2.4 Nicht liberbaute Flachen Wassersensible Bereiche ) )
Stadt Hallstadt N\ % ~ . N 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts-/Bereitschaftsperso- 2.4.1 AusschlieBlich hoch beanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. Be-, Entlade-, Anlieferzonen, Fahrgas- 6. Die Stac_jt Hallstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
Gemarkung Hallstadt \ ; 2 y nen und fiir Betriebsinhaber/-leiter) sind unzuldssig. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge- sen zwischen Stellplatzreihen, Grundstiickszufahrten, Flachen fiir Miillsammelstellen, Lager-/Abstellfla- CT T T ) BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
ANN'G S Stadt Bamberg A sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstitten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind ausnahms- chen, Pausenhdfe) diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) ausgefiihrt werden. Fahrrad- eresemanergzoe. - Anbauverbots- (20 m) und Baubeschrankungszone (40 m) der Staatsstrale
B-Plan 205 C weise zulassig. und Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen/-eingangsbereiche und FuR-/Verbindungswege sind in (teil-) pobawersoszone St 2190, gem. Art. 23 Abs. 1 und 24 Abs. 1 BayStrWG Stadt Hallstadt, den ......o.ovoveveeeeeeeeeeeen
_ (30.10.1964) 4 versickerungsfahigen Bauweisen auszufilhren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Beton- _
0 N s : 1.1.2  Festgesetzt werden Flachen fir Gemeinbedarf mit der bes. Zwb. "Sozialen und kulturellen Zwecken die- pflaster, Betonpflaster mit Splitt-/Rasenfugen, wassergebundene Bauweisen). OD - Grenze (Siegel)
VN X nende Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen fiir (Aus-) Bildung, Erziehung und Kinderbetreuung" inkl. ODV-Grenze / 0,647
1682 %6 2/2 3 aller dazugehdrigen, fur deren Betrieb notwendigen Einrichtungen, baulichen Anlagen und Nutzungen 242 Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausfiihrung von _ o ) S SRR B LIRS
4 % (z. B. Frei-/Sportanlagen, Turnhallen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). De- Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstlicksflachen. Hier- Geltungsbereiche rechtskraftiger, benachbarter bzw. Uberplanter Bebauungsplane 1. Burgermeister
1) P ren Nutzung auBerhalb des reguldren Hauptbetriebes bzw. der reguldren Hauptnutzungsart durch Dritte von ausgenommen sind flr Flora/Fauna als Lebensraum bedeutsame Flachen im Sinne intensiv/arten- 7 Ausqefertiat:
zu sonstigen sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken ist zulassig. reich gestalteter Steingarten, Trocken-/Magerflachen (z. B. Alpinum) sowie Sandspielflachen, Flachen i @ | Bodendenkmal (mit Aktennummer) : 9 gt
mit Fallschutzbelagen im Bereich von Spielgeraten, Traufstreifen sowie Flachen von Sportanlagen (z. B. i I
\ 1.2 MaR der baulichen Nutzung Weitsprunggruben). e Stadt Hallstadt, den ...........cccooceiiiinenne
1.2.1  Innerhalb des "GE" wird die max. zuldssige GRZ mit 0,8, innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mt0,6 T e = Richtfunktrassen mit Schutzstreifen und Bezeichnung der Telefonica Germany )
\ festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). 25 Beleuchtung 508_?54_13_9 _<>_ B GmbH & Co. OHG (Bestand) (Siegel)
Fir die Beleuchtung der 6ffentl. Stralenverkehrsflachen/priv. Verkehrsflachen bes. Zwb., der Baugrund-
Jrf,w o N 1.2.2 Innerhalb des "GE" wird die max. zulassige Hauptgebaudehdhe inkl. Dachaufbauten (z. B. haustechni- sticke und der Hauptgebaude (Akzentbeleuchtung) gilt: Zu verwenden sind warmweil leuchtende 1B """""" t """"""""""""""""""""""""
HJ - ‘5‘_)_ sche Anlagen, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie) mit 16,0 m festgesetzt (unterer Leuchtmittel (mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Richtfunktrassen mit Schutzstreifen und Bezeichnung der Telefénica Germany - Burgermeister
7/ /2 \ » (unt.) H6henbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) RohfuBboden (RFB) Erdgeschoss (EG); oberer (ob. Ausfiihrung mit Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). GmbH & Co. OHG (Planung) )
6756/3 6757 .~ HBP: OK First/Attika/Dachaufbauten, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 Fir Akzentbeleuchtungen sind intelligente Vorschaltgerate zu verwenden, die vor Ort eingedimmt wer- 8. geér Sat;ur?gsbeschluss zum Bebauungsplan wurde AM e _gem. § 1.0 Abg. 3 Halbsatz 2 Bau
~f { - . i . . . . > N ) .. o . . ; ) . . ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den
! J - BauGB). Innerhalb c_ier Flachen fur Gemeln_bedarf W|rd_ die max. zulassige Hauptgebdudehohe (inkl. den ko_nnen; zusatzlich sind eine Nachtabschaltgng, gerlchtetes_ Licht mit genau abgestlm_mtem Aus- VI KENNZE'CHNUNGEN iiblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Hallstadt (Marktplatz 2, 96103 Hallstadt, Dachgeschoss
- Dachaufbauten) nur innerhalb der Schutzkorridore der Richtfunktrassen auf max. 16,0 m (unt. HBP: OK strahlwinkel u. guter Entblendung vorzusehen. Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass eine Aufhell- - Zimmer - Nr. 31) zur Einsicht bereitgehalten. Auf Verlangen wird ijber, dessen Inhalt Al;skunft e eben’
SN P Urgelande; ob. HBP: OK First/Attika/Dachaufbauten) begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 ung, Ausleuchtung u./od. Blendung angrenzender schutzwurdiger Nutzungen ausgeschlossen ist. Der Beb . lan ist damit i Kgft t .t AUf di gR htsfol d 44 Abs. 3 Sat 919 d 2
\'\I\ d \fj'\:‘ A< BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Innerhalb des "GE" gilt fir die max. zulassige Hohenlage der OK X X X X X X X X x - ; . = er bevauungsplan 1st damp In fratt geweren. Aul die Rechisiolgen des § S atz 1.un
166 N ey REB EG o 9e monhen < Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
. / A ein Maf von 1,0 m (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB); hierfir wird folgender 2.6 Werbeanlagen > = (Kampfmittel) belastet sein kénnten, § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Filllschema Nutzungsschablone unt. HBP definiert (§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Héhe fertige Oberkante (FOK) der 2.6.1 Werbeanlagen (WA) sind zuléssig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt. WA XXX XXX XX ’
‘ At der baulichen offentl. StraRenverkehrsflache an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstgelegenen diirfen nur am Ort der Leistung (Betriebsstétte) angebracht sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete/ Stadt Hallstadt, den ...
y /é 27 NN Nutzung Grundflachenzahl Hauptgebaudeaullenwand; aufgestellte WA (hierzu zahlen auch mobile/bewegliche WA aller Art, z. B. Fahrzeuge, Anhanger) sind Siegel
& Stadt Bamberg . /'(9 X . unzulassig. Die Errichtung priv. WA ist nur auf Privatgrund zulassig. WA sind nur bis zu einer Hohe von (Siegel)
Gemarkung Bamberg 7 ﬁ;‘/ f Bauweise max. Gebaudehohe 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen max. 10,0 m zuldssig (unt. HBP: FOK zukiinftiges Gelande; ob. HBP: OK WA). Die Erh6hung der FOK
7 - Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 des zukunftigen Gelandes (z. B. durch die Platzierung der WA auf einem Podest/Sockel, auf einer Auf- 1Burgerme|ster """"""""""""""""""""""
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