Stadt Hallstadt

HALLSTADT ©
Lebon woud, Handef

Stellplatzsatzung

Satzung zur Anderung der Satzung fiir die Festlegung der
erforderlichen Anzahl von KFZ-Stellplatzen und deren
Abldsung

Die Stadt Hallstadt erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (-GO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1898 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 der Bayerischen
Bauordnung (-BayBQO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff.},
zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 805) und
durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) folgende

ANDERUNGSSATZUNG

§ 1 Anderung der Stellplatzsatzung

Die Satzung fur die Festlegung der erforderlichen Anzahl von KFZ-Stellpldtzen und deren Abldsung
(Stellplatzsatzung) vom 25.09.2020, zuletzt geandert durch Satzung vom 10.12.2020, wird wie folgt
geandert:

1. § 1 erhilt folgende neue Fassung:

Werden bauliche Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO oder andere Anlagen, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, errichtet, geéndert oder in seiner Nutzung geéndert, so sind im
gesamten Stadtgebiet Stellplatze in einer sich aus § 2 ergebenden Anzahl entsprechend dieser Satzung
herzustellen. Die Satzung gilt nicht, soweit in rechisverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

2. § 2 erhilt folgende neue Fassung:

(M Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und
Stellplatzverordnung -GaStellV-) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils glltigen Fassung.

(2) Bei Gebauden mit Wohnungen im Sinne von Nr. 1.1 der Anlage zur GaStellV, ist fur jede
Wohnung mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Die Berechnung der tatsachlichen Anzahl
an nachzuweisenden Stellplatzen ergibt sich aus den nachfolgenden Abséatzen, wobei die
hochstzulassige Anzahl der Stellpldtze nach der in Nr. 1.1 der Anlage zur GaStellV als
Obergrenze gilt; Mietwohnungen fur die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumforderungsgesetz besteht bleiben unbertihrt.

(3) Maflgebend fur die Berechnung der erforderlichen Stellplatzanzahl ist neben Absatz 2 die
erforderliche Wohnfldche gemal der Verordnung Gber die wohnwirtschaftlichen Berechnungen
(2. Berechnungsverordnung = Il. BY) sowie fur Wohnflachenberechnungen ab 01.01.2004 die
Vorschriften der Wohnflachenverordnung (-WoFIV-).

(4) Die erforderliche Stellplatzanzahl ergibt sich aus der Wohnfl&che je Wohneinheit dividiert durch

50. Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen entsprechend zu runden.
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(10)

Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten erhalten, wird die Zahl der
notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Abweichend der Abséatze 1 - 5 wird bei Bestandsimmobilien, bei denen durch die Errichtung
inshesondere von Erkern, Dachgauben und Wintergarten eine Vergréfierung der Wohnflache
erreicht wird, keine Neuberechnung der Stellplatzanzah! durchgefihrt. Ferner sind Anderungen
oder Nutzungsénderungen, der Ausbau von Dachgeschossen sowie die Aufstockung von
Wohngebauden von der Pflicht zur Herstellung zusatzlicher Stellplatze ausgenommen, wenn
diese MaRnahmen der Wohnnutzung dienen.

Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe
des Baugrundsticks zu errichten. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstick in der Nahe des Baugrundsticks ist dessen Benutzung fur diesen Zweck
gegeniuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern. Ausgenommen in
durch Bebauungsplan festgesetzien Gewerbe- und Industriegebieten, hat die Anfahrt aller
Stellplatze Uber eine max. 8 m breite Grundstiickszufahrt zu erfolgen; eine Anfahrt der
Stellplatze aulRerhalb der Grundstiickszufahrt Uber éffentlichen Grund wird nicht gestattet. Nur
in sachlich begrindeten Ausnahmefélien (insbesondere Grundstiickszuschnitt, Lage des
Grundsticks an zwei Strallen) und sofern offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann auf
Kosten des Eigentimers durch die Stadt Hallstadt eine weitere Grundstickszufahrt erméglicht
und errichtet werden. Von den Eigeniimern sind in diesen Fallen die Kosten fur alle
erforderlichen Arbeiten, insbesondere zur Bordsteinabsenkung/-befestigung und Anderung der
Stralenbeleuchtung, zu tragen. Sofern durch die Schaffung einer weiteren Zufahrt Stellpléatze
far die Allgemeinheit auf éffentlichem Grund entfallen, sind diese in der entsprechenden Anzahi
nach § 4 der Satzung abzulésen.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nuizungen mit
unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten
und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

Far Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen.

Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fUr Autobusse nachzuweisen.

3. § 3 erhilt folgende neue Fassung:

(1)

2

Durch die Stellplatze und ihre Nutzung durfen keine hohen thermischen und hydrologischen
Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche o&kologische sowie wohnklimatische Werte
entstehen. Hierbei ist insbesondere eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der
Stellflachen vorzusehen. Die Flachen sind mdaglichst unversiegelt oder mit wassergebundener
Decke und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen)
anzulegen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als
10 Stellplatzen sind durch Baume und Strducher zu gliedern; dabei ist fir je 10 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der
Flache eines Stellplatzes entspricht. Es gilt Art. 7 BayBO.

Mehr als 4 zusammenhdngende Stellplafze auf dem Grundstick sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer Héchstbreite von 8 m an die 6ffentliche Verkehrsflache
anzuschlieRen. Dies gilt nicht fur Grundsticke die im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
als Gewerbe- oder Industriegebiet festgesetzt sind.

Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten
sind ab einer Gesamtflache von 50 m? ganzflachig mit einer Dachbegriinung auszustatten und
konstruktiv entsprechend auszubilden. Dies gilt nicht, soweit Dachflachen von Anlagen zur
Nutzung sclarer Strahlungsenergie beansprucht werden.

Soweit keine Belange des Orisbildes und des Denkmalschuizes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenaniagen zu begrinen. Dies gilt nicht, soweit
Fassadenflachen von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie beansprucht werden.
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4. § 4 erhélt folgende nheue Fassung:

(1)

(4)

Kann der Verpflichtung zur Erfallung einer Stellplatz- und Garagenbaupflicht gemaR § 2 der
Satzung nicht nachgekommen werden, so kann aufgrund eines schriftlich begrtindeten Antrags
als Erfallung auch die Herstellung, Instandhaltung und Modernisierung der fir die Allgemeinheit
zuganglichen Stellpiatze oder Garagen gestattet werden (Ablésung). Zu den allgemein
zuganglichen Stellplatzen gehoren auch Parkstreifen und Parkbuchten an éffentlichen Stralken.

Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Es besteht kein Anspruch auf Ablésung. Vor der Entscheidung Ober den Antrag ist
insbesondere zu prifen, ob die Ablosung mit éffentlichen Belangen vereinbar ist. Hierzu zahlt
insbesondere ausreichend vorhandener &ffentlicher Parkraum in n&herer Umgebung des
Grundstucks fur die Allgemeinheit.

Die Hohe des Abldsungsbetrages ist aus dem durchschnittlichen Verkehrswert der
Baugrundstiicke (Bodenwert wund ErschlieBung) zuzlglich der durchschnittlichen
Herstellungskosten errechnet. Je Stellplatz fir einen Personenkraftwagen ist hierbei
einschlieBlich der dazugehtrigen Verkehrsfldchen fir Zu- und Abfahrt eine Gréfle von 25 m?
zugrunde gelegt. Der so errechnete Ablosungsbetrag beléduft sich je Stellplatz auf 8.000,00
Euro.

Mit dem bzw. den Bauherren ist fur die Ablésung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht eine
Ablésungsvereinbarung abzuschliefen. Der Abldsungsbetrag ist mit der Erteilung der
Baugenehmigung fallig.

Die Ablosebetréage sind zur Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die
Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen einschlieBlich der
Ausstattung mit Elekiroladestationen, fir den Bau und die Errichtung von innergrtlichen
Radverkehrsanlagen, fur die Schaffung wvon offentlichen Fahrradabstellplatzen und
gemeindlichen Mietfahrradaniagen einschliellich der Ausstatiung mit Elekirostationen,
sonstigen MaRnahmen zur Entlastung der StraRen vom ruhenden Verkehr einschliellich
investiver Maflnahmen des Offentlichen Personennahverkehrs, insbesondere unter
Beriicksichtigung der ortlichen Verkehrsinfrastruktur zu verwenden.

5. Anlage zur Stellplatzsatzung entfallt.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

Hallstadt, 11.08.2025

Hans-Jirgen Wich

Zweiter BUrgermeister
Stadt Hallstadt
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