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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Bebauungsplanidnderung “Vesperbild”, Stadt Hallstadt. Landkreis Bamberg
Grundlage der 1. Bebauungsplananderung ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Hallstadt vom 21.07.1999,

Soweit nachfolgend nicht gesondert aufgefiihrt, zeichnerisch erfasst oder durch Zusitze erganzt, gelten die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes “Vesperbild” vom 06.01.1995 weiterhin.

A Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNvoO)

11 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

12  Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemall den Vorschriften der
BayBO zulassig

. Mal der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1 Zahi der Vollgeschosse

211 Maxamal 3 Vollgeschosse zulassig: Z = Il /Il + D
Das dritte Voligeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig

22 Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16. 17 und 19 BauNVO)

23  GescholMiachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

24  Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO)
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,00 m
Gemessen ward von der ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zur Schnittlinie Aulenkante Auflenwand/OK Dachhaut

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3 Offene Bauweise
(§ 22 Abs 2 BauNVO)

32 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist vorrangig vor den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

6. Verkehrsflachen
(§ SAbs 1 Nr 11 und Abs 6 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsflachen
62 MaRzahlen

63  Einmundungsradius

64  Straflenbegrenzungshne

65 Parkplatze

8. Hauptversorgungsaniagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs 1 Nr 13 und Abs. 6 BauGB)

81  Bestehende 20 kV-Freilestung mit beidseitigem Schutzstreifen (je 7,50 m)

Gebaude und Gebaudeleile, die in den Schulzbereich hineinragen, dirfen - je nach Lage - das derzeitige
Gelandeniveau nur um ca. 10,0 m uberragen Hierbei muss die Dachneigung der Gebaude grofier 15 ° sein. be
flacherer Bedachung sind die Bauhohen um 2,0 m zu vemngern. Fiir die Bauhohen gelten die Schutzabstande
entsprechend DIN VDE 0210/12 85

Dies gilt ebenso fur die Bepflanzung in Leitungsnahe Hier sind nur niedrigwachsende Geholze anzupflanzen

82  Abwasserleitung geplant (Trennsystem, Schmutz- und Regenwasserleitung)

83 Dwe zur Erschhefung des Baugebietes erforderfichen Ver- und Entsor werden in der Regel in die
offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Stromversorgungskabel sind grundsatzlich unterirdisch und auf offentlichem
Grund zu verlegen

9 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs 6 BauGB)

91 Offenthiche Grunflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der
Landschaft
(§ 9 Abs 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1314 Pflanzgebote fur Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen Zu verwenden sind einheimische Laubbaume
Bei Anpflanzungen im Schutzstreifen der 20 kV-Leitung st Punkt B.1 zu beachten

132 Fur die Gestallung der privaten Ganenflichen sind einheimische Laubgehoize zu verwenden Je 300 m* micht
uberbaubarer Grundstiucksflache st mindestens ein groflkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, um das
Baugebiel zu durchgrunen

13.3 Versiegelungen

Maximal 20 % der nichl uberbauten Grundstucksflachen durfen an der Oberflache wasserundurchlassig versiegelt
werden

18. Sonstige Planzeichen

151 Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs 1 Nr 24
und Abs 4 BauGB)

In diesem Bereich sind die zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehrsiarm nachts um ca 2 8
dB(A) an der ungunsligsien Stelle im 2. Obergeschoss (= Dachgeschoss) dberschrtten. Demnach st hier der
Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 (VDI-Richtlinie 2719) vorgeschrieben Auflerdem wird empfohlen,
dassdueGrmdn&phnmgsozuoptmm muammmmumubmuegen

152 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs 6 BauGB)
Sichtdreiecke
Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten
Bepflanzung und Enfnedung dirfen eine Hohe von 0 B0 m Uber Fahrbahn mcht uberschreiten

153 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung
(§ 6 Abs 7 BauGB)

154 Ausnahmen (§ 31 BauGB)
Bauten, die genngfugig von der fesigesetzten Bauweise abweichen (z. B. geringfugige Uber- oder Unterschreitung
der in Teil B festgesetzien Mafizahlen oder indwiduell gestaltete Bauentwurfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen
werden Die notwendigen Abstandsflachen gemaRl BayBO mussen jedoch eingehalten werden

XK
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B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen

1 Gebaude

11 Dachorm
zulassig Safteldach

12 Dachneigung
Die Newgung der Dacher muss bewdseilig giewch sein Die Neigung muss mindestens 45° betragen

13 Dacheindeckung und Dachaufbauten be: Wohngebauden

Die Dachendeckung hat md naturroten Matenahien in Zwgelform oder als Blechendeckung zu erfolgen
Dachgauben sind als stehende Einzelgauben ode: rugelassen See sind zu verputzen, mit Holz zu
verschalen oder zu verblechen. Eindeckung wie Hauptdach Die Gesamitlange darf je Dachseie zwei Drittel der
Hauslange mchl iberschreilen, Mindeslabstand der Gaube zur Giebelsede | 50 m Sonnenkollektoren sind
rugelassen, durfen aber nur Teile des Daches bedecken und missen mit den ubngen Dachfiachen und
Dachaufbauten harmomsch abgestimmit sewn

Liegende Dachfiachentenster sind nur fur untergeordnete Nebenraume zulassig

Negative Dacheinschnitte sind nicht gestattet

14 Kruestock
Kniestocke sind ber Gebauden. weiche als 1+D errichtet werden, bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig. be:
Gebauden mut 11+D ist ene Krniestockhohe von maximal 50 cm zuldssig Gemessen wird dabei aullenseitig von der
Oberkante Rohdecke bis zum Schaittpunk! Aullenkante Wand / Unterkante Dachsparren

15 Fensier, Turen und Balkone ber Wonhngebauden
Als Matenal sollte europaisches Holz verwendel werden Fenster sind in stehenden Formaten anzuordnen Weist
die Rohbaudfinung en hegendes Formal aul s0 sind durch senkrechle Hauptuntenedungen de Fensler so zu
gestalten. dass stehende Formate entstehen Balkone mil senkrecht gegliedertem Gelander sind zulassig

16 F assadengestaltung bes Wohngebauden

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBenputz in gedampflen Farblonen zu versehen
Holzverkleidungen sind zulassig Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zuemnander kontrastierende Farben sind
micht gestattet. Die Hohe des Sockelabsatzes darf 85 cm nicht uberschreiten. An- und Nebenbauten sind
gestallerisch an das Als Material sind der regionalen Bauweise entsprechende
Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fur Platienbeldge, Wetterschutzdacher, Gelander, Wintergarten etc. Werden
Fassadenverkleidungen angebracht, so sind senkrechte Molzschalungen in naturhicher Farbgebung zu verwenden
Holzhauser sind zulassig

17 Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung frei wéhibar

18 Hohenlage
Hauseingange und die Oberkanle des fertigen Fullbodens dirfen hochstens B85 cm (ber dem naturiichen oder
festgelegten Gelande hegen Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn dadurch das Ons- und Landschaftsbild
nicht beeintrachhigt wird

Die Kellergeschosse sind mindestens bis aul Hohe 236 80 m U NN ais wasserdichte und auftnebssichere Wanne
auszubilden Oltanks mussen so aufgestellt oder eingebaut werden dass alle Sicherheitsanforderungen bis zu einem
Grundwasseranstieg auf Hohe 236.80 m U NN eingehallen werden

Die Hohenlage der geplanten Gebaude st von der Stadt vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit ene
entsprechende Anpassung an das Gelande erreschl wird und ein einwandfreier Anschiuss an das Abwassersystem
erfolgen kann

(8]

Garagen

21 Garagen und Steliplatze
Sofern mchis anderes fesigesetzt wird kann emne Grenzbebauung erfolgen. Die masximale Lange der
Garagengebaude betragl 8.00 m Es sind Einzel- und Doppelgaragen zulassig Das Aufstellen von Blechgaragen sl
unzuldssig NebenrBume fir Garagen sind bis zu 50 m* Gesamtnutzflache zugelassen Die Festlegungen der
BayBO hierzu sind zu beachten. Der Stauraum vor den Garagen darf zur dffentlichen Verkehrsflache hin micht

22 Dachform
Satteldach (beidseitig glesch), Pultdach, Flachdach oder abgeschiepples Dach Die Gestaltung aneinander gebauter
ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspfiicht) Ein Kniestock fir Garagen ist micht zulassig
Flachdachgaragen sind nur zulassig, soweit die Dacher begrint oder als Terrasse ausgebiide! werden

23 Die Anordnung von Garagen im Untergescholt der Wohngebaude ist unzulassig
24 Die max Wandhohe wird auf 3.00 m fesigesetzt

25 Hinsichilich der Anzahl der Garagen und Steliplatze sind die Vorgaben der Ortlichen Steliplatzsatzung anzuwenden
Auf den einzeinen Grundsticken sind de erforderichen Stellpldlze gem BayBO jeweils aul Prvatgrund
nachzuweisen

3 Die Anbeger haben auf iven Grundstucken die zwr Herstellung des Straflenkorpers notwendigen Boschungen
Stutzmauern und Betonruckenstutzen zu dulden und zu unterhalten

B Gelandeanpassung
Das zukinfige naturhiche Gelande darf maximal bis zur Hohe der Erschiieungsstrasse “Am Vesperbild™ aufgefiilt
werden Die Bazugshohe ist die Hohe des Fahrbahnrandes im Bereich der Abzweigung der Planstrasse A
Das naturiche Geldnde durch Abgrabung oder Auffillung nicht derant verandert werden, dall das Orts- und
Landschafisbild beemntrachtigt wird Uberhohte Terrassenaufschittungen mit steilen Boschungen sind micht zulassig

5 Mulibehaller
Dre erforderlichen Mullbehaller sollen moghkchst in die Baukorper integriert werden

C. Hinweise
1 Bestehende Grundstucksgrenzen

2 Vorgeschiagene Grundstucksgrenzen

3 Hohenlimen
Auf die Einzeichnung von Hohenlinien wurde verzichlet, da das Gelande weilestgehend eben ist

4 Flurstucksnummerm

5 Fur die anfallende Dachentwasserung sind auf den Grundstucken Moglichkeiten zur Versickerung zu schaffen Dies
1st durch ein groBflachges Biotop oder eine Sickergrube mit Notiberlauf in die Trennkanalisation moglich

Den Grundstucksesgentimern wird empfohien, das anfallende Regenwasser zu sammein (z. B in Zisternen) und fur
die Gartenbewasserung oder eventuell fiir die Toilettenspilung zu verwenden Die Grole der Auffangbehaiter solite
pro 100 m* Dachflache 2 - 3 m” nicht unterschreiten

Fur das StraBencberflachenwasser soll im Rahmen der Tiefbauplanung ebenfalls sichergestellt werden, dass eine
Vummm Uberschussiges Oberflachenwasser kann direk! dem Regenwasserkanal zugeleitet
werden. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig aul die Verkehrsflachen

werden

6 Ruckstausicherung Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern

7 Baustoffe. deren Herslellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundhert schadigen und deren
Ersatz nach dem Stand der Technik moglich ist, sollen moglichst nicht verwendel werden

Denkmailpfiege

Alle mit der Durchfhrung des Projekles belrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dafl bes
Aullenarberten auftrelende vor- und frilhgeschichiliche Funde nach dem Bayer Denkmalschutzgeselz unverzighch
dem Bayer Landesamt fir Denkmaipflege gemeldet werden massen.

Archéologische Bodendenkmaler genielen den Schulz des BayerDSchG, insbesondere Art 7 Abs 1 und Art. B Abs
Tund 2

Vor jeder Einzelbaumalnahme ist die Archaologische Aullenstelle zu informieren, um eine qualifizierte
archaologische Begleitung der Mallnahme gewahrieisten zu konnen Ausdrucklich wird auf die unmitielbare Nahe
eines bekannten Bodendenkmales hingewiesen

9 Soweit fur die Ermchtung von Vertederschranken keine geesgnelen Gehwege bzw. Offentlicher Grund vorhanden
sind. mussen die Verteilerstalionen auf Prvatgrund ermchtel werden konnen
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Die Anderung des Bebauungsplanes “Vesperbid' Anderung) wurde vom Sladiral HaliSiagls In ger owcuny ans

2107 1998 beschlossen Der Aufstellungsbeschiul wurde gemal § 2 Abs 1 BauGB am 0109 1999 ortsublich
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Hallstadt, den /(3"1‘"

bekanntgemacht

rgermeistes
Die offentliche Unternchiung und Erorterung fur die Burger gemall § 3 Abs 1 BauGB wurde vom Stadirat Hallstadt am
08 10 1999 durchgefuhn
Halistadt, den /f\z ‘f‘ Z 28
A ——
ngermerster

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung in der Fassung vom 06 12 1999 aufgrund des
Stadiralsbeschlusses vom 1512 1999 gemall § 3 Abs 2 BauGB von der Stadl Halistadt offentiich ausgelegt vom
28 01 2000 bis enschilefilich 29 02 2000 Die offentiche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 03 01 2000 ortsublich

bekannigemacht

Dve Stadt Hallstadt hat mit Beschiull des Stadtrates vom / 5 3 20)3 die Bebauungsplanandemng n der Fassung vom

‘ ' gemall § 10 BauGRB als Satzung beschlossen

Hallstad! den

Der Beschlull des Bebauungsplanes wurde aijO-?’m gemakl § 10 BauGB ortsublich bekannigemacht

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Hallstadt zu
jedermanns Einsichl bereigehalten und uber den Inhalt Auskunft gegeben

Der Bebauungsplan 1st damit rechisverbindiich

Auf die Rechisfolge des § 44 Abs 3 BauGB sowie des § 215 BauGB st hingewiesen

Hallstadt. den /{J : ‘(‘2 m
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BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Pfahlplatzchen 1, 96049 Bamberg « Tel. 0951/59393
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